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Richtlinien fiir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken im ,,Familienmodell*
im Baugebiet ,,An der Schule

Vorbemerkung

In der Stadt Pocking herrscht eine gro3e Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken. Angesichts der
steigenden Grundstiickspreise mochte die Stadt Pocking aus sozialen Griinden verbilligte
Wohnbaugrundstiicke zur Verfiigung stellen. Ohne diese Richtlinie wire ein Teil der in der Stadt
verwurzelten Bevolkerung nicht in der Lage ein Baugrundstiick zu erwerben und die Bebauung
zu finanzieren. Die Richtlinien dienen dazu, dauerhafte und langfristige Sesshaftigkeit in der
Stadt zu ermdglichen und dadurch die soziale Integration und den Zusammenhalt in der 6rtlichen
Gemeinschaft zu stirken. Daneben soll das Modell auch den Zuzug junger Familien und deren
Eigentumsbildung fordern.

Auf Grundlage der Rechtsprechung des Européischen Gerichtshofes und der zwischen der
Bundesrepublik Deutschland und der Europédischen Kommission abgestimmten Leitlinien hat der
Stadtrat der Stadt Pocking diese Richtlinie beschlossen.

Die Vergaberichtlinie dient, unter Beriicksichtigung des Grundrechts auf Freiziigigkeit, dazu
Personen mit mittleren und niedrigeren Einkommen der 6rtlichen Bevolkerung den Erwerb von
Baugrundstiicken zu ermdglichen.

Der Stadtrat der Stadt Pocking hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 01.06.2022 die Richtlinien
fiir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken im ,,Familienmodell“ im Baugebiet ,,An der Schule*
beschlossen. Diese Richtlinie gilt nur im Baugebiet ,,An der Schule fiir die stddtischen Parzellen
Nr. 1, 2, 3, 7 und 8 (siche Anlage 1).

Die Stadt legt bei Ausschreibung der Parzellen eine Antragsfrist fest.
MaBgeblich fiir die Zuteilungsentscheidung sind die tatsdchlichen Verhéltnisse innerhalb der
Antragsfrist.

Die Vergabe erfolgt entsprechend den nachstehenden Vorgaben.

I Antragsverfahren

Antriage auf Erwerb eines Baugrundstiickes im Baugebiet ,,An der Schule sind schriftlich und
vollstindig (inkl. aller geforderten Anlagen im Original bzw. amtlich beglaubigt) innerhalb einer
von der Stadt bekanntgegebenen Frist (Antragsfrist) einzureichen.

Als Nachweis der Fristwahrung gilt das Datum des Eingangs bei der Stadt Pocking
(Eingangsstempel der Poststelle). Eine Abgabe der Unterlagen in elektronischer Form ist nicht
moglich.

Die Bekanntgabe der Antragsfrist erfolgt durch Verdffentlichung im stiddtischen
Informationsblatt ,,Dialog” und auf der Homepage der Stadt.

Pfad: H: Bavamt*Bau03:611-2 Grundsitcke'Verkau{Baupl:Richtlinien Verpabe:Familienmodell an der Schule:Familienmodel! Satzung.doex
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Die Stadt kann jederzeit, in angemessenem Umfang, vom Antragsteller weitere Unterlagen und
Erklarungen fordern. Andem sich nach der Abgabe des Antrages, jedoch noch vor Ablauf der
Antragsfrist, Umsténde (z.B. pers. Verhiltnisse, etc.), so ist der Antragsteller verpflichtet diese
der Stadt bis zum Antragsfristende schriftlich mitzuteilen. Der Antragsteller kann seinen Antrag
jederzeit zurticknehmen.

Ein Antrag ist vom Vergabeverfahren auszuschlieBen, wenn der Antragsteller die Geltung der
Vergabekriterien nicht anerkennt, der Antrag unvollstindig ist, Unterlagen oder Erklérungen
nicht fristgerecht abgegeben werden oder wenn der Antragsteller vorsétzlich unrichtige Angaben
macht.

Auslagen fiir Bescheinigungen, Beglaubigungen, Fahrtkosten, etc. werden nicht erstattet.

1L Antragsberechtigung

1. Antragsberechtigt sind Personen, die im Zeitpunkt der Antragstellung folgende

Voraussetzungen erfiillen:

a) Die Antragsteller miissen volljdhrig und geschiftsfahig sein. Ehepaare und eingetragene
Lebenspartner gelten als ein Antragsteller. Dies gilt auch fiir unverheiratete Paare, die
gemeinsam in dem zu bildenden Haushalt leben werden. Hier erwerben die Partner in der
Regel jeweils 50% der Eigentumsverhéltnisse. Ausnahmsweise ist auch ein anderes
Erwerbsverhéltnis moglich, jedoch miissen mindestens 25% erworben werden.

und

b) Bei Paaren oder Familien darf die Einkommensgrenze von 80.560,00 €, ggf. zuziiglich
der Kinderfreibetrige in Héhe von 8.388,00 € pro kindergeldberechtigtem Kind, im
Durchschnitt der letzten drei Kalenderjahre nicht iiberschritten worden sein. Dabei wird
auf den Gesamtbetrag der Einkiinfte, im Sinne von §2 Abs. 3 des
Einkommenssteuergesetzes (EStG), des Antragsstellers und seines kiinftig im Gebdude
wohnenden Partners abgestellt.

Bei Alleinstehenden und Alleinerziehenden ist die Hélfte dieses Betrages, also 40.280 €,
ggf. zuziglich der Kinderfreibetrige von 8.388,00 € pro Kind, maBigeblich.

Der Gesamtbetrag der Einkiinfte ist durch Einkommensbescheide der letzten drei
Kalenderjahre nachzuweisen. Liegt noch kein bestandskriftiger Einkommensbescheid
vor, kann ersatzweise auf frithere Einkommensbescheide vor dem Dreijahreszeitraum
zuriickgegriffen werden.

Bei Selbststindigen und Gewerbetreibenden muss das Einkommen in Form einer Bilanz
mit Gewinn- und Verlustrechnung oder einer Einnahmeniiberschussrechnung inkl. der
entsprechenden Steuerbescheide der letzten drei Jahre nachgewiesen werden.
und

¢) Das Vermdgen der Antragsteller darf insgesamt den durchschnittlichen Grundstiickswert
(exkl. ErschlieBungskosten) der im Ansiedlungsmodell verduferten Fliche nicht
ibersteigen. Mallgebend fiir die Bemessung der Vermodgensobergrenze ist dabei der nicht
reduzierte Grundstiickswert eines Grundstiickes mit durchschnittlicher Gréfie. Fiir die
Vermogensobergrenze ist das Gesamtvermdgen des Antragsstellers und seines zukiinftig
im Gebidude wohnenden Partners maf3gebend.
Die Vermégensobergrenze wird auf 55.250,00€ festgesetzt.
Zum Vermdgen zéhlen alle Grundstiicke, Immobilien oder Miteigentumsanteile daran
(auch auBlerhalb der Stadt Pocking), Wertpapiere, Bankguthaben und Bargeld.
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Das Vermdgen ist mit dem Zeitwert zu beurteilen. Der Antragsteller muss iiber die
vorgenannten Vermdgensverhaltnisse wahrheitsgemafl Auskunft geben und deren
Richtigkeit versichern. Kredite und Schulden verringern das zu ermittelnde Vermdgen
nur dann, soweit hierfiir priifsichere Unterlagen vorgelegt werden. Verwandtendarlehen
bleiben unberiicksichtigt. Im Antrag sind neben erlduternden Unterlagen und Belegen im
Rahmen der Selbstauskunft (Fragebogen) ausfiihrliche Angaben zu leisten.

Malgebend sind die Vermdgensverhéltnisse im Zeitraum der Antragsfrist.

2. Von einer Antragstellung ausgeschlossen sind Antragsteller oder deren Partner,

a) die im Stadtgebiet Pocking Eigentiimer oder Miteigentiimer von bebauten oder
bebaubaren Grundbesitz fiir Wohnzwecke (Baugrundstiick, Einfamilienwohnhaus,
Doppelhaushilfte, Mehrfamilienwohnhaus, ...) sind, ausgenommen hiervon sind
Eigentumswohnungen,

oder
b) die bereits ein Wohnbaugrundstiick von der Stadt Pocking erworben haben.

Der Kaufvertrag wird mit der/den in der Bewerbung genannten Person/en geschlossen. Eine
Ubertragung an Dritte ist nicht zuldssig.

III.  Punktekatalog

Von den maximal zu erreichenden 100 Gesamtpunkten verteilen sich die Auswahlkriterien und
ihre punktebasierte Gewichtung mit 60 Punkten auf soziale Kriterien und mit 40 Punkten auf
Kriterien mit Ortsbezug,

Gelten nach Ziffer II. 1. a) Ehepaare, eingetragene Lebenspartner und unverheiratete Paare als
ein Antragsteller, werden die Vergabepunkte fiir den Ortsbezug fiir jeden Antragsteller gesondert
berechnet. Aus den so ermittelten Einzelergebnis wird nach der Giinstiger Regelung die am
hochsten erreichte Punktzahl eines Antragsstellers bei der Ermittlung der Gesamtpunktezahl
gewertet. Fiir die Einkommensregelung wird bei Paaren gemaf} Ziffer II. 1. b) das gesamte
Einkommen berticksichtigt.

1. Soziale Kriterien

1.1 Einkommen (max. 30 Punkte)
Einkommen ist der Gesamtbetrag der Einkiinfte im Sinne von §2 Abs. 3 des
Einkommenssteuergesetzes (EStG) des Antragsstellers und seines kiinftig im Gebéude
wohnenden Partners im Durchschnitt der letzten drei Kalenderjahre.
Der Gesamtbetrag der Einkiinfte ist durch Einkommenssteuerbescheide der letzten drei
Kalenderjahre nachzuweisen. Liegt noch kein bestandskriftiger Einkommenssteuer-
bescheid vor, kann ersatzweise auf frilhere Einkommenssteuerbescheide vor dem
Dreijahreszeitraum zuriickgegriffen werden.
Bei Selbststandigen und Gewerbetreibenden muss das Einkommen in Form einer Bilanz
mit Gewinn und Verlustrechnung oder einer Einnahmentiberschussrechnung inkl. der
entsprechenden Steuerbescheide der letzten drei Jahre nachgewiesen werden.

Alleinstehende/Alleinerziehende

40.280,00 € - 35.000,00 € 10 Punkte
34.999,00 € - 25.000,00 € 20 Punkte
unter 25.000,00 € 30 Punkte

Pro kindergeldberechtigtem Kind erhht sich die Einkommensgrenze um 8.388,00 €.
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1.2.

1.3

1.4.

Paare gemiB Ziffer I1. 1. a)

80.560,00 € - 70.000,00 € 10 Punkte
69.999,00 € - 50.000,00 € 20 Punkte
unter 50.000,00 € 30 Punkte

Pro kindergeldberechtigtem Kind erhéht sich die Einkommensgrenze um 8.388,00 €.

Familienverhiltnisse (max. 5 Punkte)

Alleinstehend 1 Punkt
Verheiratet/eingetragene Lebenspartnerschaft/Alleinerzichende/

Uneheliche Lebenspartnerschaft 5 Punkte
Kinder (max. 20 Punkte)

Je kindergeldberechtigtem Kind, das im Haushalt des Antragstellers mit Hauptwohnsitz
gemeldet ist und auch im kiinftigen Haushalt des Antragstellers wohnhaft sein wird. Eine
arztlich nachgewiesene Schwangerschaft wird als Kind angerechnet. Es werden bis zu 4
Kinder beriicksichtigt. Weitere Kinder dariiber hinaus bleiben unberticksichtigt.
Schwangerschaft bis zum 12. Geburtstag je Kind 5 Punkte
13. Lebensjahr bis zum 18. Geburtstag je Kind 3 Punkte

Schwerbehinderung/Pflegegrad (max. 5 Punkte)

Behinderung (mind. 50% Behinderung) oder Pflegegrad eines Antragsstellers oder eines
zum Hausstand gehérenden Familienmitgliedes, das auch in dem kiinftigen Haushalt des
Antragsstellers wohnhaft sein wird (durch Schwerbehindertenausweis bzw. Bescheinigung

der Pflegeversicherung nachzuweisen) 5 Punkte
Maximal erreichbare Punkte 60 Punkte
2.  Kriterien mit Ortsbezug
2.1 Ortsansissigkeit (max. 35 Punkte)

Punkte fiir den Wohnsitz und die Erwerbstitigkeit in der Stadt Pocking kénnen nur
alternativ, nicht erginzend, erreicht werden. Bei Wohnsitz und Erwerbstatigkeit in
der Stadt Pocking wird nur das fiir den Antragsteller giinstigere Kriterium bepunktet.

2.1.1 Wohnsitz

Hauptwohnsitz in der Stadt Pocking pro vollem, nicht unterbrochenem Jahr 7 Punkte
(max. 5 Jahre)

Gemeldeter und tatséchlicher Hauptwohnsitz in der Stadt Pocking je vollem, nicht
unterbrochenem Jahr, bis zu maximal 5 Jahren. Die Regelung findet auf weggezogene
Antragsteller entsprechende Anwendung, sofern diese innerhalb der letzten 15 Jahre vor
Antragstellung mit Hauptwohnsitz in der Stadt Pocking gemeldet waren.

Zeiten eines Nebenwohnsitzes werden nicht beriicksichtigt.

Bei Paaren nach Ziffer II. 1. a) wird bei der Bewertung des Wohnsitzes nur die Person mit
der héheren Punktzahl beriicksichtigt.

2.1.2 Erwerbstitigkeit

Hauptberuf in der Stadt Pocking pro vollem nicht unterbrochenem Jahr 7 Punkte
(max. 5 Jahre)

Hauptberufliche Erwerbstitigkeit in diesem Sinn ist eine sozialversicherungspflichtige
Beschiftigung, eine hauptberufliche Selbststindigkeit, eine Ausbildung oder ein
anderweitiges hauptberufliches Arbeits- und Dienstverhiltnis in den letzten 5 Jahren im
Gemeindebereich der Stadt Pocking.
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Bei Paaren nach Ziffer II. 1. a) wird bei der Bewertung der Erwefbstéitigkeit nur die Person
mit der hoheren Punktzahl beriicksichtigt.

2.2 Ehrenamt (max. 5 Punkte)
Mitglied mit einer arbeitsintensiven Funktion 5  Punkte
(Aktiver Rettungsdienst, aktiver Feuerwehrdienst, Abteilungsleiter, Jugendtrainer,
Mitglied der Vorstandschaft, Platzwarte, Materialwarte, vergleichbare Funktionen)

Ehrenamtliche Titigkeit in Vereinen und Organisationen in diesem Sinne ist die freiwillige
Austibung einer Tétigkeit im sozialen, kulturellen, karitativen oder sportlichen Bereich aus
Idealismus und ohne Bezahlung. Eine Tatigkeit, die sich auf représentative Tétigkeiten
beschrinkt ist davon nicht umfasst. Werden nur nachweisbare und nachgewiesene
Unkosten oder Aufwendungen, wie z.B. Verdienstausfall, Fahrtkosten, Materialkosten, die
das Ehrenamt verursacht, erstattet, steht dies einer ehrenamtlichen Tétigkeit nicht
entgegen. Ein Ehrenamt liegt nicht vor, wenn eine den tatsédchlichen Aufwand
iibersteigende Aufwandsentschiidigung gezahlt wird. Mittlerweile beendete Titigkeiten
werden nicht berlicksichtigt.

Die Mitgliedschaft im Verein bzw. der Organisation muss seit mind. 5 Jahren bestehen.
Zusitzlich muss derzeit eine arbeitsintensive Funktion ausgeiibt werden (aktiver
Rettungsdienst, aktiver Feuerwehrdienst, Abteilungsleiter, Jugendtrainer, Mitglied der
Vorstandschaft, Platzwarte, Materialwarte, vergleichbare Funktionen).

Anerkannt werden nur ehrenamtliche Tétigkeiten, fiir die von dem entsprechenden Verein
oder der Organisation eine Bestdtigung vorliegt, welche die obenstehenden Einzelheiten
belegt und die Funktion des Antragsstellers im Verein bestétigt.

Maximal erreichbare Punkte 40 Punkte

IV.  Vergabeentscheidung

Die Antragsteller, die die Anforderungen der Ziffer II. erfiillen, sind potenziell berechtigt ein
Grundstiick zu erwerben.

Die endgiiltige Vergabe der Grundstiicke erfolgt nach der Reihung mittels des Punktesystems
gemdf Ziffer III. Dies bedeutet, dass der Antrag mit der héheren Punktezahl sich vor
Antragstellern mit niedrigeren Punkten ein Baugrundstiick aussuchen darf. Bei Punktgleichheit
entscheidet in einer 6ffentlichen Sitzung unter notarieller Aufsicht das Los, in welcher
Reihenfolge die punktgleichen Antragssteller zum Zug kommen. Dabei wird Jedem der
punktgleichen Antragsteller zur Anonymisierung eine Nummer (Los) zugeteilt. Diese Nummer
erfahren nur der Bewerber und die zustdndigen Personen aus der Verwaltung.

Die sich aus dem Bewertungsbogen ergebende Punktzahl sichert den gleichbehandelnden,
diskriminierungsfreien und bestimmbaren Verwaltungsvollzug.

Der Antragsteller wird von der Stadt nach erfolgter Auswertung der Antrage benachrichtigt und
kann sich unter den noch zu vergebenden Grundstiicken ein Grundstiick aussuchen. Nach dieser
zugegangenen Benachrichtigung muss innerhalb von 14 Tagen eine Reservierungsgebiihr in
Hohe von 1.000,00 € an die Stadt bezahlt werden. Diese Gebiihr wird bei Kaufvertragsabschluss
mit dem Kaufpreis verrechnet. Wird die Reservierungsgebiihr nicht entrichtet, wird der Antrag
auf Erwerb eines Grundstiickes als zuriickgezogen betrachtet und der nachfolgende Antragsteller
informiert.

Innerhalb einer Frist von 3 Monaten ist der notarielle Kaufvertrag zu beurkunden. Wird
innerhalb dieser Frist, aufgrund Verschulden des Kéufers, der Kaufvertrag nicht beurkundet,
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wird der Antrag auf Erwerb eines Grundstiickes als zuriickgezogen betrachtet und der
nachfolgende Bewerber informiert. Die 1.000,00 € Reservierungsgebiihr werden nicht erstattet.

Ein Nachweis der Finanzierbarkeit des Grundstiickserwerbs ist mittels eines Finanzierungsplans
bis zur Beurkundung zu erbringen.

Jeder Antragsteller gem. Ziffer II kann nur ein Grundstiick erwerben.

Ein Rechtsanspruch auf Zuteilung eines Grundstiickes, auch bei Erfiillung aller Voraussetzungen
besteht nicht.

V. Verkaufsbedingungen

Der Inhalt des Kaufvertrages richtet sich nach den stidtischen Mustervertridgen. Die Stadt behélt
sich vor, die Vertriage an eine neue Sachlage, neue Erkenntnisse oder eine verdnderte
Rechtsprechung anzupassen. Mallgeblich ist der im jeweiligen Einzelfalle abgeschlossene
notarielle Vertrag.

Die Vertrdge werden insbesondere folgende Regelungen enthalten:

a) Bauverpflichtung
Der Kéufer verpflichtet sich gegeniiber der Stadt Pocking, auf dem Vertragsgrundsttick
innerhalb von vier Jahren nach notarieller Beurkundung des Kaufvertrages ein dem jeweils
glltigen Bebauungsplan und diesen Richtlinien entsprechendes Wohnhaus bezugsfertig zu
errichten. Dem Erwerber sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes bekannt.

b) Eigennutzung
Der Kaufer hat das Vertragsgrundstiick auf die Dauer von 9 Jahren (Bindungsfrist) ab
Bezugsfertigkeit selbst zu bewohnen. Eine Vermietung ist in dieser Zeit nur fiir eine
eventuell im Haus vorhandene Einliegerwohnung, im Ubrigen nur in Ausnahmefillen mit
vorheriger Zustimmung der Stadt zuléssig. Eine gewerbliche Nutzung ist, soweit
baurechtlich zulédssig, nur fiir eigene Zwecke und vom Raumanteil in untergeordneter
Weise gestattet.
Die Wohnnutzung muss mindestens 2/3 der Geschossflache des Hauptgebiudes betragen.

¢) Veriullerungsverbot
Der Kéufer verpflichtet sich, gegeniiber der Stadt, das Vertragsgrundstiick bis zum Ablauf
von 13 Jahren ab notarieller Beurkundung des Kaufvertrages, ohne Zustimmung der Stadt,
weder ganz noch teilweise zu verduBern und zwar weder unbebaut noch bebaut.

d) Wiederkaufsrecht

Die Stadt ist berechtigt, den Vertragsbesitz samt den hierauf von dem Kéufer

gegebenenfalls bereits errichteten Gebaduden auf die Dauer von 13 Jahren, gerechnet ab

notarieller Beurkundung des Kaufvertrages, zuriick zu erwerben, wenn

- der Kdufer gegen die Bauverpflichtung verstoft (siche Buchstabe a),

- der Grundbesitz vom Kéufer nicht sténdig mit Hauptwohnsitz und als Lebensmittelpunkt
bewohnt ist (sieche Buchstabe b),

- der Grundbesitz verduBert werden soll (siehe Buchstabe ¢ Verduflerungsverbot),

- der Kédufer vor Vertragsabschluss gegeniiber der Stadt vorsétzlich unrichtige Angaben
gemacht hat, die mitentscheidend fiir den Vertragsabschluss waren oder

- vorsétzlich Tatsachen verschwiegen waren, bei deren Kenntnis durch die Stadt das
Vertragsgrundstiick nicht an ihn verkauft worden wire.
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Das Wiederkaufsrecht erfolgt zu den Bedingungen des Verkaufs. Eine Verzinsung des
Kaufpreises findet nicht statt. Wertverbessernde Verwendungen, insbesondere ein bereits
errichtetes Gebdude, werden zum im Schétzgutachten festgestellten Wert abgeldst. Die
Kosten der Riickiibertragung, einschliefflich Steuern und Grundbuchvollzug, sowie die
Kosten des Schétzgutachtens hat der Grundstiickseigentiimer zu tragen.

e)  Aufzahlungspflicht bei Vertragsverletzungen
Die Stadt Pocking ist berechtigt, bei Vertragsverletzungen eine einmalige
Kaufpreisaufzahlung zu verlangen. Die Hohe dieser Aufzahlung entspricht der Differenz
zwischen dem Kaufpreis fiir das Grundstiick im Zeitpunkt des Kaufvertragsabschlusses
und dem Verkehrswert zum Zeitpunkt der Kaufpreisaufzahlung.
Bei vorzeitigem Verkauf des Grundbesitzes mit Zustimmung der Stadt Pocking, ist fiir die
Restlaufzeit der Bindung eine anteilige Kaufpreisaufzahlung zu leisten.
Bei Verletzung der anderen unter Buchstabe d) genannten Punkte kann die Stadt vom
Kéufer den vollen Aufzahlungsbetrag zuriickverlangen.
Die Absicherung der Aufzahlungsverpflichtung erfolgt durch Eintragung einer
Sicherungshypothek.

Diese Richtlinie wurde vom Stadtrat Pocking in seiner Sitzung vom 01.06.2022 Lfd.Nr. L. / 7.
beschlossen und tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Pocking, gen 23.06.2022

Krah
1. Biirgermeister

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der Sprachformen
minnlich, weiblich und divers (m/w/d) verzichtet. Sdmtliche Personenbezeichnungen gelten
gleichermallen fur alle Geschlechter.
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