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1 Anlass und Auftrag

Die Stadt Pocking beabsichtigt die Aufnahme in ein
Programm der Stadtebauforderung der Regierung von
Niederbayern. Voraussetzung fir die Aufnahme ist das
Vorliegen eines Integrierten Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes (ISEK), das die aktuelle Entwicklung
der demografischen, sozialstrukturellen, wirtschaft-
lichen, wohnungswirtschaftlichen, dkologischen und
stadtebaulichen Rahmenbedingungen bericksichtigt
und daraus Zielvorstellungen fur die zuklnftigen kom-
munalen Entwicklungsvorstellungen ableitet. Ein ISEK
dient als konzeptionelle Grundlage fur die Begriindung
notwendiger Stadtumbaumalnahmen im Sinne der
Ziele des ISEK.

Der Stadtrat mochte das im Jahr 2009 erstelltes SEK
mit dem Schwerpunkt Wirtschaft, Handel und Ver-
kehrsplanung fortschreiben.

Die Auftragsvergabe wurde am 04.12.2018 vom Bau-
und Grundstlcksausschuss beschlossen.



1.0

Das ISEK soll im Bereich der Ortsentwicklung als Leit-
faden fir die ndchsten 10-15 Jahre dienen. Als Grund-
lage sollen sowohl stadtebauliche als auch ergdnzende,
nutzungsbezogene MalRnahmen dazu beitragen, den
Hauptort sowie seine touristische Funktion zu starken.

Weiter wird fir die Innenstadt ein Konzept mit Aus-
richtung auf die Starkung vorhandener und das Implan-
tieren neuer Strukturen erarbeitet. Einher gehen die
Prifung des Sortiments bzw. der Dienstleistungen und
die Leistungsfahigkeit der Betriebe der Innenstadt und
Uberlegungen zu moglichen neuen Verkehrskonzepten,
auch den ruhenden Verkehr betreffend.

FUr die Planung ergeben sich mehrere Vorgaben:

e Die Federflihrung wird von einem Stadtplaner
in Zusammenarbeit mit nétigen Fachplanern als
ARGE Ubernommen.

e Es wird eine Evaluierung des vorhandenen SEK
aus dem Jahre 2009 dahingehend erstellt, welche
Vorschlage umgesetzt wurden und welche nicht.

e Es werden die nétige Einbindung von Organisati-
onen und Beitragen festgelegt, z.B.:

- Demographische Entwicklung

- Entwicklung Schilerzahlen GS

- Entwicklung Kinderzahlen Krippe/
Kindergarten

- Uberregionale Verkehrsplanung,
u.a. ,Westumfahrung”

- Studie Stadtplatz

Hintergrund und Aufgabenstellung

- Planung Innenstadtmadblierung

- Uberregionale Partner, z.B. Regionalma-
nagement (Rottal-Inn, Wirtschaftsf.)

- Pocking Aktiv / Unternehmerverein

- Arbeitsgemeinschaft ,, Fahrradfreundliche
Kommune”

- Tourismusverbande / Fremdenverkehr

- ILE an Rott & Inn

- gemeldete MaRnahmen zum
.Investitionspakt Soziale Integration”

- Blrgerbefragung Uber Fragebogen an

zufallig ausgewahlte Haushalte und ca. 3
Infoveranstaltungen.

Weitere Unterlagen, auf die das neue ISEK aufbaut,
sind unter anderem der Verkehrsentwicklungsplan aus
dem Jahr 2013 sowie die Studie , Neugestaltung Stadt-
platz” aus dem Jahr 2014 und Vorgaben zur Neuorien-
tierung des Sanierungsgebietes (Sanierungssatzung
der Stadt Pocking).

Zur Aufgabenstellung gehoren:

Evaluierung des vorhandenen SEK & VEK

Entwicklung von Leitbildvorgaben zusammen mit
dem AG

Erstellung eines Verkehrsentwicklungskonzepts

Prifung geplanter Stadtebauprojekte auf ihre
Vertraglichkeit

Stadtentwicklung

Tangierende Bewertung und Beratung zu den be-
handelten Themen
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2 Fachkapitel Raumstruktur, Demographie, Wirtschaft, Tourismus
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2.1 Bestandsanalyse - Makrostandort i ziete der Raumordnung

Der Ruickblick auf die bisherige Entwicklung und

die Bewertung der Ausgangssituation erflllen zwei
Funktionen bei der Vorbereitung einer strategischen
Stadtentwicklungsplanung. Zum einen wird die Not-
wendigkeit von Verdnderung sichtbar: Betrachtet man
den aktuellen Handlungsbedarf auch als eine Folge der
bisherigen Handlungsmuster, so wird deutlich, dass far
Veranderung auch die Handlungsmuster sowie ggf. die
dahinter liegenden Strukturen und Prozesse betrachtet
werden mussen, um andere Ergebnisse zu erzielen.
Dies gilt im fall der Stadt Pocking vor allem auch des-
halb, weil die Strategie, die im Stadtentwicklungskon-
zept 2009 formuliert wurde, in Bezug auf die Entwick-
lung der Stadtmitte nicht das gewlinschte Ergebnis zur
Folge hatte.

Zum anderen schaffen der Rickblick und die Bewer-
tung der Ausgangssituation die Basis fiir die Festle-
gung der kinftigen Handlungsrichtung: So erfordert die
Bewertung der Ausgangslage eine Beschéftigung mit
der gewlinschten Zukunft. Dabei werden Schwachen
und zukiinftige Risiken identifiziert aber auch Starken
und zukiinftige Chancen. Dies markiert den Ausgangs-
punkt fur die Definition strategischer Entwicklungs-
ziele.

2.1.1 Raumstruktur Makrostandort

Die raumliche Lage der Stadt Pocking legt bereits

die konkrete Auspragung einiger grundlegender
Parameter fest, die als rahmengebende Grdlien die
Handlungs- und Entwicklungsmdglichkeiten in der
Stadtentwicklung bestimmen. Die rdumliche Lage der
Stadt innerhalb der Region pragt aber auch ihren funk-
tionalen Charakter und bestimmt ihre Eignungs- und
Wettbewerbsposition gegeniber anderen Kommunen.
Beide Faktoren, die Eingebundenheit in die regionale
Entwicklung sowie die spezielle Funktion der Stadt
innerhalb der Region, schreiben zusammen mit der
funktionalen Verflechtung der Stadt innerhalb der Regi-
on die Wirkungszusammenhange fest, unter denen die
Stadtentwicklung stattfindet.

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner landlicher Raum
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Abbildung 1: Raumstruktur nach dem LEP Bayern
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Im Fall der Stadt Pocking ist es die Lage in einem
Raum mit besonderem Handlungsbedarf auf3erhalb
einer Metropolregion an der Grenze zu Osterreich, das
die Entwicklungsmdglichkeiten der Stadt pragt sowie
die Wirkungsmechanismen bestimmt, denen die Stadt
auf Ebene des Makrostandortes ausgesetzt ist.

Die Stadt Pocking ist eingebettet in eine ausgedehnte
periphere landliche Region, die sich dstlich der Metro-
pol-region Minchen sowie der regiopolen Stadtregion
Regensburg bis zur Grenze nach Tschechien und Os-
terreich erstreckt. In diesem Raum sind Landshut und
Passau die einzigen zentralen Stadte und gerade das
Oberzentrum Passau bildet eine sehr hohe Zentralitat
und damit Anziehungskraft aus. Mit einer Entfernung
von lediglich ca. 24 km oder 25 Minuten Fahrtzeit mit
dem Pkw bzw. ca. 30 bis 50 Minuten (je nach Verbin-
dung) mit dem OPNYV, liegt die Stadt Pocking noch
deutlich im Einzugsbereich des Oberzentrums Stadt
Passau. Dies gilt insbesondere bei der Versorgung mit
GUtern des mittel- und langfristigen Bedarfs sowie hin-
sichtlich zentralortlicher Einrichtungen hoherer Stufe,
die sich ebenfalls im Oberzentrum Passau befinden.
Auch behdrdliche Einrichtungen wie das Landratsamt
fir den Landkreis Passau haben ihren Sitz in der kreis-
freien Stadt Passau.

Als Mittelzentrum im landlichen Raum bildet aber auch
die Stadt Pocking selbst eine besondere Zentralitat und
damit Versorgungsfunktion flr das kleinstadtisch und
dorflich gepragte Umland aus. So haben nur wenige
Kommunen sidwestlich von Passau eine mittelstad-
tische Charakteristik entwickelt. Abgesehen von
Pocking gilt dies noch fir die Kommune Bad Griesbach.
Mit seinen Gber 17000 Einwohnern verfligt die Stadt
Pocking Uber ein ortliches Nachfragevolumen, das eine
vollstdndige Ausstattung im Bereich der Warengrup-
pen des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs tragen
kann. So hat sich die Stadt Pocking mit ihrem Besatz
im Einzelhandel auch fir das Umland als Versorgungs-
standort entwickelt. Dies folgt dem historischen Ent-
wicklungspfad der Stadt, die bereits frih ein zentraler
Marktstandort fir die Region war.
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Bei der Ausbildung von Zentralitat profitierte Pocking
von seiner Uberortlich verkehrsglinstigen Lage. Die
Stadt liegt an der Bahnlinie von Muhldorf Uber Eggen-
felden und Pfarrkirchen nach Passau und wird auch von
der B388 tangiert, die ebenfalls entlang des Rotttals
verfauft. Zudem liegt Pocking an der B12 von MUhl-
dorf nach Passau, die das Einzugsgebiet in Richtung
Simbach erschlie3t und die schnellste Anbindung nach
Passau herstellt. Dies macht die Stadt als Wohnstand-
ort mit funktionalem Bezug zum Oberzentrum Passau
auch fur Pendler:innen attraktiv. Allerdings zeigt sich
bei Betrachtung der Erwerbstatigkeit in diesem Raum
eine starke funktionale Verflechtung innerhalb des Ge-
bietes Bad Fiissing, Pocking und Ruhstorf an der Rott
und somit die starkere Ausbildung eines eher lokalen
Arbeitsmarktes innerhalb dieses engeren Gebietes.
Dementsprechend sind die Pendlerverflechtungen der
Erwerbstatigen aus Pocking ins Oberzentrum Passau
von guantitativ deutlich geringerer Bedeutung. Dies
fUhrt dazu, dass die durchschnittlichen Pendeldistanzen
der Arbeitnehmer der Stadt Pocking unter 14 km lie-
gen, was ein Indiz flr eine nur enge raumliche Arbeits-
marktverflechtung und damit eine stéarkere Innenorien-
tierung bzw. Eigenstandigkeit dieses Raumes ist.

Innerhalb des stdwestlichen Landkreises Passau
nimmt die Stadt Pocking in erster Linie die Funktion als
Versorgungsstandort ein. Betrachtet man die Einzel-
handelszentralitat, die ein Indikator fir die Uberdrtliche
Anziehungskraft der Stadt Pocking im Einzelhandel ist,
so erreicht dieser Wert mit 183,2 eine GroRenordnung,
die deutlich Uber derjenigen Werten liegt, die Bad
Griesbach (118,9) oder Bad Fussing (92,5) als diejeni-
gen Standorte ausbilden, die auf Basis ihrer Bevolke-
rungszahl ebenfalls eine Versorgungsfunktion flr das
Umland ausbilden kénnten.

Die Funktion der Stadt Pocking als Einkaufsstadt fir
das Umland wird auch beim Blick auf ihre Verkaufsfla-
chenausstattung deutlich. Mit ca. 61.000 m2 Verkaufs-
flache weist die Stadt einen Angebotsumfang auf, der
bezogen auf die Einwohnerzahl deutlich Gberdurch-
schnittlich ausfallt.

Die Uberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung
beruht nicht nur auf Verkaufsflachen im Bereich der
Warengruppen des mittel- und langfristigen Bedarfs,
sondern gerade im Bereich der Warengruppen des
kurzfristigen Bedarfs verfligt die Stadt Pocking Uber
eine weit Uberdurchschnittliche Ausstattung. Allein
14.800 m2 Verkaufsflache entfallen auf den Bereich

des Lebensmitteleinzelhandels. Das ist mehr Verkaufs-

flache, als die Kommunen Bad Griesbach und Bad

Flssing zusammengenommen in diesem Bereich errei-
chen. Mit urséachlich ist hierfir die Einkaufsorientierung

der Bevolkerung aus dem Nachbarland Osterreich.
Die Vorteile beim Preis-Leistungs-Verhaltnis gerade
im Bereich Lebensmittel, Getranke und Drogeriewa-
ren flhren dazu, dass deutliche Kaufkraftzuflisse aus
Osterreich vorliegen.

Der Einzelhandelsumsatz, der in Pocking generiert
wird, belief sich nach Angaben der IHK aus dem Jahr
2017 auf ca. 160,4 Mio. €, wobei aber lediglich 75%
der Kaufkraft der Pockinger Bevolkerung auch durch
den ortlichen Einzelhandel vor Ort gebunden werden.
25 % der Kaufkraft der ortlichen Bevolkerung wird
nicht im Poickinger Einzelhandel realisiert, sondern
flieRt zu wesentlichen Teilen in die Stadt Passau ab
oder wird im Online-Handel realisiert. Dennoch er
reicht die Stadt Pocking eine ausgesprochen hohe
Einzelhandelszentralitat, da allein 35,3 Mio. € an
Einzelhandelsumsatz durch Tourist:innen aus der
Region sowie durch Einkdufer:innen aus Osterreich
generiert werden. Fur letztere spielt gerade der reine
Versorgungseinkauf die entscheidende Rolle. Hieraus
erklart sich auch der Besatz der Stadt Pocking mit der
Betriebsform SB-Warenhaus, das die hochsten Fla-
chenleistungen im Lebensmitteleinzelhandel generiert
und auf ein sehr umfangreiches Kaufkraftvolumen im
Einzugsgebiet angewiesen ist.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept | Stadt Pocking

Referenzstandorte

Passzau; Plarrkirchen; Pocking:
Bimbach a_ Inn; Vilshaben a. d. Donau

Erreichbarkeitsvorteile
keine Angabe
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Abbildung 3:

Abgrenzung des Umlandes der Stadt Pocking mit Erreich-
barkeitsvorteilen gegenlber ausgewahlten alternativen
Versorgungsstandorten
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2.1.2 Demographie

Der aktuelle Bevolkerungsstand der Stadt Pocking
(16.186 zum 31.12.2020) und die Altersstruktur der
Bevdlkerung sind Ergebnis der bisherigen nattr

lichen Bevédlkerungsentwicklung durch Geburten und
Sterbefélle sowie der Wanderungsbewegung durch
Zuzige und Fortzlge. Fir die natirliche Bevolkerungs-
entwicklung lasst sich im Zeitraum der letzten zehn
Jahre eine leicht negative durchschnittliche jahrliche
Wachstumsrate (-0,37 %) feststellen. Da die Geburten-
rate dauerhaft unterhalb der Sterberate liegt, wirde
sich der Bevolkerungsstand der Stadt Pocking ohne
die Wirkung von Wanderungen rlcklaufig entwickeln.
Der durchschnittliche jahrliche Wanderungssaldo fallt
aber im Zeitraum zwischen 2007 und 2017 deutlich
positiv aus. Mit einem durchschnittlichen jahrlichen
Wachstum der Bevdlkerungszahl durch Wanderungs-
gewinne um ca. +0,8 % Uber den Zeitraum der letzten
zehn Jahre und einem Wert von +1,27 % Uber die
letzten flnf Jahre, wird der Rlckgang der natUrlichen
Bevolkerungsentwicklung mehr als ausgeglichen. Im
zeitlichen Verlauf verzeichnet die Stadt Pocking deshalb
eine positive Entwicklung der Bevolkerungszahl, wobei
die Gesamtentwicklung deutlich Uber derjenigen des
Landkreises Passau sowie derjenigen des Regierungs-
bezirks Niederbayern liegt. MalRgeblich fir die Reali-
sierung einer positiven Bevolkerungsentwicklung ist
(neben der Aufnahme von Migranten) das Bereitstellen
von Wohnbauflachen, was durch die Stadt Pocking
stattfindet (z.B. Bebauungsplan Brunnenfeld).

Der Altersaufbau der Bevolkerung ist von einem
Uberdurchschnittlichen Anteil von Personen Uber 65
Jahren geprégt, woflr aber u.a. Senioreneinrichtungen
ursachlich sind, Uber die die Stadt als Mittelzentrum
verflgt. Die altersgruppenspezifischen Unterschiede
der Bevolkerungszahl fhren fir die Stadt Pocking zu
einem - gegenltber dem Landkreis Passau - etwas
hdéheren Jugendquotienten aber auch einem etwas
hdheren Altenquotienten. Demgegeniber fallt der
Bevolkerungsanteil der Altersgruppe 20 bis 65 Jah-
re unterdurchschnittlich aus. Das BilleteMalR zeugt
mit einem Wert von -0,8 von einer bereits starker
gealterten Bevdlkerung und anstehenden Folgen des
laufenden demographischen Wandels.
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Abbildung 4:
Bevolkerungsstand und Entwicklung im Zeitraum 2007 bis 2017
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Abbildung 5:
Bevolkerungsentwicklung durch Wanderung im Zeitraum 2007 bis
2017
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Abbildung 6:
Jugendquotient im Jahr 2017
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Abbildung 7: Altenquotient im Jahr 2017
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2.1.3 Wirtschaft Arbeitsplatzzentralitét im Jahr 2017 ' T (e T
Die Arbeitsplatzentwicklung an einem Standort ist Barachnung: ) Houzenbera
Resultat mehrerer Komponenten. Arbeitsplatze gehen Beschaftigte am Arbeitsort / . !

. . Beschaftigte am Wohnort * 100
verloren, wenn Unternehmen schliefsen oder sich 9

verkleinern missen. Dagegen entstehen Arbeitsplatze B o unter 30

neu, wenn Unternehmen wachsen oder neu gegrun- )

det werden. Im Analysezeitraum der Jahre 2010 bis BN 30 bis unter 60
2017 war die Arbeitsplatzentwicklung am Standort 60 bis unter 100
Pocking - dem allgemeinen Trend folgend - mit einem I 00 bis unter 150
Wachstum von ca. +17 % sehr positiv. Es zeigen sich B 50 und mehr

keine Unterschiede zur Arbeitsplatzentwicklung im
Landkreis Passau oder im Regierungsbezirk Nieder
bayern. Auch diese Ubergeordneten Raumeinheiten
folgen in ihrer Arbeitsplatzentwicklung dem positiven
Gesamttrend im Bundesland Bayern. Fur die Entwick- ppoR—
lung der Zahl der Beschaftigten am Wohnort Pocking
gilt dies in 8hnlicher Weise. Allerdings bleibt hier die
Entwicklung mit einem Wachstum von ca. +12 % im
Zeitraum 2010 bis 2017 sowohl hinter dem Wachstum
der Arbeitsplatze in Pocking zurlck, als auch hinter der
Beschaftigtenentwicklung des Landkreises Passau,
die bei einer Zunahme von knapp +16 % liegt. Somit
nimmt die Anzahl der Beschaftigten, die in Pocking
wohnen, weniger stark zu, als die Anzahl der Arbeits-
platze, die in Pocking verflgbar sind. Konsequenz
dieser Entwicklung ist ein steigender Einpendleranteil .
und eine starkere Orientierung der Umlandbevélkerung Pendlerverflechtungen zwischen

. . . . . Gemeindeverbanden nach Anzahl der
auf die Stadt Pocking. Im regionalen Vergleich fallt Pendler 2015
allerdings die Arbeitsplatzzentralitat der Stadt Pocking
immer noch deutlich unterdurchschnittlich aus. Arbeits-
platzzentren in der Region sind Ruhstorf a.d. Rott, Bad
Flissing sowie RottalmUnster. Dies verdeutlicht die
enge Funktionsspezialisierung der Stadt Pocking als
Zentrum im landlichen Raum, die sich in erster Linie
auf die Versorgungsfunktion und Bildungsfunktion be-
zieht. Pendlerverflechtungen existieren in erster Linie
zwischen der Stadt Pocking und den beiden nahegele-
genen Arbeitsplatzzentren Bad Flssing und Ruhstorf
a.d. Rott. Das Arbeitsplatzangebot dieser Standorte
schafft einen regionalen Arbeitsmarkt, der mit geringen
Pendeldistanzen einhergeht. Ergdnzend zu den abhéan-
gig Beschéftigten, spielen Selbstandige in der Stadt
Pocking eine besondere Rolle, da eine noch hohe Zahl
an landwirtschaftlichen Betrieben vorhanden ist.

gemeindefreies Gebiet

Ruhstorf a.d. Rott

i Simbach'a¥Inn
Abbildung 8: Arbeitsplatzzentralitat im Jahr 2017
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Abbildung 9: Pendlerverflechtung im Jahr 2015
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2.1.4 Einzelhandel

Der Umfang an Verkaufsflache, der in Pocking im stati-
onaren Einzelhandel langfristig tragfahig ist, hdngt zum
einen von der Einwohnerzahl im Marktgebiet der Stadt
ab, zum anderen von der Hohe der Kaufkraftbindung,
die der stationare Einzelhandel in Pocking im Wettbe-
werb mit anderen Kommunen sowie im Wettbewerb
zum Online-Handel erreichen kann.

Als Marktgebiet der Stadt Pocking wird der Raum
bezeichnet, dessen Bevodlkerung in einem wahrnehm-
baren Umfang zum Einkauf in der Stadt Pocking neigt.
Die Grofie dieses Marktgebietes flr den Einzelhandel
wird von einer Reihe unterschiedlicher Faktoren beein-
flusst. Im Wesentlichen zahlen hierzu:

e Umfang, Struktur und rdumliche Verteilung des Ein-
zelhandelsangebotes innerhalb des Stadtgebietes
der Stadt Pocking,

¢ Branchen-Mix und Sogkraft ansassiger (grof3-
flachiger) Einzelhandelsbetriebe,

¢ | age zu anderen zentralen Orten sowie Nahe zu
Konkurrenzorten,

e Sogkraft des Angebotes an den alternativen Versor
gungsstandorten,

¢ \erteilung und Mobilitat der Bevolkerung im Raum,

e Pendlerverflechtungen (arbeits- und ausbildungsbe-
dingt),

e topographische Bedingungen, historische Zuord-
nung, Verkehrsinfrastruktur und Erreichbarkeit.

Zusammengefasst bestimmen damit zwei Faktoren-
gruppen die Wahl des Einkaufsstandortes: Die Attrak-
tivitdt des Standortes fir den Einkauf der bendtigten
Produkte bzw. fir die Einkaufstatigkeit an sich, und der
damit verbundene Aufwand.

Die Attraktivitat eines Standortes fir die Einkaufsaktivi-
tat wird dadurch bestimmt, welcher Angebotsumfang
vorhanden ist. Dieser ist Uber die Zeit variabel und
auch Ergebnis des marktwirtschaftlichen Selektions-
prozesses. So entwickeln alle Kommunen ihr Einzel-
handelsangebot in der Hoffnung weiter, ein moglichst
groRes Marktgebiet auszubilden bzw. in ihrem Ein-
zugsgebiet einen maglichst

hohen Marktanteil zu erreichen. Gleichzeitig ver eggendorf
zeichnet aber auch der Online-Handel hohe Zu-
wachsraten. Dies flhrt zwangsweise zu temporérer
Uberentwicklung und zu einzelwirtschaftlichen Ver
drangungsprozessen, die Ublicher Bestandteil eines
marktwirtschaftlichen Systems sind und nur dann einer
planungsrechtlichen Einflussnahme flhren, wenn Ge-
fahren fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungs-
bereichs bestehen.

Eine Stadt kann im Vergleich mit anderen Stadten
grundsatzlich umso mehr Verkaufsflache dauerhaft
ausbilden und als Einkaufsstandort deshalb umso
attraktiver werden, je mehr Kaufkraftvolumen ihre
eigenen Einwohner stellen. Die Stadtgrofde bzw. die
Einwohnerzahl bestimmt somit zunachst die Tragfa-
higkeit von Verkaufsflachen am Ort. Betrachtet man
vor diesem Hintergrund die rdumlichen Gegeben-
heiten, dann zeigt sich, dass lediglich die Stadt Passau
Uber deutlich mehr Einwohner verflgt, als die Stadt
Pocking. Dagegen weisen die Stadte Pfarrkirchen und
Simbach a. Inn zwar weniger Einwohner auf, verfligen
aber dennoch Uber eine so hohe Einwohnerzahl, dass
sie ein zur Stadt Pocking dhnliches Einzelhandelsange- s
bot ausbilden kénnen. Nur im Ausnahmefall werden
Einwohner dieser Stadte und Einwohner im direkten
Einzugsgebiet dieser Stadte die Stadt Pocking regel-
mafig als Einkaufsstandort aufsuchen. Dagegen (bt
die Stadt Passau mit ihrem deutlich umfangreicheren
Einzelhandelsangebot eine starke Anziehungskraft auf
die Bevolkerung der Stadt Pocking und ihres Umlandes
aus.

Die Gesamtbetrachtung Uber alle Sortimente muss

weiter differenziert werden. So reicht bei Warengrup- Bas
pen des kurzfristigen Bedarfs eine deutlich geringere Se00 o T
Einwohnerzahl aus, um einen nach Betriebstypen und
Anbietern weitgehend vollstandigen Besatz vorhalten
zu konnen. Die auf Seite der Verbraucher:innen erwar-
tete ortliche Ausstattung, bestehend aus Lebensmittel-
supermarkt und Lebensmitteldiscounter, weisen hinge-
gen wenige der Umlandkommunen der Stadt Pocking
auf. Hierzu zdhlen Bad Birnbach, Bad Griesbach,
Ruhstorf a.d.Rott, Bad Fissing und Rottalmiinster.
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Abbildung 10: Einzelhandelszentralitat 2017
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Ihnen gelingt es, den nachfrageseitigen Einkaufspra-
ferenzen ausreichend gerecht zu werden und im Falle
von Bad Griesbach und Bad Flssing eine Kaufkraft-
bindung im Bereich des kurzfristigen Bedarfs von bis
zu 70 % zu realisieren sowie dartber hinaus auch ein
eigenes Einzugsgebiet bei Waren des kurzfristigen
Bedarfs auszubilden.

Das Einzugsgebiet der Stadt Pocking umfasst bei den
Warengruppen des kurzfristigen Bedarfs diejenigen
Kommunen, flr die sich gegentiber den zu Pocking
gleichwertig ausgestatteten Wettbewerbsstandorten
mindestens eine vergleichbare Erreichbarkeit ergibt.
Hierzu zadhlen neben der Stadt Pocking selbst die Kom-
munen Tettenweis, Ruhstorf a.d. Rott, Neuhaus am
Inn, Rotthalminster und Bad Fissing. Sie bilden mit
ihren zusammen gut 43.000 Einwohnern das Kern- und
Naheinzugsgebiet der Stadt Pocking.

Fir die Warengruppen des mittel- und langfristigen
Bedarfs ergibt sich ein anderes Kalkdl. Betriebe

dieser Warengruppen bilden in der Regel ein groRe-
res Einzugsgebiet aus. Das Marktgebiet einer Stadt
bestimmt sich bei diesen Warengruppen nicht nur aus
dem stadtischen Angebotsumfang insgesamt, sondern
insbesondere aus dem Angebotsumfang und der Aus-
stattung der einzelnen Einkaufsstandorte innerhalb der
Stadt, zusammen mit ihrem jeweiligen Ambiente. Dies
definiert auch die Attraktivitat einer Stadt als Einkaufs-
bzw. Shoppingstandort. Kommunen im Umland der
Stadt Pocking, deren Wohnbevoélkerung aufgrund einer
groReren raumlichen Distanz oder wegen der Nahe

zu alternativen Versorgungsstandorten nur mehr eine
mafkig ausgepragte Einkaufsorientierung auf die Stadt
Pocking aufweist, zéhlen zum Ferneinzugsgebiet der
Stadt Pocking. Hierzu gehdéren die insgesamt knapp
23.000 Einwohner der Kommunen Bad Birnbach, Bad
Griesbach, Bayerbach, Ering, KéRlarn, Malching und
Stubenberg. Insgesamt summiert sich das Einzugsge-
biet der Stadt Pocking somit auf knapp 66.000 Einwoh-
ner.

Die Kaufkraftbindung in diesem Gebiet bestimmt
zusammen mit den Kaufkraftzufllissen aus Osterreich
und durch Tagesgaste den Umfang an tragfahiger
Verkaufsflache.
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| Einwohner-
2 Stidt 4G ind Einwohner = Einwohner | twickl
one ddte und Gemeinden 2010 2018 § en \ cklung
[ in %
Kerneinzugsgebiet (Zone 1) Stadt Pocking 14.883 15.941 | +71
Bad Fiissing, Kirchham, Neuhaus am Inn,
Maheinzugsgebiet (Zone I} | Rotthalminster, Ruhrstorf a. d. Rott, 26.354 27.123 +29
Tettenweis |
Bad Birnbach, Bad Griesbach im Rottal,
Ferneinzugsgebiet (Zone IIl) | Bayerbach, Ering, KéRlarn, Malching, 22.115 22,895 | +3,5
Stubenberg
Zone |+ 11+ 1 63.352 65.959 | +4,1
Tabelle 1: Einwohner:innen im Marktgebiet der Stadt Pocking
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Abbildung 12: Marktgebiet der Stadt Pocking
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Online-Handel

Die Konsequenzen des weiter zunehmenden Online-

Handels fallen — was den daraus folgenden, kiinftigen g Ty
Verkaufsflachenbedarf betrifft — je nach rdumlichem '
Lagetyp ganz unterschiedlich aus. Die Ergebnisse einer
Simulationsrechnung, die beispielhaft fir eine mittel-
groRe Stadt in einer insgesamt wachsenden Region
durchgefihrt wurde (vgl. BBSR 2017) zeigen, dass
gerade die Warengruppen, die Ublicherweise in einer
Innenstadt umfangreich vertreten sind und fur die eine
hohe Innenstadtrelevanz auszumachen ist, durch den
Online-Handel besonders gefahrdet werden. Lediglich
fur die Warengruppen ,, Gesundheit und Koérperpflege”
sowie ,,Haushaltswaren und personlicher Bedarf” ist
einerseits ein eher geringer Gefahrdungsgrad durch
den Online-Handel auszumachen, bei gleichzeitig hoher
Innenstadtrelevanz. Diesen Warengruppen wird fir die
nahere (bis 2025) Zukunft noch eine positive jahrliche
Wachstumsrate prognostiziert. Dagegen zeigt sich fr
.Wasche und Bekleidung” als der flichenmaf3ig bedeu-
tendsten Warengruppe einer Innenstadt eine dauerhaft
negative jahrliche Umsatzentwicklung. Ein dadurch
verursachter Flachenrlickgang dieser innerstadtischen
Leitbranche besitzt die hohe Gefahr, dass dadurch die
Attraktivitat und Anziehungskraft des Standortes In-
nenstadt insgesamt so stark leidet, dass auch weitere
Branchen am Standort Innenstadt betroffen sind und
sich der Gesamteffekt einer sinkenden Standortattrak-
tivitat verstarkt.

Es wird angenommen, dass Geschéaftsaufgaben im
stationdren Handel zunachst Uber mehrere Jahre
hinweg als schleichender Prozess erfolgen. In Verbin-
dung mit den aktuellen Uberkapazitaten an Handelsfla-
chen sowie dem Mangel an potenziellen Nachfolgern
beschleunigt sich dieser Prozess dann aber und fiihrt
auch zu strukturellen Leerstédnden, die nicht mehr
geflllt werden kdnnen. Diese Tendenz hat sich in den
vergangenen Jahren in vielen Mittelzentren in Bayern
gezeigt lasst sich auch in der Stadt Pocking feststellen.
Entsprechende Tendenzen wurden bereits im Rahmen
der Erarbeitung des Stadtentwicklungskonzept im Jahr
2009 nachgewiesen.
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2.1.5 Tourismus

Touristisch ist die Stadt Pocking Bestandteil der Desti-
nation Passauer Land und wird innerhalb dieser Desti-
nation als ,, Region zwischen Rott und Inn" prasentiert.
Gleichzeitig befindet sich die Stadt aber auch im Zen-
trum der niederbayerischen Golf- und Thermenregion
(Bad Fussing, Bad Griesbach und Bad Birnbach) und
verfligt somit Uber ein groRes Potenzial an Tagesga-
sten. Insbesondere fir das nur ca. 5 km entfernte Bad
Flssing eignet sich die Stadt Pocking als Ausflugsziel,
das auch mit dem Fahrrad gut zu erreichen ist. Aller
dings mangelt es in der Stadt Pocking an Uberdrtlich
attraktiven Besuchspunkten und Aufenthaltsbereichen
mit Fokus auf eine touristische Zielgruppe, die eine
hohe Besuchsmotivation und Aufenthaltsqualitat fr
Tagesgaste bieten und zum anlassunabhangigen Ver
weilen motivieren.

Den einzelnen vorhandenen Besuchspunkten mangelt
es flr sich alleine genommen an Uberértlicher Anzie-
hungsstarke, um sich als eigenstandiger Besuchsan-
lass etablieren zu kdnnen. Gleichzeitig fehlt aber auch
eine thematische Klammer, um sie - gebindelt zu
einem Gesamtangebot - gemeinsam prasentieren zu
kénnen. Das Angebot lasst sich als punktuell (ohne
thematische und raumliche Verknlpfung) beschreiben
und ist in erster Linie auf die eigene Bevdlkerung als
Besucher:innengruppe ausgerichtet. Als Freizeitinfra-
struktur und -angebot der Stadt Pocking bedient es
ganz unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen und ist
zudem weitlaufig Uber das Stadtgebiet verteilt. Ange-
botselemente sind u.a.:

¢ Naturfreibad, Romerturm, Bewegungsparcours
e Schmetterlingsweg und Planetenweg

e Radwege ( ILE-SaurlUssel-Radweg, Rottalradweg,
Rémerradweg und Radwegenetz im Landkreis Pas-
sau sowie Radwegeverbindung nach Bad Fissing)

¢ \Wanderwege zusammen mit den Nachbarkommu-
nen

Speziell touristische Freizeitangebote fir Gbernachten-
de Touristen oder Tagesgaste aus der Region sind in
den Bereichen Bildung, Kultur oder Natur nicht entwi-
ckelt. Pocking ist strategisch und konzeptionell nicht als
Tagesausflugsziel im Baderdreieck positioniert.

Mit dem Kirchplatz und dem Stadtpark verfligt Pocking
Uber zwei attraktiv gestaltete o6ffentliche Aufent-
haltsbereiche, die sehr positiv auf die Wohn- und
Lebensqualitat wirken, dennoch aber als Uberortlich
wirksame Besuchspunkte flr den Tagesausflugsver
kehr wenig Anziehungskraft und Kopplungspotenzial
flr touristische Nutzungen besitzen. Gleiches gilt

fUr das Naturfreibad und den Bewegungsparcours.
Freizeitbezogene und touristische Infrastruktur wie der
Pockinger Romerturm oder die historische Ausstellung
.Drehscheibe Pocking” mit Ausgrabungsfunden der
ortlichen Romersiedlung bleiben ohne thematische
VerknUpfung. Eine Ubergeordnete thematische Ange-
botsentwicklung ist nicht gegeben. So ist die Stadt
Pocking zwar aufgrund ihrer Lage im Baderdreieck

ein naheliegendes Ausflugsziel, eine entsprechende
Angebotsentwicklung und Ausrichtung in der Stadtent-
wicklung ist aber bisher kaum vorhanden. Vielmehr ist
die Stadt auch in dieser Funktion als Einkaufsstandort
positioniert, wobei aber die stadtraumlichen Vorausset-
zungen flr Shoppingtourismus oder Stadtetourismus
nicht gegeben bzw. entwickelt sind. Es fehlt eine wahr
nehmbare und reprasentative, multifunktional ange-
legte Stadtmitte mit Aufenthaltsqualitdt. Der kleinen
Fuldgdngerzone mangelt es an einem entsprechendem
Besatz, um die fir eine funktionsfahige Stadtmitte ty-
pische Kombination aus funktionaler Dichte, Frequenz
und Aufenthaltsqualitat zu erreichen. Gleichzeitig sind
dort keine identitatsstarken Themen sichtbar oder splr
bar. Ein Areal, das diese Besuchserwartung erfillen
konnte, die Ublicherweise mit einer Stadtmitte ver
bunden wird, ist in der Stadt Pocking nicht vorhanden.
Diese klassische touristische Besuchserwartung an
eine Stadt erfillt in der Region die nur 11 km entfernte
Kleinstadt Scharding in Oberdsterreich, die zahlreiche
barocke Blrgerhauser und historische Platze aufweist.
Unabhéangig vom Vorhandensein einer historischen
Ortsmitte konnte die Stadt Pocking Uber eine modern
interpretierte Stadtmitte mit Aufenthaltsqualitat und
einem kompakten Besatz verfiigen, der Besuchsan-
lasse kreiert. Dass dies nicht der Fall ist, beeinflusst
sowohl die ortliche Wohn- und Lebensqualitat als auch
die Eignung als Tagesausflugsziel.
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Abbildung 14 Tourismusintensitat im Jahr 2017

Abbildung 15: Rémerturm in der Stadt Pocking
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2.2 Bestandsanalyse - Mikrostandort

Bei der Analyse der ortlichen Situation ist die rdumliche
Verteilung der unterschiedlichen Angebote und Nut-
zungen Gegenstand der Betrachtung. Der jeweilige
Besatz bestimmt die funktionale Charakteristik einzel-
ner Areale, die Frequentierung der einzelnen Stand-
orte sowie den Austausch und die Mobilitat zwischen
den Standorten. Je nach der raumlichen Organisation
(Nutzungsmischung oder Nutzungstrennung), dem
Kopplungspotenzial und der Ausrichtung auf Aktivi-
tatsketten, ergeben sich unterschiedliche Mobilitats-
anforderungen vor Ort. Dies gilt sowohl zwischen den
Grunddaseinsfunktionen wie Wohnen, Arbeiten, sich
Bilden, in Gemeinschaft leben, sich Erholen und sich
Versorgen sowie innerhalb dieser Grunddaseinsfunkti-
onen. Die Nutzungsverteilung und die Angebotscharak-
teristik einzelner Standortbereiche legen auch die kinf-
tigen Entwicklungsmaoglichkeiten des Standortsystems
fest. Sie bestimmen die wettbewerbliche Ausgangssi-
tuation fUr alle weiteren Nutzungen oder Angebote, die
neu platziert werden sollen bzw. die Standortwahl fur
eine Investitionsentscheidung durchfihren.

2.2.1 Nutzungsverteilung - Handel und Dienstleistung

Die raumliche Verteilung des Einzelhandels- und
Dienstleistungsbesatzes innerhalb der Stadt Pocking
zeigt eine klare Schwerpunktbildung an drei Standor-
ten, die aber hinsichtlich ihres quantitativen Besatzes
unterschiedlich strukturiert sind. Ein vergleichsweise
gleichmaldiger Mix aus Einzelhandels- und Dienstlei-
stungsbesatz ergibt sich fir die Stadtmitte der Stadt
Pocking, die aber unter funktionalen Gesichtspunkten
sehr weitlaufig ausfallt. Ein zweiter Schwerpunkt, der
aber deutlich vom Einzelhandelsbesatz doiminiert wird,
liegt im Bereich des Gewerbegebietes Sid. Dagegen

ist das Gewerbegebiet Nord durch einen dominie- . . \ﬁ,‘}?{.: Nutzungskartierdng
renden Dienstleistungsbesatz gepragt. Darlber hinaus i i 78 . 4 - Q},"{_ \ T
weisen die ortlich starker frequentierte Passauer _ N\ Ay T neemance
Stral3e und die Indlinger Strafde noch einen dichteren Lot A ) g#‘:" * @ Dienstleistung
Dienstleistungsbesatz auf. ' | 2 - N .

Abbildung 16: Standorte mit Einzelhandels- oder Dienstleistungsnutzung
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2.2.2 Einzelhandel

Im Stadtgebiet der Stadt Pocking befinden sich ins-
gesamt 125 Betriebe des Ladeneinzelhandels, die
zusammen eine Verkaufsflache von etwa 50.000 m?
aufweisen.

Verglichen mit anderen Mittelzentren, die eine dhnliche
Einzelhandelszentralitét erreichen und eine dhnliche
Einwohnerzahl besitzen, ist das Angebot in der Stadt
Pocking eher grofflachiger strukturiert. So besitzt
beispielsweise die Stadt Wasserburg ebenfalls ca.
50.000 m2 Verkaufsflache, allerdings bei einem Besatz
von 184 Betrieben. Warengruppenspezifische Unter
schiede zeigen sich in einem deutlich hoheren Besatz
der Stadt Pocking im Bereich der innenstadtrelevanten
Sortimente Gesundheits- und Kérperpflege sowie
Bekleidung, Schuhe und Sport. Allerdings fihrt dies
nicht dazu, dass der raumliche Angebotsschwerpunkt
im Bereich der innenstadtrelevanten Sortimente auch
die Innenstadt der Stadt Pocking ist.

Als Handelsagglomerationen von gesamtstadtischer
Bedeutung lassen sich in Pocking die Standorte In-
nenstadt, Gewerbegebiet Nord, Gewerbegebiet Sid,
Grundversorgungsstandort Passauer Stralse Mitte
(Kaufland) sowie Grundversorgungsstandort Passauer
StraRe Ost (real) ausmachen.

Auf den Standortbereich der Pockinger Stadtmitte ent-
féllt insgesamt nur ein Viertel der gesamtstédtischen
Verkaufsflache. Uber die Halfte der ortlichen Verkaufs-
flache befindet sich dagegen im Gewerbegebiet Sid,
das der Uberortlich anziehungsstarkste Einzelhandels-
standort der Stadt Pocking ist. Die beiden Grundver
sorgungsstandorte in der Passauer Stral3e vereinen
ca. 15 % der gesamtortlichen Verkaufsflache auf sich.
Diese, Uber alle Sortimente zusammengefasste,
Verkaufsflachenausstattung Uberdeckt zumindest
teilweise die Unterschiede in der warengruppenspe-
zifischen Verkaufsflachenausstattung der einzelnen
Handelsstandorte in Pocking. Betrachtet man zunachst
die innenstadtrelevanten Sortimente, so liegt selbst
fur die Sortimente Bekleidung, Schuhe und Sport der
Verkaufsflachenanteil der Innenstadt nur mehr etwas
Uber einem Drittel bezogen auf die gesamtstadtischen
Verkaufsflache in diesen Warengruppen.

Einzelhandelsbes’féhd

@ Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit- und Kérperpflege
Blumen/Pflanzen, zool. Bedarf
Bucher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren

Hausrat, Einrichtung, Mébel

@ @O @ O @ 0

sonstiger Einzelhandel

. Grokenklassen
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O  320- 1000m? VK
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1A (O 1000 - 2600m? VK
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Abbildung 17: Einzelhandelsbesatz in der Stadt Pocking
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Hier unterscheidet sich die Situation in Pocking deutlich
von der Situation in der Stadt Wasserburg, in der mit
einer historischen Altstadt deutlich andere Ausgangs-
bedingungen herrschen und der Angebotsschwerpunkt
im Bereich Bekleidung, Schuhe und Sport mit Gber
zwei Drittel der Verkaufsflache noch eindeutig in der
Innenstadt liegt. Dies lasst sich in Pocking nur mehr
fur die Warengruppe Gesundheits- und Korperpflege
ausmachen, bei der der Anbieter Muller den Standort
der Stadtmitte mit einem grof3flachigen Markt besetzt.

Innenstadtrelevant sind in Pocking Sortimente, die

e derzeit in der Innenstadt am starksten vertreten sind
oder die Innenstadt stark pragen,

e flr einen attraktiven Branchen-Mix in der Innenstadt
notwendig sind und Innenstadtbesucher anziehen,

e einen relativ geringen, sortiments- bzw. betriebs-
formspezifischen Flachenbedarf besitzen,

e haufig im Zusammenhang mit anderen Innen-
stadteinrichtungen besucht werden,

¢ |eicht transportiert werden kénnen oder

e fir die sich in der Innenstadt eine Entwicklungsopti-
on bietet.

Trotz der insgesamt umfangreichen Ausstattung

der Stadt Pocking mit Verkaufsflache im Bereich der
innenstadtrelevanten Sortimente, hat sich dort kein
attraktiver und funktionsfahiger Standortbereich der
Stadtmitte mit Einzelhandel als Leitfunktion entwickeln
kdnnen. Hierflir mangelt es dem Areal der Pockinger
Stadtmitte an Kompaktheit und Dichte, an Multifunk-
tionalitat und Aufenthaltsqualitdt sowie an stadtraum-
licher und baukultureller Atmosphare. Diese fehlende
Standortqualitdt der Stadtmitte zusammen mit den
spezifischen Standortanforderungen der ,modernen”
Fachmarkte und Discounter hinsichtlich Flachenverflg-
barkeit und IV-Erreichbarkeit lief3 Investitionsentschei-
dungen frih zu Gunsten des Gewerbegebietes Sid
ausfallen, das sich in der Folge als Einzelhandelsstand-
ort von Uberoértlicher Bedeutung immer starker weiter
entwickelt hat. Dies aber - ebenso wie der Standort
der Stadtmitte - ohne ein Ubergeordnetes
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Abbildung 18: Handelsstandorte in der Stadt Pocking
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Gesamtkonzept, wodurch auch das Gewerbegebiet
Sud keine raumliche Qualitat entwickelt hat, die es
als Shopping-Standort qualifizieren konnten. Vielmehr

zeigt es das Bild eines Konglomerates aus individu- = '.,4_
ellen Projektentwicklungen ohne Gesamtkonzept. WAl — T
Nicht-innenstadtrelevant sind in Pocking Sortimente, / \
die ‘ / \
¢ in der Innenstadt derzeit ohne Bedeutung sind, ‘
e zukinftig kein Entwicklungspotenzial fir die Innen- i / \ '
stadt bieten, . 7 ¢ %;% ks
e auf Grund ihrer GroRe und Beschaffenheit bzw. des  ~ ## -~ s
Flachenbedarfs fir eine Ansiedlung in der Innen- \":,'A
stadt nicht geeignet sind oder -, % /
¢ cine geringe Umsatzleistung je m2 Verkaufsflache \
aufweisen und somit in der Innenstadt nicht tragfa- \.{
hig sind. b v 1 >c
Das Angebot am Standort Pocking fallt bei den 15% +
nicht-innenstadtrelevanten Sortimenten insgesamt ¢ it
durchschnittlich aus. Weitestgehend ohne Anbieter ist i 5 )
das Sortiment Mébel. Hier bestimmen die Anbieter in e — v&&}‘-
Passau die Uberortliche raumliche Verteilung des Ange- : ,.-\*;"-:;’:;"3-,;%‘,.-{_.;‘.
botes. Gleiches gilt fir das Sortiment der Elektrofach- 7 ':'3".:‘;?;:‘&“:&‘:':’\‘%}"} \'-"’“”
mérkte, wenngleich hier ein Fachmarkt im Gewerbe- “:;f.-#’*}:ﬁ"a\a-,‘;'i*:‘.,{s :
gebiet Siid ansassig ist. Eine zeitgemaRe Ausstattung : fﬁﬁ:‘fij’% ,.\E‘\
findet sich dagegen bei Baumarktartikeln. Dieses Sorti- = ‘*ﬁt{f'\xq‘
ment bestimmt in Pocking auch insgesamt das Ange- ‘é;';;\;\,é' /
bot im Bereich der nicht-zentrenrelevanten Sortimente A . 1:‘:-"': l
am starksten. Die umfangreichste Verkaufsflache im ‘e X 'f-;-
Bereich der nicht-zentrenrelevanten Sortimente stellen W ae N \
die Gewerbegebiete Siid und Nord. Getragen wird a0 "4
die Position des Gewerbegebietes Sid als Angebots- RO A,
schwerpunkt im Bereich der nicht-zentrenrelevanten X :fl \ \\‘F&{m

Sortimente im Wesentlichen durch den Anbieter Obi %
sowie den Anbieter Danisches Bettenlager. Diese 4 \ \
beiden Anbieter stellen zusammen aber erst ca. ein f \

Viertel der gesamten Verkaufsflachenausstattung am / I_ § 500m Laufradius
F

Standort Gewerbegebiet Sid. Dennoch sichert gerade
auch der Anbieter Obi das Uberortliche Einzugsgebiet

der Stadt, was fir deren Funktion als Versorgungszen-
trum der Region von hoher Bedeutung ist. Abbildung 19: Lebensmittelmérkte und deren fulRlaufiges Einzugsgebiet
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Bereits anhand der Abgrenzung des Einzugsgebietes
der Stadt wurde deutlich, dass gerade die auswartigen
Kunden das Einzelhandels- und Dienstleistungsange-
bot in Pocking tragen. So reprasentieren die Einwohner
der Stadt Wasserburg nur ca. 37 % der Einwohner im
Naheinzugsgebiet und lediglich ca. 24 % aller Einwoh-
ner im Nah- und Ferneinzugsgebiet zusammengenom-
men.

Nahversorgungsrelevant sind in Pocking Sortimente,

e die haufig bendtigt und dem kurzfristigen Bedarf
zugeordnet werden kdnnen,

e fir die ein flachendeckendes, fulllaufig erreichbares
Versorgungsangebot angestrebt wird,

e flr die eine Zuordnung der Angebotsstandorte zu
den bevolkerungsstarken Wohnstandorten ange-
strebt wird oder

¢ bei denen der reine Versorgungseinkauf (gegentber
dem Erlebniseinkauf) im Vordergrund steht.

Wesentliche Anbieter nahversorgungsrelevanter
Sortimente sind Lebensmittelmarkte, Getrankemarkte
und Drogeriemarkte. Sie werden von Anbieterseite
haufig im Standortverbund realisiert, um dem Kunden-
wunsch nach einer Aufwandsminimierung beim reinen
Versorgungseinkauf - der meist mit dem eigenen Pkw
vorgenommen wird - zu entsprechen. Eine Studie zur
qualifizierten Nahversorgung in Deutschland zeigt,
dass 53 % aller Haushalte neben dem Haupteinkaufs-
ort regelméaRig noch bei einem weiteren Lebensmit-
telmarkt einkaufen. Dabei kaufen Discounterkunden
deutlich haufiger (zu rd. 61 %) als Supermarktkunden
(zu rd. 44 %) Uberhaupt noch bei einem weiteren
Lebensmittelmarkt ein (vgl. Krliger et al. 2013, 35). Der
Kundenwunsch nach einer One-Stop Grundversorgung
hat in der Vergangenheit dazu gefihrt, dass sich mitt-
lerweile Nahversorgungszentren, die einen Mix aus
Handelsbetrieben unterschiedlicher nah- bzw. grund-
versorgungsrelevanter Branchen und Betriebsformen
bieten, zur gangigen Angebotsform entwickelt haben.
Sie erreichen zusammengenommen eine Dimensionie-
rung von ca. 3.500 m2 bis 4.500 m2 Verkaufsflache und
ermaoglichen der Bevolkerung die Deckung des kurzfri-
stigen, periodischen Bedarfs an nur einem Standort,
der entsprechend stark frequentiert wird.

Die frequenzgenerierende Eigenschaft der Lebensmit-
telmarkte wirkt zugleich zentrengenerierend, was dazu
fahrt, dass die Verbundstandorte haufig mit Fachmark-
ten des mittel- und langfristigen Bedarfs angereichert
und damit in ihrer Versorgungsfunktion weiter ausge-
baut werden. Fir den einzelnen Betrieb eréffnet ein
derartiger Verbundstandort ein vergrofiertes Einzugs-
gebiet und damit die Chance auf ein erhdhtes Umsatz-
potenzial. Zudem ergeben sich weitere lagebezogene
Wettbewerbsvorteile aus verstark-ten Spontan- und
Kopplungskaufen sowie der guten Prasenz und damit
Wahrnehmbarkeit an einem Standort mit hoher Besu-
cherfrequenz. Die Struktur und rdumliche Verteilung
der Nahversorgungsstandorte besitzt einen besonde-
ren Stellenwert im Rahmen der kommunalen Daseins-
vorsorge. So sollte die Versorgung der Blrger:innen
mit Gltern und Dienstleistungen des kurzfristigen (tag-
lichen) Bedarfs in rdumlicher Nahe zum Konsumenten
angeboten werden, um Verkehr zu vermeiden und um
die Versorgung nicht oder wenig mobiler Bevélkerungs-
gruppen zu gewahrleisten.

Hierflr werden in der Regel wohnstandortbezogene
Nahversorgungsstandorte entwickelt, die diese Versor
gungsfunktion erflllen und ful3laufig aus den zuge-
ordneten Wohngebieten erreichbar sind. Als kritische
Zeit-Weg-Schwelle fir FuRgangerdistanzen gilt eine
Entfernung von 500 m bis maximal 1.000 m.

In Pocking ist mit dem Gewerbegebiet Sid ein rein
Pkw-orientierter Grundversorgungsstandort mit
umfangreichem Handelsbesatz entwickelt. Dariber
hinaus sind ndrdlich der B12 finf weitere Lebensmit-
telmarkte platziert, von denen zumindest vier Anbieter
in integrierter Lage situiert sind und sich ein eigenes,
fuldlaufiges Einzugsgebiet aus den umliegenden Wohn-
baugebieten erschlieen. Eine ganz entscheidende
Besonderheit im Standortsystem der Lebensmittelmar
kte zeigt sich in Pocking beim Blick auf die unterschied-
lichen Betriebsformen des Lebensmitteleinzelhandels.
So sind im Gewerbegebiet Sid bisher ausschlief3lich
Lebensmittelmarkte der Betriebsform Discounter
ansassig, die eine weniger umfangreiche Versorgungs-
funktion erflllen, als die Betriebsformen Supermarkt,
Verbrauchermarkt oder SB-Warenhaus, die alle nérdlich
der B12 ihren Standort haben. Das schon angesproche-

ne Verbraucherverhalten, wonach ca. 61 % der Dis-
counterkunden noch bei einem weiteren Lebensmittel-
markt einkaufen, fihrt dazu, dass intensive Kopplungs-
beziehungen zwischen dem Standort Gewerbegebiet
Sid und den Nahversorgungsstandorten (erweiterte)
Stadtmitte, Passauer Strafde West und Passauer Stra-
3e Ost auftreten. Diese Besonderheit wirde aufgelost
werden, sobald im Gewerbegebiet Sid ein Lebensmit-
telmarkt der Betriebsform Supermarkt, Verbraucher
markt oder SB-Warenhaus platziert werden wiirde.

Mit der Standortverlagerung des EDEKA-Marktes an
die BlirgermeisterKrah-Allee und damit direkt an die
Abfahrt der B12 versucht dieser Anbieter die Kopp-
lungsbeziehungen zum Gewerbegebiet Sid starker auf
sich zu ziehen. Insgesamt bleibt zwar eine Situation
aufrecht erhalten, bei der Nachfrage in Richtung der
Innenstadt gelenkt wird, wenngleich der urspriingliche
Standort des Edeka-Marktes im Pockinger Einkaufs
Zentrum an der Indlinger Stral3e und in direktem raum-
lichen Bezug zum gegenlberliegenden Drogeriemarkt
Miiller dies deutlich besser leisten konnte.

Auch am neuen Standort erschlie3t der Anbieter
EDEKA aber weiterhin ein ful3laufiges Einzugsgebiet,
das im 500 m Radius fast den gesamten Bereich der
Pockinger Stadtmitte abdeckt. Darlber hinaus befindet
sich mit dem ,Mix-Markt" ein weiterer Anbieter aus
dem Lebensmittelbereich in der Pockinger Stadtmitte,
der allerdings mit lediglich ca. 450 m2 Verkaufsflache
die Grundversorgungsfunktion nicht vollstandig Uber
nehmen kann.

Im Gewerbegebiet Nord ist der Lebensmitteldiscoun-
ter Netto zusammen mit einem Getrdnkemarkt ansas-
sig. Dieser Standort wird von Nachfrage aus Richtung
Tettenweis Uber die St2117 am schnellsten erreicht,
was dem Standort Uber die ortliche Versorgungsfunk-
tion hinaus auch eine ,, Abfangfunktion™ fir Nachfrage
aus Ortsteilen der Gemeinde Bad Griesbach zukom-
men lasst.

Die Grundversorgungsstandorte in der Passauer Stra-
3e sind alleine mit den groRflachigen Betriebsformen
Verbrauchermarkt und SB-Warenhaus der Anbieter
Kaufland bzw. real so grof dimensioniert, dass ihnen
auch als Solitare eine Uberortliche Versorgungsfunktion
zukommt.



DarUber hinaus sind sie aber auch aus den umlie-
genden Wohngebieten gut zu erreichen und erschlie-
Ren sich zu wesentlichen Anteilen ein fulaufiges Ein-
zugsgebiet. Insgesamt zeigt sich in der Stadt Pocking
eine gute Abdeckung der Wohngebiete mit fulaufigen
Einzugsgebieten der Lebensmittelmarkte, wenngleich
grofRe Wohnsiedlungsgebiete (Umfeld der Wolfinge
Strale und Brunnenweg) Uber kein fulRlaufig erreich-
bares Grundversorgungsangebot verfligen. Mit der
Innenstadt und dem Gewerbegebiet Std verfligt die
Stadt Pocking Uber zwei Handelsstandorte von Uber
ortlicher Bedeutung, die ihren Angebotsschwerpunkt
nicht im Bereich der Grundversorgung haben. Wahrend
die Innenstadt einen deutlichen Angebotsschwerpunkt
bei den innenstadtrelevanten Sortimenten besitzt,
weist das Gewerbegebiet Sid keinen deutlichen Ange-
botsschwerpunkt auf, sondern besitzt dhnliche Anteile
an der Gesamtverkaufsflache fir innenstadtrelevante,
nicht innenstadtrelevante und nahversorgungsrele-
vante Sortimente. Allerdings hat das Gewerbegebiet
SUd gerade im Bereich der innenstadtrelevanten
Sortimente einen Angebotsumfang erreicht, der weit
Uber demjenigen liegt, den die Innenstadt aufweisen
kann. Dies ist Folge einer Entwicklung, die bisher
ohne restriktive planungsrechtliche Steuerung durch
die Stadt Pocking stattfand, um eine komplementare
Versorgungsfunktion von Innenstadt und Gewerbe-
gebiet Sd zu erreichen. Bisher wurde der gangigen
Investorenplanung nachgekommen, die zur umfang-
reichen Ansiedlung von Fachmarkten mit innenstadt-
relevantem Sortiment im Gewerbegebiet Stid gefihrt
hat, wohingegen eine Starkung und Erneuerung des
Einzelhandelsangebotes der Innenstadt unterblieb.
Damit wurden die Wettbewerbswirkungen zwischen
dem Stadort Innenstadt und dem Standort Gewer
begebiet Sid wirksam, was letztlich die Attraktivitat,
Anziehungskraft und somit die Wettbewerbsfahigkeit
des Standortes Innenstadt minderte und diejenige
des Standortes Gewerbegebiet Siid steigerte. Dieser
Entwicklungspfad wurde auch mit den Zielsetzungen
des ISEK aus dem Jahr 2009 nicht durchbrochen. Das
damals formulierte Ziel, die Innenstadt als Handels-
standort zu starken wurde nicht durch ein verandertes
Rollenbild der Koommune aktiv umgesetzt.

Stadt Pocking Stacdt Wasserburg
Gesamtstadt Innenstadt Gesamtstadt Innenstadt
Hauptwarengruppe
Anteil Anteil
Verkaufsflaiche Verkaufsfliche  Innenstadt Verkaufsfliche Verkaufsflache  Innenstadt

in m# in me in % in m# inm# in %
Mahrungs- und Genussamittel 17.045 3.080 18,0 18.714 3.153 16,8
Gesundheit- und Karperpflege 3.389 2.235 65,9 1.662 1.047 63,0
Blumen/Pllanzen, zool, Bedarf 270 160 58,3 1.342 142 10,6
Bicher, PBS, Spielwaren 490 425 86,7 806 816 1.1
Bekleidung, Schuhe, Sport 14.221 5.251 36,9 | [11.832 8.025 678 |
Elekirowaren 2.404 812 33,8 1.830 295 161
Hausrat, Einrichtung, Mdbel 3.924 580 14,8 4310 840 195
sonstiger Einzelhandel 7.935 208 2,6 9.237 2779 a0 I
insgesamt 49,678 12.728 256 49.823 17.087 43

Tabelle 2: Verkaufsflache nach Hauptwarengruppen in der Stadt Pocking und der Stadt Wasserburg (zum Vergleich)
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standorten in der Stadt Pocking
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Gewerbegebiet Sid

Die Charakteristik, die das Gewerbegebiet Sid heute
als Handelsstandort zeigt, resultiert aus der mosai-
kartigen Genese aus singuldren Einzelprojekten, die
keinem Ubergeordneten Masterplan folgen, sondern
isoliert nebeneinander stehen. Der Standort ist nicht
nur insgesamt als rein autokundenorientierte Han-
delslage mit sehr guter Uberdrtlicher Erreichbarkeit

im Individualverkehr zu bezeichnen, sondern bietet
auch eine innere ErschliefSung, die sich ausschlieRlich
an der Pkw-Erreichbarkeit orientiert. Eine fuRRlaufige
VerknUpfung dieses insgesamt monofunktionalen
Handelsstandortes ist nicht gegeben. Aufgrund seines
Besatzes mit zahlreichen Lebensmitteldiscountern
verfligt der Standort Uber eine starke Frequentierung
und nachdem sich die Einzugsgebiete und Zielgruppen
der unterschiedlichen Anbieter Uberlagern, generiert
der Standort ein Uberortliches Einzugsgebiet und

eine Grundfrequenz, von der alle Anbieter an diesem
Standort profitieren. Dies, zusammen mit der Flachen-
verfligbarkeit noch unbebauter Grundsticke verschafft
dem Standort einen Wettbewerbsvorteil gegeniber
allen weiteren Handelslagen in der Stadt Pocking. Mit
Blick auf die aktuelle Marktentwicklung im Bereich der
Fachmarktstandorte zeigt das Gewerbegebiet Pocking
Sud allerdings Defizite, die es in der aktuellen Struktur
nicht beheben kann. ZeitgeméaRe Fachmarktstandorte
werden heute mit Elementen aus Einkaufszentren
kombiniert und verfolgen insgesamt die Strategie,
eine deutlich hdohere Aufenthaltsqualitat zu realisieren.
Hierflr werden Lebensmittelmarkte Uber eine Mall
miteinander verknilpft, an der zum einen Fachmarkte
mit zentrenrelevanten Sorttimenten angedockt sind,
die aber auch Anbieter aus den Bereichen Dienstlei-
stung und Gastronomie umfassen. Insgesamt erreicht
der Standort so eine hohere Aufenthaltsqualitat. Diese
funktionale Anreicherung von Fachmarktstandorten mit
Dienstleistung und Gastronomie soll dazu anregen, die
Einkaufsaktivitat mit weiteren Aktivitdten zu koppeln
und eine hohere Verweildauer zu erreichen. Hierflr
werden auch weitere Freizeiteinrichtungen aus dem
Sport- und Unterhaltungsbereich implementiert. So
konzipierte, moderne Fachmarktzentren kopieren den
Angebotsmix von Innenstadten undtreten zu diesen in

Konkurrenz. Das Gewerbegebiet Sid hat diese Ent-
wicklung nicht nachfolzogen und bietet fir diesen

Pfad einer Neuaufstellung auch ungtinstige Voraus-
setzungen. Die einzelnen Objekte sind so entwickelt,
dass sich ihre Eingdnge und vorgelagerten Stellplatze
zur Stral3e orientieren. Diese Frequenzpunkte kénnen
nicht sinnvoll miteinander verknipft werden und bieten
keine Eignung fur die Entwicklung eines Mall-Ele-
mentes. Eine Anreicherung des Standortes mit Dienst-
leistung und Gastronomie hat bisher ebenfalls kaum
stattgefunden. Auch dies ist ein Indiz daflir, dass sich
die Nutzungscharakteristik dieses Handelsstandortes
von der eines Shopping-Centers oder einer Innenstadt
unterscheidet und der Standort hierflr auch wenig ge-
eignet ist. Insofern verlief die tatsachliche Entwicklung
des Handelsstandortes Gewerbegebiet Std letzt-

lich doch teilweise komplementar zum Standort der
Innenstadt, da die innenstadttypischen Mischflachen
mit Aufenthaltsqualitat nicht vorhanden sind und auch
Auldengastronomie ohne Bedeutung ist. Selbst die ak-
tuell diskutierte Ansiedlung eines Kinos als zuséatzliche
Freizeiteinrichtung im Gewerbegebiet Sid wiirde die
Standortcharakteristik nicht wesentlich andern. Den-
noch sind alle funktionalen Anreicherungen mit Dienst-
leistung und Gastronomie im Gewerbegebiet Std ge-
nauso wie die weitere Platzierung von Einzelhandel mit
nahversorgungs- oder zentrenrelevantem Sortiment
vor dem Hintergrund der beabsichtigten Revitalisierung
der Stadtmitte als nicht zielflhrend anzusehen, sofern
die Innenstadt entsprechende Umbau- oder Entwick-
lungsflachen bieten kann. Um der Innenstadt poten-
ziellen Besatz unter der beabsichtigten innenstadtbe-
zogenen Entwicklungsstrategie zu erhalten, dirfen

- Uber den aktuellen bzw. bisher vorgesehenen Besatz
hinaus - keine weiteren innenstadtrelevanten Anbieter
aus dem Bereich Einzelhandel, Dienstleistung, Gas-
tronomie mehr im Gewerbegebiet Sid neu platziert
werden. Dies musste planungsrechtlich abgesichert
werden, da es sonst zu einer schleichenden Anreiche-
rung mit diesen Nutzungen kommen kann. Gerade mit
Blick auf die Markttrends und die Weiterentwicklung
der Einkaufsstandorte zum ,Third Place” ware dieser
Weg vorgezeichnet.

Die Sicherung der Uberértlichen Anziehungskraft des
Gewerbegebietes Sid ist aber ebenso wie die Ent-
wicklung der Innenstadt die entscheidende Anforde-
rung an die Stadtentwicklung der Stadt Pocking. So
sichert das Gewerbegebiet Sid der Stadt Pocking ihr
Uberortliches Einzugsgebiet und ist malRgeblich fir

die hohe Einzelhandelszentralitat der Stadt. Mit der
Positionierung als Einkaufsstadt sind beide Angebots-
komponenten - ein monofunktionaler Fachmarktstand-
ort (Gewerbegebiet Siid) und eine multifunktionale
Innenstadt mit Aufenthaltsqualitat - als komplementare
Angebotskomponenten zielfiihrend und erforderlich.
Hierflr gilt es, eine tatsachlich komplementéare Ent-
wicklungsstrategie fir diese beiden Standorte vorzuse-
hen und aktiv umzusetzen.

Innenstadt Pocking

Die Innenstadt der Stadt Pocking hat gegentiber der
letzten Einzelhandelsuntersuchung im Jahr 2009 als
einziger Handelsstandort in Pocking an Verkaufsfla-
che verloren. Die Anzahl der Einzelhandelsgeschéafte
im Bereich der Stadtmitte hat sich von 83 auf 66 um
20,5 % verringert und die Verkaufsflache verzeichnete
ebenfalls einen Rickgang, der mit -22,0 % sogar noch
starker ausfallt. Bei nahezu allen innenstadtrelevanten
Sortimenten konnte die Pockinger Stadtmitte im Jahr
2009 zumindest noch knapp die Halfte der gesamt-
stadtischen Verkaufsflache auf sich vereinen. Lediglich
im Sortiment Schuhe und Lederwaren erreichte bereits
damals die Stadtmitte nur mehr einen Anteil von knapp
40 %. Dagegen konnte die Stadtmitte im Bereich
Bekleidung im Jahr 2009 noch gut 50 % der gesamt-
stadtischen Verkaufsflache auf sich vereinen. Wahrend
sich die Verkaufsflache im Gewerbegebiet Sid in den
letzten zehn Jahren nicht mehr wesentlich veranderte,
hat sich in der Stadtmitte der Verkaufsflachenrlickgang
fortgesetzt. Speziell mit der Schliefdung der Pockinger
Filialen des Uberregional sehr anziehungsstarken Wald-
kirchner Modehauses Garhammer Ende des Jahres
2018 hat die Stadtmitte entscheidende Frequenzbrin-
ger verloren.

Dies hat den Abwartstrend deutlich beschleunigt und



heute befinden sich nur mehr ca. 35 % der gesamt-
stadtischen Verkaufsflache im Sortiment Bekleidung
am Standort der Pockinger Stadtmitte.

Neben dem verbliebenen Bekleidungsgeschéaft, dem
Modehaus Ragaller fungiert der Drogeriemarkt Mller
nun noch als anziehungsstarker Frequenzbringer einer
weitldufigen und mittlerweile fragmentierten Stadtmit-
te. Die Flachenflhrerschaft halt die Pockinger Stadt-
mitte nur mehr in den Sortimenten Optik, Uhren und
Schmuck, Spielwaren und Schreibwaren, Apotheker-
waren, Blcher sowie Sanitatsbedarf und medizinische
sowie orthopadische Artikel. Dies reicht vor dem
Hintergrund der absoluten Grof3enordnung allerdings
bei weitem nicht aus, um die Stadtmitte als Handels-
standort mit einer Zentralitat zu versehen, die sie als
gesamten Standort funktionsfahig machen wirde.
Zahlreiche Leerstéande und Teilleerstande im Bereich
der Stadtmitte sind Indiz der Funktionsschwachen und
der fehlenden Standortattraktivitdt. Der Besatz mit
erganzenden Dienstleistungen reicht ebenfalls nicht
aus, um eine Wirkung als geschlossene Handelslage
und Standortbereich zu erreichen. Zwar konzentrieren
sich die Dienstleistungen gerade in den Sparten Gas-
tronomie, Service und Handwerk, Gesundheitswesen
und Buro deutlich auf die Stadtmitte, sie kénnen aber
die Defizite im Handelsbesatz nicht ausgleichen und
sind ebenfalls einer stadtraumlichen Situation ausge-
setzt, die keinem identitatsstiftendem Gesamtkonzept
folgt und keine Atmosphéare und Aufenthaltsqualitat in
einem kompakten stadtrdumlichen Sinne herstellt.

Analysiert man die Pockinger Stadtmitte unter diesem
Aspekt, so zeigen sich folgende Defizite:

¢ Das insgesamt sehr weitlaufige Areal weist in der
Hauptsache lineare Strukturen auf, die untereinan-
der wenig vernetzt sind. So bestehen innerhalb der
Stadtmitte einzelne Abschnitte, die aber raumlich
und funktional nicht zu einem Netz verknlpft sind,
was eine Wahrnehmung der Stadtmitte als einheit-
lichen und geschlossenen Standortbereich verhin-
dert.

¢ Die StralRenziige der Stadtmitte weisen immer wie-
der funktionale Brlche auf, die dadurch entstehen,
dass an

diesen Stellen punktuell oder Uber eine weitere
Distanz keine innenstadtrelevanten Erdgeschof3-
nutzungen vorhanden sind. Urséachlich hierfir sind
Baullcken, Leerstande, Teilleerstande oder nicht-in-
nenstadtadaquate ErdgeschoRnutzungen wie
Wohnen.

Die starkeren Anziehungspunkte innerhalb der
Stadtmitte sind dispers Uber die Innenstadt verteilt
und kreieren damit kein gemeinsames Zentrum mit
einem gemeinsamen Einzugsgebiet, sondern eher
isolierte Standorte, die lediglich einzelanbieterbezo-
gene Zielkaufe g_erj_%rieren._
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¢ Die starker frequentierten Bereiche der Stadtmitte,
die sich im Bereich der Eingange und des Vorfeldes
der Anziehungspunkte befinden sowie zwischen
einzelnen Anziehungspunkten weisen in der Regel
raumlich-funktionale Defizite oder Gestaltungsde-
fizite auf und kénnen so keine Aufenthaltsqualitat
entwickeln.

e Der einzige gestaltete Aufenthaltsbereich im Kern
der Stadtmitte ist das Vorfeld des Anbieters Augen-
optik-Juwelier Mller, das aber isoliert bleibt und
nicht in ein gestalterisches Gesamtkonzept einge-
bunden ist.

&3 -8 ® \Vorfeld Gebaude

(mit entspr. Gestaltung)

@ Vorfeld Gebaude
AN (gestalterisches Defizit)

Funktionaler Bruch

X
O Anziehungspunkt
@

¥ (dauerhaft)
P =
o. e X P Anziehungspunkt
_ ﬁ £ (sporadisch)
- % Anziehungspunkt
, \ ﬁ m {instabil}

E Entwicklungsbereich

o Frequenzspender
o Frequenzraume

Abbildung 21: Funktionale Analyse zur Pockinger Stadtmitte
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® Insgesamt lasst sich flr die Pockinger Stadtmitte
eine Bestandsstruktur feststellen, bei der die Areale,
die starker frequentiert sind, sich nicht mit den
Arealen zusammenflgen, die die stadtraumlichen
Voraussetzungen flr die Entwicklung von Aufent-
haltsqualitat mitbringen. Hierflr besteht ein grundle-
gender strategischer Ordnungsbedarf.

e Die Bilrger:innen nennen auf die Frage, welche
Bereiche oder Standorte sie in Pocking negativ
wahrnehmen bzw. welche Bereiche oder Standorte
Verbesserungspotenzial aufweisen, schwerpunkt-
mafig Objekte aus der Stadtmitte. Hierzu zahlen
das leerstehende Rottkaufhaus, die FuRgdngerzone
in der Stadtmitte und die Stadtmitte als Gesamtes
sowie die Alte Post.

e Geht man davon aus, dass fir einen starkeren Im-
puls in der Pockinger Innenstadt ein separates Areal
anhand eines ganzheitlichen Konzeptes multifunk-
tional entwickelt werden musste, dann bieten sich
hierfir eine Reihe von Entwicklungsbereichen an,
die Ziel einer derartigen Investition sein kénnten. Je
nach Nutzungskonzept und Zielvorstellung fir eine
kompakte Stadtmitte Pocking eignen sich die einzel-
nen Entwicklungsbereiche unterschiedlich gut dafr,
aktiviert zu werden.

2.2.3 Akteure und Kooperationsstruktur
Voraussetzung flr eine aktive Standortentwicklung
einer Stadtmitte ist das Vorhandensein einer Koope-
rationsstruktur, die die unterschiedlichen Akteure der
Stadtmitte zum Thema der gemeinsamen Standortent-
wicklung zusammenbringt und eine kooperative und
gemeinschaftliche Standortentwicklung sowie einen
gemeinsamen Aulenauftritt als Standort erst ermdg-
licht. Eine gemeinsame strategische Standort- und
Angebotsentwicklung in Kooperation zumindest von
Stadt Pocking und der Vereinigung Pocking-aktiv findet
bisher nicht statt. Es fehlt hierfir an einer tUbergeord-
neten Kooperationsstruktur fir eine aktive und gemein-
same Angebotsentwicklung und AufRendarstellung.
Dementsprechend war und ist die Stadtmitte auch
nicht als eigenstandiger Angebotsbaustein in der Stadt
Pocking nach aulRen positioniert.
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Abbildung 22: Leerstandssituation in der Pockinger Innenstadt

Eine geblndelte Aufdendarstellung zur Stadtmitte ist
ebenso nicht vorhanden, wie eine produktorientierte
Aufbereitung der Angebote fir die Bevolkerung und
die Gaste aus der Region. Gleichzeitig fehlt auch die
erforderliche Ubergeordnete Koordination der Akteure.
Ein institutionalisiertes Stadt- bzw. Innenstadtma-
nagement sowie ein institutionalisiertes Stadt- bzw.
Innenstadtmarketing sind nicht vorhanden. Da eine
gemeinsame Organisationsstruktur zur kontinuierlichen
Standortentwicklung der Innenstadt fehlt und der be-
stehende Zusammenschluss auf ehrenamtlicher Basis
arbeitet, lassen sich komplexere Kooperationsthemen
nur unzureichend realisieren. Ohne die hierfur erforder
liche Kooperationsstruktur, die alle unterschiedlichen
Akteure der Innenstadtentwicklung zusammenbringt,
kann eine tatsachlich gemeinsame Standort- und Pro-
duktentwicklung der ortlichen Akteure dauerhaft nicht
erfolgen. Darlber hinaus stof3t auch der im Rahmen
einer ehrenamtlichen Tatigkeit
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Abbildung 23: Standorte gastronomischer Betriebe in Pocking

leistbare Aufgabenumfang an seine Grenzen, wéahrend
die Komplexitat und der Arbeitsaufwand einer koope-
rativen Innenstadtentwicklung weiter zunehmen. Das
Fehlen einer gemeinsamen Standortentwicklung lasst
sich nicht nur fur die Innenstadt ausmachen, sondern
betrifft auch die gesamtstadtische Ebene. Ein institu-
tionalisierter Austausch der wichtigsten Akteure am
Standort Pocking ist nicht etabliert und eine gemein-
same Positionen zur interkommunalen Kooperation ist
nicht abgestimmt. Ohne einen institutionalisierten Rah-
men, der mit zeitlichen, personellen und finanziellen
Ressourcen hinterlegt ist, lasst sich auch in Zukunft
keine gemeinsame Standortentwicklung vollziehen
und kein verandertes Rollenverstéandnis der Stadt
Pocking realisieren.
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2.3 Bdrger:innenbefragung 100%
Grundgesamtheit der Befragung waren alle 13.716 Gebiet 1

Birger:innen (Hauptort und Ortsteile) im Alter ab 14

Jahren. An 1.480 dieser Personen wurde ein Fragebo- g =329

gen versendet und es konnte ein Ricklauf von 33,8 % Gebiet 2 57 38
erzielt werden. Die Ergebnisse wurden so gewichtet, & =287

dass sie reprasentativ hinsichtlich der alte[sstruktu— Gebiet 3 43 es
rellen Zusammensetzung der Gesamtbevolkerung der & = 291

Stadt Pocking sind. '

2.3.1 Wohnsituation Gebiet 4 % =
Ihre aktuelle Wohnsituation sowie das Wohnumfeld be- a = 3,15

werten die Pockinger Blrger:innen insgesamt sehr po- Gebhiat 5 16,7

sitiv. Abstriche sind lediglich bei der Altersgruppe der & =303

20- bis 29-Jéhrigen festzustellen, deren Zufriedenheit .

geringer ausfallt. Auch insgesamt lasst sich feststellen, (ff'?;g 154
dass Burger:innen unter 40 Jahren die Wohnsituation -

weniger gut bewerten, als Blrger:innen ab 40 Jahren. Gehiet 7 19,0
Differenziert nach Wohngebieten lassen sich nur ge- &= 378

ringfligige Unterschiede in der Bewertung der WWohn- n=478
situation und des Wohnumfeldes durch die Bewoh- Einschitzung (1 = sehr zufrieden; 10 = gar nicht zufrieden)

ner:innen feststellen. Lediglich die Bewohner:innen

der Wohngebiete zwischen Hartkirchner Straflse und = lund2 » 3und4 Sund 6 ® Tund 8 = Sund 10

Wohlerstralde geben eine deutlich schlechtere Bewer-
tung ab. Auch die Innenstadt liegt lediglich auf Platz
sechs von sieben bei der Bewertung der Wohnsituation
und des Wohnumfeldes durch ihre Bewohner:innen
und kann damit nicht als bevorzugter Wohnstandort in
Pocking gelten. Speziell flr die Innenstadt werden die
Defizite als WWohngebiet in der mangelnden Verfligbar
keit von Stellplatzen, in der Belastung durch den Durch-
gangsverkehr sowie in der fehlenden Barrierefreiheit
gesehen. Beide letztgenannten Punkte werden auch
im Durchschnitt Uber alle Wohngebiete weniger gut
bewertet. Weitere Aspekte, die unterdurchschnittlich
gut bewertet werden, sind die Verkehrssicherheit als
Radfahrer:in/Fuldganger:in, die Larmbelastung sowie
die Verflgbarkeit von Treffpunkten bzw. Aufenthaltsbe-
reichen im Freien.

. E; WSS . "

';I...... B

Abbildung 24: Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld
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2.3.2 Einkaufsorientierung

Die Kaufkraftbindung der Pockinger Bevolkerung

fallt fUr die Warengruppen des kurzfristigen Bedarfs
erwartungsgemaf’ hoch aus. In diesen Warengruppen
verfligt die Stadt Uber ein vollstdndiges Angebot und
es liegen - abgesehen von Aspekten der Aufwands-
minimierung beim Einkauf am Arbeitsort oder auf
dem Weg dorthin - keine nennenswerten Anlasse vor,
aulRerhalb der Stadt Pocking Waren des kurzfristigen
Bedarfs einzukaufen. Dagegen zeigt sich bei den
Warengruppen des mittelfristigen Bedarfs, dass das
ortliche Angebot haufig nur ca. 40 % des ortlichen
Kaufkraftpotenzials binden kann. Ausstattungsdefizite
und eine dementsprechend geringere Kaufkraftbin-
dung sind beispielsweise in den Sortimenten Beklei-
dung, Spielwaren, Sportartikel und Sportbekleidung
sowie Hausrat auszumachen. Bei den Warengruppen
des langfristigen Bedarfs wird deutlich, dass ein
zeitgemaldes Angebot ca. drei Viertel der ortlichen
Kaufkraft binden kénnte, wie dies bei der Warengruppe
der Baumarktartikel der Fall ist. Ausstattungsdefizite,
wie sie im Sortiment der Elektrowaren bestehen,
fihren dagegen zu einer entsprechend geringeren
Kaufkraftbindung. Der Blick auf die Veranderung der
Einkaufsorientierung im Zeitraum der letzten funf
Jahre macht deutlich, dass die Kaufkraftbindung bei
den Warengruppen des kurzfristigen Bedarfs zunimmt,
gerade aber die innenstadtrelevanten \Warengruppen
des mittel- und langfristigen Bedarfs einer ricklaufigen
Kaufkraftbindung ausgesetzt sind. Dieses veranderte
Einkaufsverhalten bedroht die Bestandsfestigkeit und
den Besatz des Einzelhandels in Pocking - nicht nur in
der Innenstadt. Wettbewerbsstandorte sind in erster
Linie die Standorte Passau und Scharding aber auch
Waldmdinchen und Minchen werden als Standorte
genannt, an denen haufiger eingekauft wird. Uber zwei
Drittel der Pockinger Birger:innen kaufen mindestens
einmal im Vierteljahr in Passau ein und fir gut 40 %
der Pockinger Bevolkerung liegt die Einkaufsfrequenz
in Passau bei ca. ein Mal pro Monat. Insgesamt zeigt
sich in Pocking ein Trend, der sich in vielen Mittelzen-
tren abzeichnet: Lediglich in der Grundversorgung liegt
eine so hohe Distanzempfindlichkeit der Kunden vor,
dass diese Waren stabil und mit eher zunehmendem
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Anteil vor Ort eingekauft werden. In allen anderen
Warengruppen bindet dagegen nur ein zum Angebot
in den Oberzentren vergleichbares Angebot in hohem
Male Kaufkraft vor Ort. Hier entwickeln sich Kaufkraft-
bindung und damit auch die Tragfahigkeit des ortlichen
Angebotes rlicklaufig. Dieses Bild pragt auch die Wahr-
nehmung in der Bevolkerung. So ergibt sich keine Zu-
stimmung der Bevolkerung zur Aussage, dass sich das
Einzelhandelsangebot in Pocking in den letzten Jahren
verbessert hat. Speziell der Stadtmitte wird abgespro-
chen, ein attraktiver Einkaufsstandort zu sein. Insge-
samt bescheinigt die Bevolkerung der Stadt zwar ein
attraktives Einzelhandelsangebot, aber die Angebots-
entwicklung wird nicht positiv bewertet und auch die
Zahlen zur Veréanderung des Einkaufsverhaltens weisen
auf eine geringere Kaufkraftbindung in Pocking hin. In
Verbindung mit dem weiter zunehmenden Online-Han-
del und einer altersbedingt haufiger anstehenden
Nachfolgethematik ist die Stadt Pocking zukiinftig dem
Risiko eines rlcklaufigen Handelsbesatzes verstarkt
ausgesetzt. Fast 70 % der Pockinger Blrger:innen
bestellen bereits heute im Internet.

Anteil lhres Gesamtbedarfs der jeweiligen Warengruppe

kaufenSie in etwa in Pocking ein?
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Abbildung 25: Kaufkraftbindung nach Sortimenten (Teil 1)

Anteil Ihres Gesamtbedarfs der jeweiligen Warengruppe kaufen
Sie in etwa in Pocking ein?
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Abbildung 26: Kaufkraftbindung nach Sortimenten (Teil 2)

Kauten Sie dis nachTolgenden Warengruppen
{im Vergleich zu wor 5 lahren)
heute haufiger, gleich haufig oder seltener in Pocking ein?
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Abbildung 27: Einkaufsverhalten im Zeitverlauf
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Die Wahl der Einkaufsstandorte innerhalb der Stadt
Pocking macht deutlich, dass 80 % aller Blrger:innen
das Gewerbegebiet Sid innerhalb eines Zeitraums von
zwei Wochen als Einkaufsstandort aufsuchen. Dies ist
unter allen Einkaufsstandorten in Pocking der héchste
Wert. Deutlich geringere Werte zwischen ca. 45 % und
50 % erreichen die weiteren Nahversorgungsstand-
orte. Rechnet man das Pockinger Einkaufszentrum
nicht zur engeren Stadtmitte, dann suchen lediglich
knapp 17 % der Pockinger Birger:innen die engere
Stadtmitte innerhalb von zwei Wochen zum Einkaufen
auf. Sie erreicht somit keine gesamtstadtische Bedeu-
tung als Einkaufsstandort mehr. Die Mehrfachorien-
tierung der Bevolkerung bei der Einkaufstatigkeit ist

in Pocking sehr ausgepragt, da die einzelnen Handels-
standorte einen unterschiedlichen Betriebstypenbesatz
aufweisen. Auffallend sind die starken Kopplungs-
beziehungen zwischen den einzelnen Grundversor
gungsstandorten in Pocking. Jeweils Uber ein Viertel
der Birgerinnen und Burger koppelt einen Einkauf

am Standort Gewerbegebiet Std mit einem Einkauf
an den Nahversorgungsstandorten Passauer Stralse
West (real), Passauer Strafde Ost (Kaufland) oder dem
Einkaufszentrum Pocking. Fir die engere Stadtmitte in
Pocking lasst sich dagegen feststellen, dass nur weni-
ge Einkdufer:innen in der Stadtmitte diesen Standort
Uberhaupt mit dem Einkauf an einem anderen Standort
koppeln. Zudem wird deutlich, dass ein Einkauf am
innenstadtnahen Pockinger Einkaufszentrum keine
hdhere Kopplungsquote mit der Innenstadt aufweist,
als ein Einkauf im Gewerbegebiet Std. Anhand der
Einkaufsorientierung der Pockinger Bevolkerung lasst
sich feststellen, dass die Innenstadt im Einzelhandel
nur wenig Besuchsanlasse bietet und durch die Han-
delsnutzung somit vergleichsweise wenig frequentiert
wird. Bei der gegebenen Weitldufigkeit des Areals

der Stadtmitte, dem geringen Besatz und einer damit
einhergehenden, geringen funktionalen Dichte, wird
die Stadtmitte nicht mehr als ein geschlossener Han-
delsstandort wahrgenommen. Vielmehr zeigt sich ein
fragmentierter Besatz ohne Wirkung als Standortver-
bund. In Verbindung mit der Einkaufsorientierung der
Bevdlkerung wird sowohl ein Wahrnehmungs- als auch
ein Nutzungsproblem fir diesen Standort deutlich.

FiUr die Pockinger Innenstadt lasst sich ein Nutzungs-
verhalten feststellen, das in der Regel von reinen Ziel-
kaufen gepragt ist und der Standort aufgrund seines
fragmentierten Besatzes aber nicht mehr insgesamt
als attraktiver Einkaufsstandort wirkt, der in seiner
Gesamtheit wahrgenommen und genutzt wird. Viel-
mehr hat er unter den ortlichen Einkaufsstandorten nur
mehr eine untergeordnete, ergdnzende Funktion. Der
Einzelhandel erflllt nicht mehr die Rolle als Leitfunkti-
on der Pockinger Stadtmitte. Einzelhandelsspezifisches
Revitalisierungspotenzial liegt fur die Stadtmitte auf
Grund ihrer geringen Standortattraktivitat kaum vor.
MaRgeblich flr eine Umkehr dieses Entwicklungs-
pfades ware ein ausreichend groRer Impuls innerhalb
der Innenstadt, der neue Nutzungen platziert und
neue Besuchsanldsse kreiert. Hierfir gilt es Funktions-
anreicherungen in den Bereichen vorzunehmen, die
Besuchsanldasse nach sich ziehen. Hierfir kommen u.a.
die Bereiche Freizeit, Bildung, Kultur, Gesundheit und
Unterhaltung in Frage, die es im Rahmen einer multi-
funktionalen Entwicklungsstrategie fir die Pockinger
Innenstadt aktiv zu entwickeln gilt.

Wenn Sie an die letzten zwei Wochen zurickdenken,
an welchen Standorten in Pocking haben Sie selbst
lberall eingekauft?
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Abbildung 28: Wahl der Einkaufsstandorte (Teil 1)
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Als 5ie selbst das letzte Mal in Pocking (Fir mehr als insgesamt 30 €
Tagesausgaben) beim Einkaufen waren, an welchen Standorten
haben Sie an diesem Tag tiberall eingekauft?

Wenn Sie an die letzten rwei Wochen zurlickdenken, an welchen
Standorten in Pocking haben Sie selbst Gberall eingekauft?
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Abbildung 29: Kopplungsbeziehung zwischen d. Einkaufsstandorten

Als Sie selbst das letzte Mal in Pocking

{fiir mehr als insgesamt 30 € Tagesausgaben)
beim Einkaufen waren, an welchen Standorten
haben Sie an diesem Tag liberall eingekauft?
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Abbildung 30: Wahl der Einkaufsstandorte (Teil 2)
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2.3.3 Lebensqualitat

Ein moglichst hohes Mal$ an ortlicher Wohn- und
Lebensqualitat fur alle Bevolkerungsgruppen herzustel-
len, ist eine grundlegende Zielsetzung der Stadtent-
wicklung. Ansatzpunkte fur eine Verbesserung kénnen
sich sowohl aus der Bewertung der Ausgangssituation
ergeben, oder sie konnen mit Blick auf kinftige An-
forderungen entstehen. Bei der Bewertung der Aus-
gangssituation zeigt sich die Uberwiegende Zahl der
Befragten mit der aktuellen Standortqualitat der Stadt
Pocking zufrieden. 75 % aller Befragten bewerten

die Standortqualitdt positiv, wenngleich dieser Anteil
aber fUr ein Mittelzentrum eher unterdurchschnittlich
ausfallt. Wahrend Verkehrsprojekte, die Versorgungs-
qualitat, das Freizeitangebot und der Stadtpark haufig
als positive Veranderungen der letzten Jahre wahrge-
nommen werden, flihren der Zustand der Stadtmitte
mit ihren Leerstanden und fehlender Funktionsfahig-
keit sowie Aufenthaltsqualitat die Liste der als negativ
empfundenen Gegebenheiten und Entwicklungen an.
Ansatzpunkte fur Verbesserungen liefert die Bewer
tung der Themen ,,Aulengastronomie und Biergarten”
sowie ,Ireffpunkte’ Darliber hinaus bieten auch die
Bereiche , kulturelles Angebot” sowie , touristische
Attraktivitat” noch grofieres Potenzial fiir Verbesse-
rung. Als besondere Standortqualitdt und damit als
Stérke der Stadt zeigen sich die Themen ,Versor
gungs- und Unterstltzungsangebot’ , Attraktivitat der
Grinflachen” sowie das ,,Sport- und Freizeitangebot
in Vereinen Themen, die in der AufRendarstellung der
Stadt das Selbstverstandnis pragen, wie das ,,Image
der Stadt in der Region” die , wirtschaftliche Entwick-
lung” die , Sport- und Freizeitmolglichkeiten auRerhalb
von Vereinen” sowie die , Naherholungsmaoglichkeiten”
werden ebenfalls Uberdurchschnittlich gut bewertet.
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Wie stark kdnnen Sie — bezogen auf lhre eigenen Bediirfnisse —

folgenden Aussagen zu Pocking zustimmen?

In der Stadt Pocking... wifft voll

und ganz zu

... Qibt &5 ein attraktives Angebot an Cafés,
Eisdielen und Kneipen.

... gibt es ein attraktives Angebot an
Speisegaststitten.

... gibt es attraktive AuBengastronomie und
Biergérten.

... gibt es ein vielseitiges Sport- und
Freizeitangebot in den Verainen.

... gibt es vielseitige Sport- und Freizeit-
méglichkeiten auch auBerhalb der Vereine.,

... gibt es attraktive Naherholungsbereiche
in der Stadt.

... gibt es attraktive Natur in der Stadt.

.. @ibt es ein attraktives Veranstaltungsangebot.

- Qibt &5 ein attraktives Kulturelles Angebot.

... gibt es ausreichend Treffpunkte fur Personen
mit meinen Interessen,

... gibt es ausreichend Treffpunkte fiir Personen in
meiner Lebensphase (z.B. Single, Familie, Senioren ...).

... ISt gendgend (bezahlbarer) Wohnraum
vertigbar,

... 8ind neus Blrger willkomman und haben as leicht.

... identifizieren sich die Blrger stark mit ihrer
Stadt.

... engagieren sich die Birger in ihrer Stadt.
... machen die Geschiftsleute was aus ihrer Stadt.

... herrscht ein gutes Miteinander von Stadt und
Bilrgern.

Abbildung 31: Einschatzung der Befragten zur Lebensqualitat in der Stadt Pocking
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2.3.4 Stadtmitte Pocking . . . .
Die Funktionsfahigkeit einer Stadtmitte lasst sich Wie stark kdnnen Sie folgenden Aussagen zur Stadtmitte der

anhand von drei Aspekten bewerten, in denen sie Stadt Pocking zustimmen?
. e . . . . trifft woll -
sich vom Ubrigen Siedlungskérper unterscheidet. Die und ganz zu € *  nicht zu

Stadtmitte sollte eine besondere gestaltungs-/wahr Die Stadtmitte der Stadt Pocking bletet : :
neh_mungsbez_oge_ne Funktion .innehaben, was Bau_— _ ein positives Erscheinungsbild und ist ein .: Q'
steine wie Orientierung, Identitdt und Reprasentativitat Aushingeschild fir die ganze Stadt. ' ;
betrlﬁt_._ Der ZV\_/elte Aspekt thematisiert deq Besat_z mit Wenn ich an die Stadt Pocking denke, verbinde ich : N .
Geschaften, Dienstleistern und Gastronomie sowie dies vorwiegend mit dem Bild der Stadimitte. ! !
allen Arten von kulturellen, sozialen oder administra- i :
tiven Elnrlchtungen und beschr_elbt dle_ ausstattungs— e S Iy vl Te Ty Rl T il T ; ‘e
bezogene Funktion der Stadtmitte. Dritter Aspekt ist ! :
die nutzungsbezogene Funktion. Hier wird die Qualitat T PRy O ! :
. I i v
als Treffpunkt und Aufenthaltsort sowie der Umfang an TR ﬁiga"n T bl | L 4
erganzenden Besuchsanldssen thematisiert. : '
. . . . Die Geschifte der Stadtmitte sind ein besonderer An- . X
\/_\/_ahrr_wehmungspgzogen ist dle_ Stac.i.tmltte kel_n Iden- ziehungspunkt und sorgen dafdr, dass ich die ' Ps
tifikationspunkt fUr die Stadt. Sie pragt auf Seiten Stadtmitte besuche. ! !
der Birgerinnen und Biirger nicht das Bild von der '
Stadt. Insbesondere die Aspekte Atmosphére und LR fﬁ“gg’:ﬂ'ﬁ ﬂﬂ"&eﬁzﬂ ; ®
Aufenthaltsqualitat sowie ihre Funktion als Treffpunkt, : :
Veranstaltungsort und belebtes Zentrum des 6ffentli- In der Stadtmitte erfihrt man, ; i*
chen Lebens sind unzureichend. Die Bewertung dieser was in Pocking los ist. ' !
atmospharischen Gegebenheiten féllt ebenso unzurei- ) _ ; ;
chend aus, wie die Bewertung der ausstattungsbezo- '“hr:“;:'“'fg:':':uﬁcz:‘“éfg:’mx ‘ *
genen Merkmale der Stadtmitte bezlglich Einzelhandel : J
und Gastronomie. Dies unterstreicht einerseits die ke bkt A et Wochanenden recedrBal i :
fehlende Multifunktionalitét der Stadtmitte, um aus- oy pock.ngerr;;mm: : i
reichend Besuchsanlasse zu generieren und fordert ' ;
andererseits dazu auf, neue Funktionen abseits von In der Pockinger Stadtmitte finden viele ' .
Handel und Gastronomie als zusatzliche Leitfunktionen Veranstaltungen statt. | 1
der Stadtmitte zu positionieren. ' ;
Innerhalb der Pockinger Stadtmitte stehen :’ X
ausreichend Parkplitze zur Verfiigung. v 5
Im engeren Umfeld der Pockinger Stadtmitte stehen ': i
avsreichend Parkplitze zur Verflgung. x !
Fiir einen Besuch der Pockinger Stadtmitte mit dem ' :
Fahrrad sind geeignete Abstelimbglichkeiten E i
ausreichend vorhanden. i :
Erledigungen innerhalb der Pockinger Stadtmitte ‘; :
konnen gut zu Full getitigt werden. i .
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Abbildung 32: Einschatzung der Befragten zur Stadtmitte der Stadt Pocking
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2.3.5 Image und Perspektiven

Bei allen Arten von Standortentscheidungen (Wohn-
standort, Arbeitsort oder Geschaftsstandort) ist das
grundlegende Image eines Standortes eine wich-

tige Einflussgrofe. Es pragt das subjektive Bild zum
Standort und die grundlegende Haltung im Sinne eines
.hin zu” oder ,,weg von" Betrachtet man vor diesem
Hintergrund die von den Befragten besonders positiv
bewerteten Eigenschaften der Stadt Pocking, so zeigen
sich die Eigenschaften ,gepflegt’ ,sicher’ ,tolerant”
und ,,sympathisch” als diejenigen, die der Stadt etwas
starker zugesprochen werden und deshalb authentisch
kommuniziert werden konnten. Allerdings betreffen
diese Nennungen keine starken identitats- und aulRen-
wirkungsbezogenen Eigenschaften.

Dem gegenlber werden der Stadt Eigenschaften, die
Attraktivitat und Anziehungskraft ausdriicken, eher
nicht zugesprochen. Bei der Bewertung der hier

zu abgefragten Imagekomponenten Uberwiegt die
Bewertung hin zur negativen Eigenschaft. Dies macht
deutlich, dass ein deutlicher Impuls erforderlich ist, um
die wahrnehmungsbezogene Attraktivitat der Stadt zu
steigern.

Als Ansatzpunkte fur eine Weiterentwicklung des
Images der Stadt werden haufig Einrichtungen aus
dem Freizeit-, Unterhaltungs-, Gastronomie- und Kultur
bereich genannt, die aus Sicht der Befragten in Pocking
fehlen. Hier kommt sehr deutlich der Winsch nach

den Qualitaten zum Ausdruck, die Ublicherweise eine
funktionsfahige Stadtmitte bietet. Gastronomische
Angebote wie Kneipe, Bar und Cafe, Biergarten und
Aul3engastronomie, ein attraktiver Spielplatz und ein
Kino sowie weitere Dienstleistungen sind die am hau-
figsten genannten Wiinsche der Birger:innen hinsicht-
lich der Beseitigung von Ausstattungsdefiziten. Uber
allem steht aber der eindeutig am haufigsten genannte
Wunsch nach einem modernen und attraktiven Stadt-
zentrum als Antwort auf die Frage, wo man als erstes
ansetzten sollte, um die Stadt Pocking und ihr Image
positiv weiterzuentwickeln.
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Mit Blick auf ihre personlichen Bedirfnisse stufen
etwa 69 % der Befragten die aktuelle und zukiinftig
erwartete VWWohn- und Lebensqualitat in Pocking als gut
ein (Typ I). Im interkommunalen Vergleich ist dies ein
durchschnittlicher Wert. Die emotionale Verbundenheit
mit der Stadt Pocking steigt mit zunehmendem Alter
der Bevolkerung an, gleiches gilt fir die Gesamtzu-
friedenheit mit der Stadt Pocking. Allerdings lasst sich
hier gerade fir die Altersgruppen unter 50 Jahren und
in einem noch starkeren malfie flr die Altersgruppen
unter 30 Jahren eine deutlich geringere Zufriedenheit
feststellen, als fUr die Altersgruppen Uber 50 Jahren.

Wie schatzen Sie die Entwicklung der Wohn- und Lebensgualitdt in der
Stadt Pocking fir Sie persénlich in den nBchsten 5 bis 10 Jahren ein?

Wie beurteilen Sie die Entwicklung der Wohn- und Lebensqualitat in der
Stadt Pocking fir Sie persénlich in den letzten 5 bis 10 Jahren?

Typ Il
V: pessismistisch
Z: optimistisch

Entwicklung bis heute (V)
schlechter

besser

V: optimistisch V: optimistisch

Z: optimistisch Z: pessimistisch
Typ | Typ I
besser schlechter

Entwicklung in der Zukunft (2)

Abbildung 33: Zufriedenheit mit der Wohn- und Lebensqualitat

Welche der folgenden Eigenschaften treffen auf die
Stadt Pocking jewells eher zu?

wir it (] Wit L] itk
wll I F L] i Vol
aufregend : : Le nichiern
mioderm : i e : altmodisch
gemitiich ; L ; hektisch
abwechslungsreich ' H * | einténig
sinzigarti A austauschbar
herzlich : i : abweisend
unverfalscht I 1 I iiberformt
slark ] H ] schwach
interessant : i . : langweilig
gepflagt i ; : schlampig
traditionsreich i - i ] fraditionslos
attraktiv ' H ] abstoftend
fortschrittlich : ie| : riickstandig
sicher Cow geldhrlich
familidr ] + - ] unpersdnlich
haiter E e E E verdrossen
aktiv N passiv
tolerant : - : ' ausgrenzend
aufstrebend ] + 1 1 absteigend
sympathisch P . | | unsympathisch

Abbildung 34: Image der Stadt Pocking

Wie stark fuhlen Sie sich mit der Stadt Pocking emotional verbunden?
Alles in allem: Wie zufrieden sind Sie mit der Stadt Pocking?

Typ 1l
E: eher gering

Z: eher zufrieden Z: eher

unzufrieden

13,1 %

schlechter

13,1 %

65,1 %

Emotionale Verbundenheit (E)

i
" E: eher stark
o E: cher stark Z: eher
Z: eher zufrieden unzufrieden
Typl Typ Il
besser schlechter

Zufriedenheil insgesamt (Z)

Abbildung 35: Verbundenheit und Zufriedenheit mit Stadt Pocking
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2.4 Ruckblick auf das ISEK 2009

Fir den Fachbereich Einzelhandel wurde im ISEK 2009
das Leitbild formuliert: , Eine Einkaufsstadt mit Tradi-
tion erneuert sich zum regionalen Anziehungspunkt
und schafft Aufenthaltsqualitat fir seine Besucher und
Lebensqualitat fur seine Burger.” Darauf aufbauend
wurde ein handlungsorientiertes Oberziel beschrieben,
das folgenden Wunsch fir die kiinftige Entwicklung
aulRert: , Stabilisierung des Einzelhandelsstandortes
Pocking und Profilierung/Positionierung als attraktives
und konkurrenzfahiges Versorgungszentrum in der
Region.” Weiter ausgeflihrt ist diese gewlnschte Ent-
wicklung in vier Postulaten fir die kiinftige Einelhandel-
sentwicklungsplanung der Stadt Pocking:

e Qualitatsvolles, marktgerechtes Angebot mit Erhé-
hung der Vielfalt und Qualitédt des Angebotes - vor
allen in der Innenstadt.

¢ Optimale Erreichbarkeit der Ladenlokale.

¢ Qualitatsvolle Gestaltung der Einkaufsbereiche,
attraktives Ambiente, hohe Aufenthaltsqualitat.

e Aufbau von Management- und Organisationsstruk-
turen fir Marketingstrategien.

Vergleicht man die tatsachliche Entwicklung des Ein-
zelhandelsangebotes und der Handelsstandorte in der
Stadt Pocking mit den Zielsetzungen und den Postu-
laten aus dem ISEK 2009, so Iasst sich eine zielkon-
forme Entwicklung lediglich fir das Thema der ,,opti-
malen Erreichbarkeit der Ladenlokale” nachweisen.
Hinsichtlich der weiteren drei Postulate sowie hinsicht-
lich des Oberziels und hinsichtlich des Leitbildes muss
dagegen festgestellt werden, dass die tatsachliche
Entwicklung nicht im Einklang mit der gewlnschten
bzw. geforderten Entwicklung steht.

Mit Blick auf die aktuelle Situation und den sich heute
daraus ergebenden Anforderungen an eine multifunkti-
onale Entwicklung der Stadtmitte, lassen sich folgende
Handlungsziele als kiinftige Anforderungen an die
Stadt- und Einzelhandelsentwicklungsplanung festhal-
ten:

¢ Schaffung eines anziehungsstarken Angebotes in
einem optimierten Standortumfeld.

e Erhohung der funktionalen Dichte und Aufenthalts-
qualitat der Innenstadt.

e Steigerung der Besuchsanldsse und der Kopplungs-
potenzials der Innenstadt.

e Standortmanagement (Einzelhandel, Gastronomie,
Wirtschaft, Tourismus, Bildung, Kultur, Soziales).

Sucht man nach Ursachen fur die fehlende Uberein-
stimmung der tatsachlichen Entwicklung mit der im
ISEK 2009 geforderten Entwicklung, dann lassen sich
differenziert nach den unterschiedlichen Strategiekom-
ponenten folgende Punkte finden:

Strategiekomponente 1 - Qualitatsvolles Angebot /
Standortimage

Die Formulierungen im ISEK 2009 zu den Themen
.Citymanager” und , eindeutiges Standortimage”

sind nur als denkbare Option gewahlt. Aus heutiger
Sicht lasst sich feststellen, dass ohne ein Stadt-/Innen-
stadtmanagement und ohne eine darauf aufbauende,
aktive, kooperative und innovative Standortentwick-
lung die Zielsetzung, eine funktionsfahige Stadtmitte
zu entwickeln, nicht erreicht werden kann. Auch die
Zielvorstellung zur Entwicklung der einzelnen Han-
delsstandorte in Pocking weist im ISEK 2009 ein sehr
grofRzigiges Steuerungskonzept auf, was in der Folge
dazu geflihrt hat, dass eine Revitalisierung der Innen-
stadt unterblieb. Flachen in der Stadtmitte, die bereits
im ISEK 2009 fur Revitalisierungs- und Entwicklungs-
vorhaben benannt sind, wie das Quartier Braugasse
oder die Erneuerung des Einkaufszentrums Pocking
sind zu Gunsten der Entwicklung anderer Flachen
unterblieben. Eine zielgerichtete Entwicklung hatte
eine Konzentration der Investitionen auf den Kern der
Stadtmitte erfordert, um dort die funktionale Dichte zu
erhohen. Diese Anforderung hat das ISEK 2009 nicht
aufgegriffen, sondern weit mehr Entwicklungsflachen
definiert, als Entwicklungspotenzial zur Verfigung
stand. Dies hat dazu geflihrt, dass eine bereits deutlich
Uberdehnte Handelslage am Standort Innenstadt raum-
lich weiter ausgedehnt wurde und mittlerweile in Frag-

mente zerfallt. Um dem entgegenzusteuern ist ein
Strategiewandel erforderlich, der zu einer starkeren
raumlichen Konzentration des Angebotes flhrt. Hierflr
sind folgende Anforderungen an die Einzelhandelsent-
wicklungsplanung zu stellen:

® konsequentere Anwendung eines verbindlichen
Steuerungskonzeptes

e aktive, strategische und kooperative Standortent-
wicklung

e konsequentere raumliche Konzentration der Ange-
botsentwicklung

Formulierte das ISEK 2009 noch die Anforderung einer
Erhéhung der Vitalitat und Qualitat des Angebotes und
bezog dies vor allem auf die Innenstadt, so liegt die
aktuelle Anforderung darin, die Revitalisierung einer
nicht mehr funktionsfahigen Innenstadt vorzunehmen.
Nachdem das ISEK 2009 keine aktive Handlungsstra-
tegie und Projektentwicklung durch die Stadt Pocking
vorsah und zudem kein Standortmanagement einge-
richtet wurde, blieben die gewlnschten Ansiedlungen
und Erweiterungen in der Innenstadt aus und wurden
vielmehr an anderer Stelle realisiert. Die wesentliche
Anforderung im ISEK 2009, Nutzungen in der Innen-
stadt zu sichern und zu starken, konnte aufgrund
fehlender Ressourcen nicht aktiv verfolgt werden. Viel-
mehr verblieb die Stadt Pocking in ihrer Ublichen Rolle
als Akteur, der Investorenplanungen ermoglicht. Das
geforderte Rollenbild aber, das im ISEK 2009 so nicht
kommuniziert wurde, ware dasjenige eines innovativen
Projektentwicklers flir die Innenstadt gewesen, der
koordinierende, impulsgebende und kooperierende Ak-
tivitaten wahrnimmt. Nachdem das ISEK 2009 dieses
Rollenverstandnis nicht kommunizierte, konnten die
formulierten Entwicklungsziele nur Winsche sein, da
far ihre aktive Umsetzung in zielgerichteten Maf3nah-
men und Projekten die organisatorischen und struktu-
rellen Voraussetzungen fehlten.

Das ISEK 2009 empfiehlt flr die Innenstadt noch einen
Wachstumspfad, der vorhandene Baulticken nutzt aber
gleichzeitig auch neue Flachen in Anspruch nimmt und
so das Innenstadtareal weiter ausweitet. Beispielhaft



sind hierzu folgende Projekte: Bebauung der Festwie-
se, Entwicklung der Flachen der Versteigerungshallen
sowie Entwicklung des Quartiers Braugasse. Alle diese
Standorte hatten eine zuséatzliche Einzelhandelsent-
wicklung aufnehmen kénnen bzw. sollen. Folge dieser
umfangreichen Nennung von Optionsflachen war, dass
es zu einer weiteren raumlichen Ausdehnung des Han-
delsstandortes kam, was dessen raumliche Geschlos-
senheit aufbrechen lieR. Dies gilt insbesondere fir die
Entwicklung des Areals der Versteigerungshallen, far
das keine raumlich-funktionale Ankntpfung bzw. ful3-
laufig attraktive Verbindung mehr zum Innenstadtkern
der Passauer StraRe und Simbacher Strafse herzustel-
len ist. Nachdem die Markt- und Wettbewerbssitua-
tion auch heute keine Entwicklungsimpulse fiir eine
Erweiterung der Verkaufsflachen erwarten lasst, ist
ein Strategiewechsel mehr als Uberféllig. Die Anforde-
rungen liegen dabei in folgenden Punkten:

e Entwicklung einer raumlich kompakten Innenstadt.

e Raumlich-funktionale Vernetzung aller Angebots-
bausteine im Innenstadtkern.

e Konzentration des Angebotes auf den Innenstadt-
kern.

Das ISEK 2009 nennt weitere spezielle MalRnahmen,
die fur eine Erhdhung der Branchenvielfalt und des
Angebotes in der Innenstadt in Betracht kommen
kdnnten. Reflektiert man, warum diese Mal3nah-

men nicht umgesetzt wurden, zeigt sich erneut, dass
keine entsprechende Zustandigkeit innerhalb der
Stadt Pocking flr die damit verbundenen Aufgaben
vorhanden war bzw. ist. Es fehlt nicht nur ein Stadtma-
nagement, sondern es lag bisher auch kein entspre-
chendes Rollenbild auf Seiten der Stadt vor. Fur die
weitere Stadtentwicklung gilt es anzuerkennen, dass
mittlerweile deutlich verdanderte Rahmenbedingungen
gegeben sind, die eine innovative und multifunktionale
Angebotsentwicklung erfordern, was nur durch die
Bereitstellung entsprechender personeller, finanzieller
und zeitlicher Ressourcen Aussicht auf Erfolg hat. Hier
flr muss die Stadt Pocking ein erweitertes Rollenbild
ausfullen und in eine aktive Standortentwicklung ein-
steigen. In den Empfehlungen zur Standortentwicklung
des Gewerbegebietes Sud wird im ISEK 2009 zwar

eine funktionale Anreicherung des Gewerbegebietes
mit Dienstleistungen nicht empfohlen, allerdings wird
dennoch die Ansiedlung eines Cafe’s mit attraktiver Au-
Rengastronomie sowie eine Verknipfung zum Freizeit-
gelande am Naturbad angeregt. Beide Entwicklungen
wiurden die Freizeitfunktion des Gewerbegebietes
starken und ihm eine Funktion verschaffen, die nicht zu
einer Reservierung von Entwicklungspotenzial fir die
Innenstadt beitragen wurde. Dieser Entwicklungspfad
ist widersprichlich zur Zielsetzung, eine funktionale
Anreicherung zu unterlassen und damit nicht zu emp-
fehlen, will man eine gezielte Standortentwicklung fur
die Innenstadt betreiben.

Das Gewerbegebiet Sid sollte Uber eine malRvolle
Erganzung und Abrundung des bestehenden Ange-
botes auf den verbleibenden ca. 10.000 m2 grofRen
Freiflachen im Sddosten hinaus keine weitere Flachen-
ausdehnung mehr erfahren, sondern lediglich quali-
tativ weiterentwickelt werden. Eine Ausweitung der
Freizeit- und Dienstleistungsfunktion - Uber die bereits
projektierten Vorhaben hinaus - sollte nicht erfolgen
und ware kontraproduktiv zur Standortrevitalisierung
der Innenstadt. Allenfalls im Rahmen einer Einzelfall-
prifung kénnte die Ansiedlung von Fachmarkten mit
nicht-zentrenrelevantem Sortiment vorgenommen
werden.

Fir das Gewerbegebiet Nord empfahl das ISEK 2009
folgende Entwicklungen:

e keine Ausweitung des Gewerbegebietes um zuséatz-
liche Flachen fur Einzelhandelsnutzungen

¢ Revitalisierung vorhandener Nutzungen und Leer
sténde (Aldi, Mébelmarkt)

e keine innenstadtrelevanten Sortimente (max. 25 %)

¢ Revitalisierung durch nicht-innenstadtrelevante
Sortimente

Eine handelsbezogene Revitalisierung des Gewerbe-
gebietes Nord hat in den letzten zehn Jahren nicht
stattgefunden. Die wachstumsorientierten Zielvorstel-
lungen zum Gewerbegebiet Nord aus dem ISEK 2009
waren bei der Fllle an optionalen Entwicklungsflachen
in der Stadt Pocking und der o6rtlichen Standortkonkur-
renz (die von Wettbewerbsvorteilen flr das Gewerbe-

gebiet SUd gepragt war) nicht realistisch. Gleiches

gilt fir die Empfehlungen zur Weiterentwicklung der
Grundversorgungsstandorte in der Aufderen Passauer
StraRe. Auch in diesem Standortbereich sollte die Fest-
wiese eine Einzelhandelsentwicklung aufnehmen, was
aber ebensowenig stattfand wie die Revitalisierung der
Grundversorgungsstandorte.

Als Fazit der Evaluierung der einzelhandelsbezogenen
Aussagen aus dem ISEK 2009 lasst sich fur das ISEK
2021 folgender grundsatzlicher Anderungsbedarf
ausmachen, will man eine funktionsfahige Stadtmitte
unter Nutzung der Handelsfunktion als einer von meh-
reren Leitfunktionen erreichen:

Die Stadt Pocking sollte ein veréandertes Rollenbild ein-
nehmen, das ihr eine : aktive, strategische, innovative
und kooperative Standortentwicklung ermaéglicht und
sie mUsste daflr die strukturellen Voraussetzungen

im Bereich Kooperation, Vernetzung und Management
schaffen, um nicht nur ein verbindliches Steuerungs-
konzept konsequent anwenden zu kénnen, sondern
um auch gezielte Standortentwicklung zu betreiben.

Es ist ein Strategiewandel in der Innenstadtentwick-
lung erforderlich, der eine thematische Blindelung und
eine raumliche Konzentration der (multifunktionalen)
Angebotsbausteine beinhaltet.

Der Revitalisierung der Stadtmitte als Treffpunkt und
multifunktionaler Standort mit Aufenthaltsqualitat
muss alleinige Prioritat eingeraumt werden. Dabei

gilt es eine funktionale Anreicherung vorzunehmen,
um auch aufderhalb des Einzelhandels und der bisher
vorhandenen Nutzungen zusatzliche Zielpunkte und
Besuchsanlasse zu schaffen und Vitalitat zu entwickeln.



2.5 SWOT-Analyse

STARKEN

Starken sind rdumliche und ausstattungsbezogene
Eigenschaften, die zur Funktionsfahigkeit des Han-
delsstandortes Pocking sowie der Innenstadt Pocking
als gesamtstadtisches und multifunktionales Zentrum
beitragen und eine besondere Qualitat oder Eignung
far bestimmte Nutzungen oder Zielgruppen bieten.

Stadt Pocking als Handelsstandort

¢ positive Bevolkerungsentwicklung

¢ Online-resistente, touristische Nachfrage

e Aufgeschlossenheit gegenliber modernen Entwick-
lungen

Innenstadt der Stadt Pocking

¢ Innenentwicklungsflachen und Innenentwicklungs-
potenzial

¢ Innenstadt: Kopplungspotenzial mit Dienstlei-
stungen

¢ Magnetbetriebe Miiller-Drogeriemarkt, Modehaus
Ragaller

¢ |Innenstadtleitsortimente (Sport Pohl, Sport Milller,
City Schuh, Schuh Hager)

¢ Aufgeschlossenheit gegenliber modernen Entwick-
lungen.

SCHWACHEN

Schwaéchen sind rdumliche oder ausstattungsbezogene
Defizite des Handelsstandortes Pocking sowie der
Innenstadt Pocking , die ihre Funktionsfahigkeit als ge-
samtstadtisches und multifunktionales Zentrum storen
und ein Hemmnis fir bestimmte Nutzungen oder die
kiinftige Entwicklung bedeuten.

Stadt Pocking als Handelsstandort

e kein wirkungsvolles Stadtmanagement und -marke-
ting (Positionierung und Profilierung)

e kein stark entwickeltes Besuchsangebot bzw. Be-
suchsimage

¢ Fehlen eines historisch gewachsenen Zentrums und
verzdgerte Entwicklung eines neuen Zentrums

e stark raumgreifender Entwicklungspfad

e keine Online-Prasenz als Handels-/Besuchsstandort

Innenstadt der Stadt Pocking

e kein wirkungsvolles Innenstadtmanagement und
-marketing (Positionierung und Profilierung)

e Funktionalitdt und Wahrnehmbarkeit als Handels-
standort (raumlich) nicht gegeben

¢ (iberdehnter Handelsbereich, fragmentierter
Besatz

e kein starker innerstadtischer Anziehungspunkt
e struktureller Leerstand (u.a. Rottkaufhaus)

¢ unattraktives stadtebauliches Erscheinungsbild/Am-
biente, fehlende Aufenthaltsqualitat

e BestandseinbulRen (Filialen des Modehauses Gar-
hammer), Frequenzniveau und Wettbewerbsfahig-
keit als Investitionsstandort

e starke Betroffenheit von Verkaufsflachen in On-
line-bedrohten Warengruppen
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Abbildung 36: Standorte mit Méngel in der Stadt Pocking
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Entwicklungen und Trends

Digitalisierung

Die Digitalisierung drickt sich im Bereich der Stadtent-
wicklung und Stadtplanung zum einen in der Aus- und
Aufristung der Stadte und ihrer Infrastrukturen mit
digitaler Technologie sowie in der digitalen Verknipfung
bisher getrennter Infrastrukturen aus. Zum anderen
umfasst sie aber auch die Modernisierung kommunaler
Entscheidungs-, Planungs- und Managementprozesse
unter Einbezug von Birger:innen, privatwirtschaft-
lichem Kapital und der intensiven Nutzung digitaler
Daten. Beide Aspekte werden unter dem Schlagwort

. Smart City"” geflhrt und haben das Ziel, mehr Effi-
zienz zu schaffen, Ressourcen zu schonen und den
Lebensstandard zu erhéhen. Digitalisierung und der di-
gitale Wandel beeinflussen die Entwicklung der Stadte
aber auch im Hinblick auf rdumliche und gesellschaft-
liche Strukturen. Der stationare Einzelhandel leidet
unter der Online-Konkurrenz, Privatwohnungen werden
durch Online-Angebote zur Konkurrenz fir Hotels und
verknappen gleichzeitig Wohnraum. Aber digitale Tech-
nologien schaffen auch neue Wege fir Mitwirkung,
Beteiligung und des burgerschaftliches Engagements.
Die Stadte sind aufgefordert, die Digitalisierung nicht
nur unter dem Blickwinkel ,,.Smart City” anzugehen,
sondern gezielt die Chancen zu thematisieren, die

sich aus dem digitalen Wandel in allen Bereichen des
Stadtlebens ergeben. Hierflr gilt es das Thema akteur
stbergreifend anzugehen und digitale Losungen fir
Anforderungen in den stadtischen Handlungsfeldern
zu entwickeln. Gleichzeitig gilt es die Wirkungen des
zunehmenden Online-Handels fir die Einkaufsstand-
orte zu berlcksichtigen. Dabei ist die Stadt Pocking als
Handelsstandort grundsatzlich noch in einer vergleichs-
weise gunstigen Ausgangslage, da sie eine hohe Ein-
zelhandelszentralitat besitzt und damit als Einkaufsort
auf der ,mental map” der Bevolkerung im Marktgebiet
prasent ist. Dies gilt allerdings nicht fir die Innenstadt.
Deren Anziehungskraft ist eher nur értlich und durch
den Online-Handel stark bedroht, da sie auch nicht mit
Angeboten und einem Ambiente oder Flair punkten
kann, die der Online-Handel nicht bieten kann.
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Bevolkerungsentwicklung und Demographischer Wan-
del

Das Statistische Landesamt prognostiziert fir den
gesamten Landkreis Passau fir den Zeitraum von
2019 bis 2039 einen Bevdlkerungszuwachs von 3,0 %.
Auch fir die Kommunen im Einzugsgebiet der Stadt
Pocking wird insgesamt ein Bevolkerungszuwachs in
diesem Zeitraum vorhergesagt. Bis zum Jahr 2030
nimmt die Bevdlkerung im gesamten Einzugsgebiet
der Stadt Pocking von derzeit ca. 66.000 Einwohner
auf 66.800 Einwohner zu. Sofern die Koommunen eine
entsprechende Wohnbauflachenentwicklung realisie-
ren, die das prognostizierte Wachstum aufnimmt, wird
das Marktpotenzial der Stadt Pocking somit weiter
ansteigen. Dadurch kénnten beispielsweise im sta-
tionaren Einzelhandel (zumindest teilweise) Umsatz-
verluste ausgeglichen werden, die der Online-Handel
verursacht. Allerdings gilt es dabei zu berlcksichtigen,
dass der demographische Wandel auch eine deutliche
altersstrukturelle Verschiebung verursacht. Die Voraus-
schau zur Bevédlkerungsentwicklung der Stadt Pocking
bis zum Jahr 2037 (Basisjahr 2017) prognostiziert
insgesamt einen Bevodlkerungsanstieg in der Stadt um
2,6 %. So verringert sich die Anzahl der Bevolkerung
in der Altersgruppe unter 18-Jahren um -9,0 %, fir die
Altersgruppe der 18- bis 40-Jahrigen um -12,4 % sowie
fr die Altersgruppe der 40- bis 65-Jahrigen um -9,9
% . Wahrend also alle Altersgruppen unter 65 Jahren
deutlich an Anzahl der Personen verlieren, erhoht sich
die Anzahl der Persoen Uber 65 Jahren. Das gesamte
Bevdlkerungswachstum wird damit letztlich von einem
Anstieg der Bevolkerungszahl in der Altersgruppe der
Uber 65-Jahrigen getragen. FUr diese Altersgruppe
wird ein Zuwachs um knapp 43,1 % prognostiziert.
Wahrend hierbei die Personenanzahl in der Altersgrup-
pe der 65- bis unter 75-Jahrigen um 12,7 % zunimmt,
steigt die Personenzahl in der Altersgruppe der Uber
75-Jahrigen sehr deutlich um +56,8 % an. Eine der
wesentlichsten Wirkungen dieses altersstrukturellen
Wandels der Bevolkerung liegt in einer erhdhten
Ortlichen Prasenz im Zuge des Ruhestandes sowie in
dem hoheren Unterstitzungsbedarf der Bevolkerung in
den alteren Altersgruppen. So sinkt mit dem wachsen-

den Bevolkerungsanteil im Rentenalter die berufs-
bezogene Mobilitdt und es erhoht sich der Anteil der
Wohnbevolkerung, die nicht mehr auspendelt, sondern
auch tagstber und ohne berufliche Verpflichtung am
Ort verweilt. Der demographische Wandel wirkt sich
aber auch 6konomisch aus. Mit dem Austritt aus dem
Erwerbsleben ist in der Regel ein Absinken des zur
Verfligung stehenden Einkommens verbunden. Damit
reduziert der demographische Wandel die insgesamt
zur Verfligung stehende Kaufkraft. Dies kdnnte im Fall
der Stadt Pocking aber Uber das Bevodlkerungswachs-
tum in gewissem Mal3e ausgeglichen werden.

SchlieRlich wird sich das Nachfragevolumen der Ziel-
gruppe der Senioren allein durch deren starken quanti-
tativen Zuwachs deutlich erhéhen. Angebote, die sich
an diese Zielgruppe wenden, agieren in den nachsten
Jahren vor dem Hintergrund einer deutlichen Nachfra-
gesteigerung. Allerdings wird auch die Nachfrage nach
seniorenbezogenen Leistungen, wie beispielsweise
nach seniorengerechtem Wohnraum, nach Freizeit-
und Bewegungsangeboten, nach sozialer Teilhabe und
Unterstltzung deutlich ansteigen. Auch hierflr gilt es
durch die Kommune im Rahmen der Daseinsvorsorge
entsprechende Angebote zu entwickeln und diese mit
Blick auf die Revitalisierung der Stadtmitte als multi-

Abbildung 37: Stadtmitte Pocking
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Verstadterung und Urbanisierung E—

Der Anteil der Bevdlkerung, die in Stadten lebt, steigt -
auch in Deutschland weiter an. Speziell die Grof3stadte
wie Berlin, Minchen, Stuttgart, Frankfurt, Kéln, Ham-
burg oder DUsseldorf sind von einem starken Wachs-
tum gepragt. Der landliche Raum, aber auch kleinere
Stadte, liegen dagegen in der Nachfragegunst gerade
der jingeren Bevolkerung zurlck. Diese unterschied-
liche Attraktivitat als VWohn- und Arbeitsstandort vor
dem Hintergrund des persénlichen Lebensentwurfs
drickt sich in entsprechenden Wanderungssalden gera-
de der jungen Bevdlkerung aus. Damit verbunden ist
der Umstand, dass sich das Humankapital immer star
ker in den Ballungszentren bzw. in den Grofdstadten
sammelt, wahrend die anderen Rdume stérker unter
Fachkraftemangel und Uberalterung leiden. Deshalb
gilt es flr kleinere Stadte die Standortqualitat fir die
junge Bevolkerung zu thematisieren und weiterzuent-
wickeln und das drtliche Bildungs- und Ausbildungsan-
gebot sowie die Wohn- und Freizeitqualitat zu starken.

Klimawandel

Mit dem Begriff Klimawandel wird im Allgemeinen

die anthropogen verursachte Veranderung des Klimas
beschrieben. Diese Veranderung ist mit weitreichenden
Folgen verbunden, die von der Zunahme der Wet-
terextreme, Uber den Meeresspiegelanstieg und die
abnehmende Verflgbarkeit der Ressource Wasser,

bis zu Anderungen in Bereichen wie Gesundheit und
Tourismus reichen. Gerade der urbane Raum ist von
den negativen Begleiterscheinungen des Klimawandels
besonders betroffen, was innerhalb des Querschnitts-
themas der Stadtentwicklung dazu fihrt, dass in vielen
Themen- bzw. Handlungsfeldern eine entsprechend
Ubergreifende Anpassungsstrategie formuliert wer-
den muss. Darlber hinaus gilt es aber auch, ortlich
Mafinahmen zum Klimaschutz zu definieren. Somit ist
eine Entwicklungsstrategie auf zwei unterschiedlichen
Ebenen zu definieren. Zum einen missen Maf3nah-
men zum Schutz des globalen Klimas in der Stadtent-
wicklung thematisiert und umgesetzt werden. Zum
anderen muUssen Strategien zur Anpassung an die nicht
mehr vermeidbaren Folgen des Klimawandels entwi-
ckelt werden.

Abbildung 38: Gewerbegebiet Siid und potenzielle Entwicklungsflachen
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CHANCEN

Chancen thematisieren Optionen und Potenziale fir

die Verbesserung der Nutzbarkeit oder der Funktions-

fahigkeit des Handelsstandortes Pocking sowie der In-

nenstadt Pocking fir deren kinftige Weiterentwicklung

als gesamtstadtisches und multifunktionales Zentrum.

Stadt Pocking als Handelsstandort

e Positionierung mit einem modernen Thema

¢ Erganzung der Besuchsanlasse

e Dualismus Innenstadt-Pocking Std thematisieren
und lésen

Innenstadt der Stadt Pocking

¢ Innenstadtentwicklung Prioritat und Exklusivitat
einrdumen (Positivbeitrag statt Risikoabwagung als
Beurteilungsgrundlage)

e Multifunktionale Entwicklung und Ergdnzung

¢ Impuls durch neuen Angebotsbaustein (Anzie-
hungspunkt auch auRerhalb der Handelsfunktion)

e Erhdéhung der Aufenthaltsqualitat und Entwicklung
als Third Place

¢ Reduzierung der Verkehrsbelastung

e Erlebnisreiches Gegenangebot zum Online-Shop-
ping
e Soziale Rolle des Handels weiterentwickeln

® neuer Betriebstypenbesatz und innovative Laden-
konzepte (als Folge des Online-Handels)

¢ Planung, Entwicklung und Management als koope-
rativer Standortverbund
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RISIKEN

Risiken sind Hemmnisse und Gefahren fir den Erhalt
der Funktionsféhigkeit des Handelsstandortes Pocking
sowie der Innenstadt Pocking im Sinne von negativen
Rahmenbedingungen, Trends oder Begleiterschei-
nungen, die vermieden werden sollen bzw. auf die
durch gezielte Anpassung reagiert werden muss.

Stadt Pocking als Handelsstandort

e verringerte Kaufkraftbindung(Autobahnanbindung,
Online-Handel, Oberzentrum Passau)

¢ \erringerung der Einzelhandelszentralitat (Grundver
sorgungsangebot in den Umlandkommunen bzw.
Online)

e Austauschbarkeit des Angebotes und zunehmende
Fremdbestimmung der Betreiber sowie Betreiber
wechsel als Konsequenz des Online-Handels

* Verlust des Preis-/Leistungs-Vorteils gegenlber den
Versorgungsstandorten in Osterreich

Innenstadt der Stadt Pocking

¢ Anreicherung der Versorgungsfunktion (insbesonde-
re Grundversorgung) sowie der Freizeit- und Dienst-
leistungsfunktion des Standortes Pocking Sid

¢ Qualitative Weiterentwicklung und Erhéhung der
Aufenthaltsqualitdt am Standort Pocking Std

e Fortbestand der Strategie der , Einzelfallprifung” in

Pocking Sid

e weitere Uberdehnung der Handelslage (iiber Ver-
lagerung Edeka hinaus)

o struktureller Leerstand und Nutzungswandel zu
Wohnen oder Wandel von Verkaufs- zu Ausstel-
lungsflachen

e Situative Standortentwicklung ohne konzeptionelle
Strategie
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2.6 Entwicklungsstrategie

Eine Zukunft zu winschen und diesen Wunsch in
einem gemeinsamen Zukunfts- bzw. Zielbild darzustel-
len, stellt die Grundlage jeder strategischen Stadtent-
wicklungsplanung dar. Erst wenn die zu erreichende
Zielsetzung formuliert ist und hierzu eine Steuerungs-
und Handlungsstrategie definiert sind, nach der die
handelnden Akteuren vorgehen mochten, kann eine
zielgerichtete Stadtentwicklung erfolgen. Das inte-
grierte Stadtentwicklungskonzept erflllt diese Anforde-
rung und ist das Planungsinstrument, in dem die Ziel-
vorstellung und die Handlungsstrategie beschrieben
sind. Es dient als informelles, ziel- und umsetzungsori-
entiertes Steuerungsinstrument, das geeignet ist, um
auf die immer schneller eintretenden Verdnderungen
der globalen und regionalen Rahmenbedingungen aktiv
zu reagieren. Zudem erweitert es mit seinen koopera-
tiven Verfahren das System der hoheitlichen Planung
und 6ffnet es fur blrgerschaftliches Engagement und
Partizipation.

Integrierte Stadtentwicklungsplanung darf sich aller
dings nicht auf das ,,Plane machen” beschréanken. Die
Umsetzung und Weiterentwicklung einer strategischen
Stadtentwicklung ist als kooperativer und dauerhafter
Prozess anzulegen, der mit einem Stadtentwicklungs-
management hinterlegt ist. Sofern eine Stadt bisher
noch nicht mit einem ISEK als strategischem Steue-
rungsinstrument aktiv gearbeitet hat, wie dies in der
Stadt Pocking der Fall ist, missen die Zielsetzungen
kommuniziert und ein veradndertes planerisches Agie-
ren, ein Monitoring der Stadtentwicklung sowie eine
Evaluierung der Entwicklungsprozesse und ihrer Wir
kungen bewusst implementiert werden. Gleichzeitig
muss jeweils eine Zustandigkeit fir die Impulsfunktion
und die Managementaufgaben festgelegt werden, die
im Zuge einer strategisch und kooperativ angelegten
Stadtentwicklungsplanung in den einzelnem Themen-
feldern erforderlich werden.

Die Leitbilder zur kinftigen Entwicklung der Stadt
Pocking definieren die grundsatzlich beabsichtigte
Entwicklungsrichtung und formulieren hierflr jeweils
einen qualitativen Leitsatz. Darauf aufbauend sind

Zielsetzungen definiert, die Gber den Leitsatz und die
grundsatzliche Entwicklungsrichtung hinaus ange-
ben, welche Funktionen und Qualitaten im jeweiligen
Themen- bzw. Handlungsfeld entwickelt werden
sollen. Ziele kennzeichnen sich dabei dadurch, dass
sie messbar und von der Stadt als handelndem Akteur
beeinflussbar sein missen. Die Ziele sollten zudem
die Anforderung erflillen, dass sie erreichbar sind,
allerdings ist die Zeitspanne, bis zu der die jeweilige
Zielsetzungen erreicht werden sollen, nicht angege-

ben. Dies hangt vom maoglichen Ressourceneinsatz ab,

der sich aber nicht im Voraus verbindlich festschreiben
lasst. In jedem Fall aber beschreiben die Ziele dauer
haft die vorgesehene Entwicklungsrichtung und kén-
nen deshalb stets als Kriterien herangezogen werden,
anhand derer einzelne MaRnahmen und Projekte der
Stadtentwicklung zu bewerten sind. Nur unter dieser
Handhabung der Ziele lasst sich eine leitbildkonforme
Stadtentwicklung gewahrleisten.

Das fachliche Leitbild thematisiert zum einen die
Standortqualitat der Stadt Pocking in den Themen-
feldern

¢ nachhaltige Stadtentwicklung

e Positionierung

¢ Einzelhandel

¢ \Wirtschaft

¢ Demographie

¢ \\ohnen

e Stadtmarketing

Zu diesen Themenfeldern sind Ziele definiert, die das
Bild zum langfristigen Entwicklungsergebnis fir die
Stadt Pocking zeichnen, und es sind MalRnahmen
formuliert, die den Handlungsrahmen fir zielkonforme
Aktivitaten aufspannen. Ausgangspunkt fir alle raum-
lichen Aktivitaten der Stadtentwicklung sind die iden-
tifizierten stadtebaulichen Werte und Méangel sowie
die funktionsraumlichen Anforderungen der einzelnen
Gebiete mit Revitalisierungsbedarf.
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Leitbild der Stadtentwicklung Pocking e o

Positionierung Einzelhandel

Stadtmarketing

Abbildung 40: Bausteine zum ISEK 2021 im
Fachbereich Raumwirtschaft
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Abbildung 41: Hierarchie der Entwicklungsstrategie
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2.6.1 Stadtentwicklung

Stadtentwicklung - Leitsatz

Leitprinzipien der kinftigen Stadtentwicklung in
Pocking sind Kooperation, Innovation und Nachhal-
tigkeit. Dementsprechend vollzieht die Stadt Pocking
klnftig eine aktive, nachhaltige und kooperative
Stadtentwicklung auf der fachlichen Basis des integ-
rierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK
2021).

Nachhaltigkeit

Die inhaltlichen Dimensionen nachhaltiger Stadtent-
wicklung werden berlcksichtigt und Entwicklungen
dahingehend bewertet und optimiert, dass sie sowohl
Okologisch vertraglich, konomisch sinnvoll, sozial
gerecht und kulturell ansprechend sind. DarUber hinaus
sind relevante Anforderungen an eine nachhaltige
Stadtentwicklung, dass diese ressourcensparend,
belastungsminimierend, , funktionsfahig, bedlrfnisge-
recht und wohltuend ausfallt.

Kooperation

Ein institutionalisierter Rahmen flr eine kooperative
Stadtentwicklung wird geschaffen und es wird ein
Informations- und Gestaltungsprozess implemen-

tiert, der den Rahmen fir Innovation und Kooperation
aufspannt und es ermoglicht, die inhaltlichen Dimen-
sionen nachhaltiger Stadtentwicklung zu berlcksichti-
gen. Losungen fir sich verandernde Anforderungen
und Rahmenbedingungen werden aktiv entwickelt und
hinsichtlich ihrer Nachhaltigkeit bewertet und optimiert.

Aktivitat

Die Stadt interpretiert ihnre Rolle als aktiver Impulsge-
ber, Entwickler, Koordinator, Kommunikator und Gestal-
ter im Handlungsfeld der Stadtentwicklung und schafft
die Rahmenbedingungen fir ein aktiven und koopera-
tiven Entwicklungsprozess sowie fir eine erfolgreiche
Projektumsetzung. Losungen flr sich verandernde
Anforderungen und Rahmenbedingungen werden aktiv
entwickelt und dahingehend bewertet und optimiert,
dass sie sowohl 6kologisch vertraglich, dkonomisch
sinnvoll, sozial gerecht und kulturbildend sind.

Stadtentwicklung - Mafinahmenebene

Rollenverstandnis erweitern

Die Stadt interpretiert ihre Rolle im Handlungsfeld der
Stadtentwicklung als aktive Impulsgeberin, Entwickle-
rin, Koordinatorin, Koommunikatorin und Gestalterin.

Mit der beabsichtigten Entwicklung in der Stadt
Pocking hin zu einer aktiven und kooperativen
Stadtentwicklung ist ein verdndertes und erweitertes
Rollenverstandnis der Stadt Pocking als Akteur ver
bunden. Neben den bisher bereits wahrgenommenen
Funktionen als Genehmigungsbehorde und als Gestal-
ter der Stadtentwicklung sowie als Forderer bestimm-
ter Themen gilt es nun auch die Rolle als Informations-
und Impulsgeberin zu gesamtstadtischen Themen
einzunehmen und die Funktion als Organisatorin und
Koordinatorin eines dauerhaften Beteiligungsprozesses
zu Ubernehmen. Um Partizipation zu ermaoglichen
mussen Informationen von Beginn an verfligbar sein
und es muss zur Mitwirkung und Beteiligung aktiviert
werden. Gleichzeitig muss der Beteiligungs- und Ent-
scheidungsprozess organisiert und koordiniert werden.
Dies erweitert das bisherige Aufgabenspektrum der
Stadt Pocking um zusatzliche Komponenten.

Zustandigkeiten definieren

Die Stadt schafft die Rahmenbedingungen fir einen
dauerhaften, aktiven und kooperativen Entwicklungs-
prozess sowie Zustandigkeiten und Ressourcen flr
eine erfolgreiche Projektumsetzung. Es wird ein
institutioneller Rahmen flr eine kooperative Stadtent-
wicklung und die Beschaftigung mit Zukunftsthemen
geschaffen.

Prozess implementieren

Es wird ein Informations-, Entwicklungs- und Ge-
staltungsprozess implementiert, der den Rahmen

fr Inno-vation und Kooperation aufspannt und es
ermdglicht, die inhaltlichen Dimensionen nachhaltiger
Stadtentwicklung zu bewerten und im Entscheidungs-
prozess zu bericksichtigen.

ImputsgEber

jnitiator Entwicklar

isatine Partner

Abbildung 42: Rollenzuschreibungen an die Stadt Pocking

Eine kooperative Stadtentwicklung beteiligt alle An-
spruchs- und Nutzergruppen an der Stadtentwicklung.
Hierflr ist eine Neuorganisation der bisherigen Ablaufe
und ihre Gestaltung als kooperativer und partizipa-
tiver Prozess erforderlich. Zunéchst gilt es Uber die
Stadtentwicklung zu informieren und die verfligbaren
Daten und Informationen bereitzustellen sowie diese
bei Bedarf auch speziell aufzubereiten. Der Informati-
onsinhalt umfasst sowohl allgemeine Entwicklungen
und Trends im Bereich der Stadtentwicklungsplanung
als auch spezifisch ortliche Themen. Darauf aufbauend
ist ein institutionalisierter organisatorischer Rahmen
ndtig, der die Kooperation der relevanten Akteure er-
maoglicht, externes Know how einfliefden lasst und die
Grundlage dafir schafft, Entwicklungen und Trends zu
antizipieren, um innovative Angebote und Lésungen zu
entwickeln. Erganzend dazu ist ein Beteiligungsformat
vorzusehen, das die Mitwirkung und Beteiligung der
Blrgerschaft aufnimmt. Einleitend muss die Blrger
schaft hierfir gezielt zu Mitwirkung und Beteiligung an
der Stadtentwicklung motiviert und aktiviert werden.
Dazu gilt es zur Stadtentwicklung zu informieren, die
Kommunikation zum Thema Stadtentwicklung gezielt
zu férdern und Mdéglichkeiten der Rickkopplung zu
schaffen.



Leitbild

Stadtentwicklung - Projektebene

Leitprojekt L1: Standortférderung und -management

Die Einrichtung einer Stelle flr Standortférderung und
-management ist eine grundlegende Voraussetzung
um Uberhaupt eine aktive, kontinuierliche, standort-
bezogene und akteursibergreifende Angebots- und
Produktentwicklung sowie eine gezielte AuRendarstel-
lung flr die Stadt Pocking durchfiihren zu kénnen. Sie
ist eine Voraussetzung flr einen aktiven Umsetzungs-
prozess, in dem sie Impulsfunktion auslbt (Innovation
generieren & Chancen ergreifen) und die Zielfindung
und Wirkungsbetrachtung organisiert bzw. koordiniert.
Erst mit einer qualifizierten Stelle, der u.a. das Thema
Produktentwicklung ,, Innenstadterlebnis” Ubergeord-
net und dauerhaft zugeordnet ist und die eine Koope-

ration der hierfir erforderlichen Akteure (Stadt, Handel,

Kultur, Gastronomie, Tourismus, Eigentimer) organi-
siert und deren Aktivitaten koordiniert, lassen sich die
Querschnittsthemen der Innenstadt- und Produktent-
wicklung Uber einen langeren Zeitraum und inhaltlich
aufeinander abgestimmt entwickeln. Zur personellen
Besetzung einer Stelle fir Standortférderung und
-management muss erganzend eine institutionalisierte
Form der Kooperation geschaffen werden (Arbeits-
kreis Stadtentwicklung/-mitte Pocking), die ebenfalls
durch die Stelle Standortférderung und -management
koordiniert wird. Gleichzeitig fungiert diese Stelle als
Bindeglied zwischen den unterschiedlichen Akteuren
und Gruppen und fordert deren Kooperation und
Vernetzung untereinander, aber bindet auch externe
Partner mit ein, um einen moglichst breiten Zugang zu
Information zu erhalten und Wissens- bzw. Erfahrungs-
transfer zu ermaoglichen. Dadurch lasst sich der eigene
~Innovationsraum” erweitern, aus dem Ideen ge-
schopft werden kénnen. Im Handlungsfeld , Stadtmit-
te” sind deren Besatz und deren Gestaltung zentrale
Aufgaben. Die Stelle Standortférderung und -manage-
ment ist Ansprechpartner:in fir Themen wie Optimie-
rung des Besatzes der ErdgeschofRRzone, Mittelvergabe
aus einem Verfligungsfonds oder Férdermaoglichkeiten
im Rahmen eines Geschéftsflachenprogramms. Sie
motiviert, unterstutzt und begleitet die Umsetzung der
Standortentwicklung der Stadtmitte.

Leitprojekt L2: Strategiegruppe ,Stadtentwicklung
und Stadtmarketing”

Die Produktentwicklung und Auf3endarstellung der
Stadtmitte beinhaltet eine Reihe von Themen, mdg-
lichen Projekten und erganzenden Angeboten, die

nur im Dialog und in Kooperation von Stadt und den
unterschiedlichen &rtlichen und regionalen sowie
externen Akteuren initiiert, entwickelt und umgesetzt
werden kénnen. Eine derartige, kooperativ angelegte
Standortentwicklung erfordert neben der personellen
Zustandigkeit auch einen organisatorischen Rahmen,
der einen regelmafigen Austausch und die gemein-
same Bearbeitung und Besetzung von Themen er-
moglicht. Die Strategiegruppe ,, Stadtentwicklung und
Stadtmarketing” schafft diesen organisatorischen
Rahmen fir eine institutionalisierte Vernetzung der
Akteure. Mittels dieser Strategiegruppe werden die
wesentlichen Akteure und Ressourcen gebundelt und
dort findet sowohl der dauerhafte Austausch zu allge-
meinen Themen der Stadtentwicklung statt als auch
der Austausch zu aktuellen Themen und Projekten, die
gerade in der Stadt Pocking relevant sind oder dort um-
gesetzt werden. Mit der Einrichtung einer derartigen
Strategiegruppe liegt flr das Thema der Stadt- bzw.
Innenstadtentwicklungsplanung eine institutionalisierte
Kooperationsform vor, die es der Stadt ermdglicht, auf
neue Themen, Chancen oder Anforderungen schnell zu
reagieren und eigene Losungen oder Angebote zu ent-
wickeln. Inhaltlich koordinierende Stelle und Bindeglied
nach aufden ist fir die Strategiegruppe Stadtentwick-
lung und Stadtmarketing die Stelle ,Standortférderung
und -management”



Leitbild

Stadtentwicklung - Projektebene

Leitprojekt L3: Wirkungs-Mechanismus

Entscheidungsprozesse zu Themen oder Projekten der
Stadt-/Innenstadtentwicklung und insbesondere zu
Themen oder Projekten, die zwar wesentliche, aber le-
diglich ,,indirekte” Wirkungen auf die Stadtmitte haben,
leiden haufig daran, dass sie mit zu engem thema-
tischen Fokus und in einem zu engen zeitlichen Rah-
men geflhrt werden. Im Rahmen einer strategischen
Stadtentwicklungsplanung ist es entscheidend, alle
Mafinahmen und Projekte mit Blick auf die eigenen
Zielsetzungen fruhzeitig danach zu bewerten, wie sie
auf die Ziele wirken, die grundsatzlich verfolgt werden
soll. Um dies zu garantieren, sollte ein formalisierter
Bewertungsprozess beschlossen werden, der verbind-
lich festgelegte Wirkungsbereiche und Bewertungskri-
terien vorsieht (inkl. Ruck- und \Wechselwirkungen), die
unter einem ganzheitlichen Bewertungsansatz betrach-
tet werden. Dabei gilt es die bestehende Ausgangssi-
tuation als Referenz zu verwenden und zu betrachten,
ob sich durch eine MalRnahme oder ein Vorhaben und
unter Berlcksichtigung ihrer/seiner direkten und indi-
rekten Wirkungen sowie der Wechselwirkungen mit
anderen Handlungsfeldern dauerhaft ein besserer Zu-
stand im Sinne der langfristigen Entwicklungsstrategie
einstellt, als ohne das Vorhaben. Gleichzeitig sollte the-
matisiert werden, ob und ggf. welche Modifikationen
maoglich waren, um eine Optimierung der Wirkungen
zu erreichen. Diese Diskussion und diese Bewertung
der Wirkungszusammenhange sollte im Zuge der Ent-
scheidungsfindung stattfinden und die Entscheidungs-
trager:innen sollten aus der Kenntnis des Spektrums
der alternativen Moglichkeiten heraus entscheiden
kdnnen. Um dies zu erreichen, ist ein formalisierter
Entscheidungsprozess hilfreich, der die einzelnen Stu-
fen auf dem Weg zur Entscheidungsfindung definiert.
Dies gewabhrleistet fur alle am Entscheidungsprozess
beteiligten Personen, Gruppen und Akteure, dass sie
keine Sorge haben missen, dass ihre Vorstellungen
nicht bericksichtigt werden und schafft die Sicherheit,
dass eine Entscheidung unter Kenntnis moglichst aller
verflgbarer Informationen stattfindet.

Stadtentwicklung - Projektebene

Leitprojekt L4: Pocking plus

Die bisherige Stadtentwicklungsplanung in der Stadt
Pocking ist ohne den kontinuierlichen Aufbau von
ortlichem Know-how oder einer Zustandigkeit fur eine
strategische Stadtentwicklung erfolgt. Mafinahmen
und Projekte wurden bisher eher situativ oder reaktiv
durchgeflihrt. Dies hat dazu gefiihrt, dass zwar einzel-
ne Bausteine mosaikartig platziert wurden, sich aber
daraus kein stimmiges Gesamtbild ergibt. Vorausset-
zung fUr eine strategische Stadtentwicklungsplanung
ist aber ein entsprechendes Bewusstsein zu den An-
forderungen, Inhalten und Moglichkeiten strategischer
Stadtentwicklungsplanung sowie eine kontinuierliche
Beschaftigung mit aktuellen Themen, Bedarfen sowie
Zukunftsthemen der Stadtentwicklung und somit die
Weiterentwicklung der eigenen Kenntnisse und des
eigenen Erfahrungsschatzes. Das Projekt Pocking plus
dient einer dauerhaften Beschaftigung mit dem Thema
der Stadtentwicklung auf Basis einer koordinierten
Informationsbeschaffung und der Aufbereitung sowie
der Vermittlung dieser Inhalte an Entscheidungstra-
ger:innen aber auch an Blrger:innen. Mdgliche Quellen
der Informationsbeschaffung sind:

e Jahrliche , Stadtgesprache” mit ortlichen Gruppen
und Akteuren zu Entwicklungen, Trends und Bedar
fen in der Stadtentwicklung.

e Jahrliche Klausurtagung des Stadtrates (2-tagig) zu
Entwicklungen und Trends in der Stadtentwicklung
mit Fokus auf ein Schwerpunktthema mit Innovati-
onsbedarf und Best Practice Beispielen.

¢ Informationsfahrt zu Themen der Stadtentwicklung
mit Besichtigung von Best Practice Beispielen oder
dem Erfahrungsaustausch mit anderen Kommunen.

e Birger:innen-Befragung zur Bedarfsermittlung oder
Zukunftskonferenz zur Aufnahme von Entwicklungs-
vorstellungen differenziert nach unterschiedlichen
Zielgruppen (Jugendliche, Familien, Senioren, ... ).

e Organisation einer Fachtagung in Pocking zu The-

men der strategische Stadtentwicklungsplanung in
Klein- und Mittelstadten.
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2.6.2 Positionierung
Positionierung - Leitsatz

Die Stadt Pocking positioniert sich als modernes und
aktives Zentrum im Rottal/Baderdreieck. Sie nutzt

ihre Funktion als Einkaufsstandort und entwickelt sich
weiter zum Treffpunkt der Region. Hierflr entwickelt
die Stadt neue Anziehungspunkte und Besuchsanldasse
und schafft Aufenthaltsqualitat fir ihre Blrgerinnen
und Birger sowie fir Besucherinnen und Besucher
aus der Region (Einheimische wie auch Gaste).

Pocking prasentiert sich nach innen und auf3en als
aktive und innovative Stadt, in der Blrger und Akteurs-
beteiligung gelebt werden und die Kooperation der
unterschiedlichen Akteure sowie die Beschaftigung
mit Zukunftsthemen sichtbar sind. Dies schlief3t nicht
nur die ortlichen Akteure ein, sondern in der Funkti-
on als Mittelzentrum und mit der Positionierung als
Zentrum der Region kommt auch der interkommu-
nalen Kooperation auf Ebene der ILE eine wesentliche
Rolle zu, um regionale Themen in der Stadt sichtbar
zu machen. Leitthemen der AufRendarstellung sind

die Profilierungsthemen ,,Zentrum im Baderdreieck”
und ,Treffpunkt der Region Rottal” in der Funktion als
Einkaufsstadt, Veranstaltungsort und Besuchspunkt
zu orts- und regionalhistorisch bedeutsamen Themen
sowie innovativen Angeboten.

Speziell folgende Themen kdnnen thematisch und
infrastrukturell aufbereitet und nach auRen dargestellt
werden:

e Stadtgeschichte

¢ | andschaftserlebnis Pockinger Heide
¢ | andschaftserlebnis an Rott und Inn
e Erzeugerland

e Zukunftsthema Ernahrung

DarUber hinaus kénnte sich die Stadt Pocking - auch
im Verbund der ILE - zu einem Kompetenzzentrum fir
landliche Entwicklung entwickeln und zu diesem The-
ma Know how und ein Netzwerk aufbauen.

46 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept | Stadt Pocking

Positionierung - MalRnahmenebene

Positionierungsinhalte besetzen

Mit dem Wunsch, eine Stadt thematisch zu positionie-
ren, ist die Anforderung verbunden, Positionierungsin-
halte zu erarbeiten, diese aufzubereiten und in geeig-
neter Weise darzustellen und daraus Attraktionen und
Anlasse zu entwickeln, die zu einem Besuch der Stadt
oder zur Beschéaftigung mit einem Thema anregen.
Inhalte sind dann am besten zu prasentieren, wenn sie
fir den Standort und seine Bevolkerung authentisch
sind oder im Fall von innovativen Themen durch die
Stadt und engagierte Akteure besetzt werden. In bei-
den Fallen geht es darum, ein oder mehrere Themen
so aufzubereiten und mit Inhalten oder Attraktionen zu
versehen, dass dies zu Besuchsanlassen fuhrt und zu
einer langeren Aufenthaltsdauer motiviert. Strategisch
kann sich die Stadt aber auch mit Themen profilieren,
aus denen ortliche Kompetenzen erwachsen, die

das Potenzial fir kiinftige Entwicklungen darstellen.
Grundlegende Malinahme ist in diesem Zusammen-
hang, zu den unterschiedlichen Positionierungsthemen
die entsprechenden Inhalte und Attraktionen sowie
Zustandigkeiten und Vernetzungen zu schaffen.

Zentralitat generiert eine Stadt, wenn sie Einrichtungen
und Attraktionen vorhélt, die Besuchsanlasse fir die
Umlandbevolkerung oder fir Tagesgaste der Region
schaffen. Dies kénnen beispielsweise Freizeiteinrich-
tungen, gestaltete Landschaftsraume, Ausflugsziele
oder Bildungs- und Kultureinrichtungen sein. Idealer
weise werden Themen, Standorte und Einrichtungen
im Rahmen einer aktiven Standort- und Angebotsent-
wicklung miteinander verknipft und steigern so die
Besuchsmotivation. Beispielsweise konnten die land-
schaftsraumlichen, stadt- und regionalgeschichtlichen
sowie die daraus abgeleiteten Zukunftsthemen in
einem innovativen Infocenter in der Stadtmitte gezeigt
und gleichzeitig mit Besuchspunkten verknlpft wer
den, an denen diese Themen sichtbar sind. Darlber
hinaus kann kopplungsrelevante Infrastruktur platziert
werden wie beispielsweise ein attraktiver Spielplatz in
einem Umfeld mit Aufenthaltsqualitat.

Vorabzug Juli 2021
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Positionierung - Projektebene
Leitprojekt P5: Imagebroschire

Das Projekt einer Imagebroschire dient nicht nur der
Darstellung nach auRen, sondern es schafft zudem
einen konkreten Anlass, um ortliche und regionale
Akteure und Gruppen zu den einzelnen charakteristi-
schen Themen und Anforderungen zu identifizieren, zu
vernetzen und innerhalb einer gemeinsamen Arbeits-
ebene zu vernetzen. Deshalb muss das Projekt ,,Ima-
gebroschire” von Beginn an als Kooperationsprojekt
angelegt werden, das sich zundchst (angeleitet aber)
unter Eigenregie mit der Standortcharakteristik der
Stadt, den relevanten Positionierungsthemen und den
gewdtlnschten Themen zur ortlichen Wohn- und Lebens-
qualitat beschéaftigt und hierzu zunachst die Ausgangs-
situation darstellt.

Im Ersten gilt es deshalb, sowohl die relevanten Ak-
teure und Gruppen zu identifizieren und einzubinden,
als auch mit einer Charakterisierung der bestehenden
Angebote und einer Bewertung der Standortqualitat
in den Positionierungsthemen zu beginnen. Bewertet
man dabei die Ausgangssituation vor dem Hintergrund
eines |ldealbildes, dann beinhaltet dies die Chance,
die Positionierungsthemen gemeinsam weiterzuent-
wickeln, Ideen fir zuséatzliche Angebote zu kreieren,
komplexere und ganzheitliche Lésungen zu finden
und neue Themen zu besetzen. Das Projekt ,, Image-
broschiire” schafft fir diese Aufgaben einen organisa-
torischen Rahmen, der beibehalten und auch fir die
kiinftige Angebotsentwicklung genutzt werden kann.
Thematische Bausteine der Imagebroschire konnen
folgende Themen sein:

¢ | age- und Standortqualitat

e Tradition und Moderne

e Zentrum und Erzeugerregion
e Blrgerengagement

¢ | ebensqualitat fir alle Altersgruppen

Zu diesen Themen schafft das Projekt den Rahmen
daflr, ein entsprechendes Selbstverstandnis zu entwi-
ckeln und diese Themen aktiv zu platzieren.

lab landschaftsarchitektur brenner / iq Projektgesellschaft / Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr

Positionierung - Projektebene

Leitprojekt P6: Produktentwicklung Ausflugsziel

Um die Stadt Pocking gezielt als Ausflugsziel fir die
Bevolkerung sowie die Gaste der Region zu positionie-
ren, bedarf es eines touristischen Produktes, das ein
stimmiges und attraktives Besuchs- bzw. Aktivitats-
programm vorsieht und so eine entsprechende Be-
suchsmotivation schafft. Ubergeordnet gilt es die Frage
zu beantworten, warum sich ein Besuch der Stadt
Pocking lohnt, was an Besuchserfahrung generiert wer
den kann, welche positiven Emotionen damit verbun-
den sind, wieso der Besuch als besonderes Erlebnis
wirken kann und damit letztlich die Frage, warum dies
im Wettbewerb mit anderen Freizeitaktivitaten gut
investierte Zeit ist. Diese Fragen sind bisher flr die
Stadt Pocking nicht im Rahmen einer gezielten Pro-
duktentwicklung als Ausflugsziel beantwortet worden.
Hierin liegt auch die Hauptursache, warum magliche
Themen und Standorte nicht entsprechend aufbereitet
sind. Ohne eine gezielte Entwicklung von Themen,

mit denen einzelne Standorte (Stadtpark, Innenstadt,
Drehscheibe Pocking in der StadtbUcherei, Rémerturm)
aufgeladen werden kénnten oder neue Standorte
geschaffen werden koénnten, lasst sich die Stadt nicht
intensiver als Ausflugsziel positionieren. Dabei bieten
alleine die bereits gangigen Themen

e Naturraum (Pockinger Heide, Landschaftsraum
Rottal)

e Geschichte (Siedlungsgeschichte Stadt und Region)
e Kultur (Erzeugerregion)
e Kulinarik und Erndhrung (Kultur und Gesundheit)

Ansatzpunkte flr ein Informations- und Erlebnisange-
bot, mit dem das Besuchsziel Stadt Pocking aufgela-
den werden kénnte. Im Rahmen eines kooperativen
Entwicklungsprozesses, mit den ortlichen und regio-
nalen Akteuren, kdnnen dann zielgerichtet Attraktionen
platziert sowie Schauplatze und Aufenthaltsbereiche
entsprechend aufbereitet werden. Verkntpfungen von
Standorten kdnnen dabei mit oder ohne thematischen
Bezug erfolgen (vgl. Schaukelwege in der Bodenseere-
gion). SchlieRlich gilt es dann den Besuch der Stadt mit
einem Storytelling zu hinterlegen und aufzuladen.
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Positionierung - Projektebene

Leitprojekt P7: Ausarbeitung des Positionierungsthe-
mas ,, Standort und Region”

Das Leitprojekt P5 weiterfihrend dient das Projekt P7
dazu, die Positionierung der Stadt Pocking als Zentrum
im landlichen Raum auszuarbeiten. Es fillt damit einen
der Positionierungsbausteine mit Inhalt und schafft
einen Kooperationsrahmen, um die relevanten Akteure
zu vernetzen und in eine Standortentwicklung einzu-
binden.

Das Projekt ist damit ebenfalls als Vehikel zu sehen,
das gewahlt wird, um sich gezielt mit dieser Aufgaben-
stellung zu beschaftigen und die relevanten Akteure
hierfir an einen Tisch zu bringen. Der Stadt Pocking
kommt dabei die Impulsfunktion zu und das Standort-
management koordiniert dieses Projekt. Themenfelder,
die aus heutiger Sicht hierbei Relevanz besitzen, sind:

e Stadt: Stadtbild, Image, Themen, Zertifizierungen
¢ Region: Rottal, Land an Rott und Inn, Passauer Land

e Zentrum: Einkaufszentrum, Dienstleistungszentrum,
Freizeitzentrum, Veranstaltungszentrum

e Stadtmitte: Stadtleben, Treffpunkt, Aufenthaltsort

e Kompetenz: Erzeugerregion, Stadt und Land

i 1T.i an Rott und Ian
Passauer Land

‘Standertmanagement

Abbildung 43: Themenfelder zur Positionierung
als Zentrum im Rottal

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept | Stadt Pocking

Positionierung - Projektebene

Leitprojekt P8: Standort- und Angebotsentwicklung als
Besuchspunkt und Treffpunkt

Das Leitprojekt P5 weiterfiihrend dient das Projekt P8
dazu, die Stadt Pocking speziell in der Funktion als Be-
suchspunkt und Treffpunkt zu positionieren. Es bringt
die relevanten Akteure flr diese Angebotsentwicklung
zusammen und schafft somit den organisatorischen
und zeitlichen Rahmen, um Inhalte flr folgende The-
men zu entwickeln, die Pocking als Besuchspunkt und
Treffpunkt qualifizieren:

e Ausflugsziel: Handel und Gastronomie, Infozentrum

e Etappenziel: Infrastruktur, Orientierung, Verweil-
punkte

e Erlebnis: Schauplatze, Veranstaltung/-sreihe
e Erzeugerregion: Versorgung, Marktplatz
e Freizeit: Besuchspunkte, Aktivitaten

e Anlasse: Kultur, Sport, Event, Markte
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Abbildung 44: Themenfelder zum Ausflugsziel Pocking
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2.6.3 Einzelhandel

Einzelhandel - Leitsatz

Die Stadt Pocking ist als Einkaufsstandort fir die
Region positioniert und entwickelt ihre zentralortliche
Funktion als Einkaufsstadt aktiv weiter. Sie verflgt
Uber eine nachfragegerechte Einzelhandelsausstattung
sowie eine starke Zentralitdt und Einzelhandelszentra-
litat.

Die Handelsstandorte der Stadt Pocking reprasentieren
unterschiedliche, sich funktional erganzende Standort-
kategorien mit einer jeweils spezifischen (raumlichen
oder sortimentsspezifischen) Versorgungsfunktion
sowie einer unterschiedlichen Positionierung/\Wahr-
nehmung. Somit folgt die Innenstadtentwicklung einer
zum Gewerbegebiet Sid und Nord sowie zu den Nah-
versorgungsstandorten Passauer StraRe Ost und West
komplementaren Entwicklungsstrategie.

Ein méglichst hoher Anteil der Wohnbevolkerung soll
Uber ein mdglichst vollstandiges, wohngebietsbezo-
genes Grundversorgungsangebot verfligen. Deshalb
strebt die Stadt ein wohnquartiersbezogenes, fullaufig
erreichbares Grundversorgungsangebot an, dessen
Standorte als quartiersbezogene Nahversorgungszen-
tren entwickelt und dimensioniert sind.

Die Stadtmitte der Stadt Pocking ist Handels- und
Dienstleistungsstandort von Uberdrtlicher und ge-
samtortlicher Bedeutung. Sie ist funktionsfahig und er
fullt ihre wahrnehmungsbezogene, ausstattungsbezo-
gene und nutzungsbezogene Funktion als Zentrum der
Stadt Pocking. Sie ist als multifunktionales Zentrum,
Treffpunkt und Aufenthaltsbereich der Stadt Pocking
entwickelt, positioniert sowie wahrnehmbar und wird
kooperativ sowie aktiv weiterentwickelt.

Ziele einer nachhaltigen Einzelhandelsentwicklung in
Pocking sind:

e Stabilisierung des Einzugsgebietes und der Zentrali-
tat der Stadt Pocking.

e Revitalisierung des Einzelhandels als funktional
wesentlicher Baustein einer multifunktionalen Innen-
stadt.

e Sicherstellung eines wohnungsnahen, zu Fuf oder
per Fahrrad erreichbaren Lebensmittel-Grundver-
sorgungsangebotes.

e Forderung lokaler/regionale Wirtschaftskreislaufe
und der Ausweitung des Angebotes an regionalen
Lebensmitteln und der Direktvermarktung.

e Etablierung einer kooperativen Einzelhandels-/Stand-
ortentwicklung.

Die Stadtmitte ist wohltuender und identitatsstiftender
Stadtraum, der Versorgungs-, Dienstleistungs-, Ge-
sundheits-, Tourismus-, Aufenthalts- und Kommunika-
tionsort ist, eine hohe funktionale Dichte aufweist und
ausreichend Besuchsfrequenz generiert. Sie erflillt als
Treffpunkt und Aufenthaltsort sowie als Ort der Be-
gegnung und Kommunikation die drtliche Funktion als
.Third Place"” flr die Blrgerinnen und Birger der Stadt.
Tragende Bausteine eines modernen, multifunktio-
nalen, hochwertigen, vernetzten, raumlich verwobenen
und abgestimmten Angebotes in der Stadtmitte sind
die Bereiche

e Bildung und Kultur,

e Freizeit und Unterhaltung,

e Gastronomie, Einzelhandel und Dienstleistung,
e Gesundheit und Unterstltzung

e |nformation Beteiligung und Mitwirkung.

Flr die Grundversorgung realisiert die Stadt ein
quartiersbezogenes, moglichst fulklaufig erreichbares
Angebot.
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Einzelhandel

Einzelhandel - MaRnahmenebene
Mafinahme zum Makrostandort

Grundlage fir die Anziehungskraft und Funktionsfa-
higkeit der Stadt Pocking als Einkaufsstandort ist ein
entsprechend attraktives Angebot. Deshalb gilt es ein
attraktives Einzelhandelsangebot in Pocking zu sichern
und - zumindest qualitativ - weiterzuentwickeln. Die
hierfir notwendige Weiterentwicklung der értlichen
Handelsstandorte erfolgt sowohl aus drtlicher als auch
aus Uberortlicher Perspektive und die Stadt Pocking
erflllt ihre zentralortliche Versorgungsfunktion aus

der Kombination von zentralem Versorgungsbereich
Stadtmitte, integrierten Grundversorgungsstandorten
sowie den autokundenorientierten Standorten Pocking
Nord und Pocking Sid. Der Erhalt oder die Entwicklung
eines attraktiven Einzelhandelsangebotes setzt eine ak-
tive Modernisierung (Pocking Siid) bzw. Revitalisierung
(Stadtmitte) der Handelsstandorte voraus. Aber die
Versorgungsfunktion der Stadt muss auch insgesamt
weiterentwickelt werden (6rtlich (Markte) und online)
und auf Ubergeordneter, gesamtstadtischer Ebene eine
nachfragegerechte Weiterentwicklung und Modernisie-
rung des Einzelhandels- und Dienstleistungsangebotes
umfassen, was entsprechende Kooperationsstrukturen
voraussetzt. Es gilt Uberortliche Kooperationen und
Plattformen zu nutzen und gerade die digitale Sichtbar
keit als Handelsstandort zu erhdhen.

Um die Stadt Pocking als Einkaufsstandort fur die
Region und als regionales Zentrum entsprechend
positionieren zu kdnnen, missen die unterschiedlichen
Anforderungen, die an eine regionale Einkaufsstadt
gestellt werden, erflllt und als Qualitaten nach aufden
dargestellt werden. Die erfordert eine koordinierte
Standort- und Angebotsentwicklung, die den Besuch
der Stadt flr die Einkaufsaktivitat durchspielt und auf
Anforderungen, Bedlirfnisse und Kopplungsaktivitaten
hin prift und entsprechende Angebote vorsieht oder
entwickelt. Diese gezielte, produktorientierte Ange-
botsentwicklung ist Grundlage flr eine Positionierung
als Einkaufsstadt. Zudem gilt es, die Sichtbarkeit als
gesamtstadtischer Einkaufsort zu erhéhen und die
Zentralitat der Stadt insgesamt darzustellen, um so
das gewdlinschte Bild als multifunktionales,
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regionales Zentrum in der AulRendarstellung auch
bedienen zu kénnen. Das strategische Ziel, die Funk-
tion eines regionalen Zentrums einzunehmen, reicht
Uber den Einzelhandel hinaus und thematisiert auch
die Funktionen Gesundheitszentrum, Dienstleistungs-
zentrum oder Veranstaltungszentrum. Bisher nutzt die
Stadt Pocking diese Wortwahl nicht in ihrer Aufsendar
stellung und kreiert damit auch kein entsprechendes
Bild in der Wahrnehmung der Bevolkerung der Region.

Malinahme Standortsystem

Die Stadt Pocking nimmt ihre Steuerungsfunktion wahr
und lenkt die kiinftige Einzelhandels- und Dienstlei-
stungsentwicklung anhand eines Standort- und Sorti-
mentskonzeptes, das eine komplementare Entwick-
lung der Standorte zum Ergebnis hat. DarlUber hinaus
gestaltet die Stadt die Standortentwicklung aktiv und
thematisiert Entwicklungen und Trends, um Entwick-
lungsoptionen und Chancen antizipieren zu kénnen.

Malinahmen Nahversorgung

Die Stadt strebt ein wohnquartiersbezogenes, fuf’lau-
fig erreichbares Grundversorgungsangebot an, dessen
Standorte als Nahversorgungszentren entwickelt sind.

Hierflr gilt es flr die Stadt Pocking, die bestehenden
integrierten Nahversorgungszentren und der Nahver
sorgungsstandorte (Stadtmitte, Passauer Strafse Ost
und West) fir eine stabile, nachhaltige und wohnge-
bietsnahe Versorgung der Bevdlkerung zu sichern.
DarUber hinaus ist speziell der zentrale Versorgungsbe-
reich der Stadtmitte im Bereich der nahversorgungsre-
levanten Sortimente und Betriebsformen zu stérken,
um als gesamtstadtischer Versorgungsstandort zu
wirken. Zur moglichen Ausweitung der wohnstandort-
nahen Grundversorgung definiert die Stadt geeignete
Versorgungszellen’ die jeweils wesentliche Anteile

an Wohnbaugebieten in fulSlaufiger Erreichbarkeit
erschlieBen. Innerhalb dieser, noch unterversorgen
Versorgungszellen werden optionale Standorte defi-
niert, an denen ebenfalls quartiersbezogene Nahver
sorgungszentren - durchaus auch mit Gestaltungs- und
Aufenthaltsqualitat - entwickelt werden kdénnen.
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Malinahme Aktive Standortentwicklung Stadtmitte

Eine indirekte MalRnahme, um der Innenstadt Uber
haupt Entwicklungspotenzial zu sichern, liegt in der
konsequenten Anwendung der Steuerungsstrategie
far Einzelhandel und Dienstleistung. Gleichzeitig muss
ein Masterplan verfligbar sein, der die eigenen Ent-
wicklungsvorstellungen in groben Zigen (flexibel und
multioptional aber nicht beliebig) zusammenfasst und
Grundlage fir eine strategische Flachenpolitik sein
kann. Dies erst schafft die Voraussetzungen fir eine
aktive Standortentwicklung, die Ubergeordnet organi-
siert und koordiniert werden muss. Dabei agiert der/
die Standortentwickler/in als Projektmanager/in und
bringt innovative ldeen ein und kombiniert Mafinahmen
zur Erhéhung der stadtebauliche Attraktivitat und der

Aufenthaltsqualitat mit der Entwicklung neuer funktiona-

ler Bausteine, um insgesamt die funktionale Dichte im

zentralen Versorgungsbereich und das Kopplungspoten-

zial zu erhdhen. Eine derart aktive Standortentwicklung
der Stadtmitte schafft ein neues Handlungsmuster und
ermoglicht die Entwicklung und Umsetzung innovativer
Projektideen. Dies ist erforderlich, um neue funktionale
Bausteine und eine multifunktionale Angebotsentwick-
lung in der Innenstadt zu betreiben.

Abbildung 45: Einkaufsstandorte als ,Third place”

MaRnahme Kooperative Standortentwicklung

Die standortbezogene Entwicklung und Positionierung
des zentralen Versorgungsbereichs der Stadtmitte ist
mit Aufgaben und Anforderungen in unterschiedlichen
Handlungsfeldern verbunden, die ein Zusammenwir-
ken und eine gemeinsame Angebotsentwicklung der
verschiedenen Akteure (Stadt, Eigentimer, Nutzer
gruppen) erfordern. Hierflr gilt es eine Ubergeordnete
Institutionalisierung zu finden und die Standort- und
Angebotsentwicklung sowie die Kooperation der Ak-
teure durch ein Standortmanagement zu unterstitzen.
Dessen Aufgabe ist es, die Vernetzung der Akteure
sowie Informations-, Innovations-, Kommunikations-,
und Entscheidungsprozesse zu koordinieren und die
Standortentwicklung aktiv zu férdern und zu steuern,
um Besuchsanlasse zu initiieren, die Aufenthaltsdauer
zu erhdhen, den Angebotsumfang sowie die Produkt-
und Erlebnisqualitdt auszubauen und die Sichtbarkeit
(online und offline) des Gesamtstandortes der Stadt-
mitte aber auch der Stadt Pocking als Einkaufsstadt zu
verbessern.

Jmﬂ anlu:u mmen .

— spiele E'“rlgdlgen \
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Abbildung 46: Multifunktionale Produktentwicklung Stadtmitte
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MafRnahme Planungsrechtliche Steuerung der Einzel-
handelsentwicklung

Die Handelsstandorte in Pocking sollen mit einer kom-
plementaren Versorgungsfunktion entwickelt werden.
Hierflr wird eine Steuerungsstrategie definiert, die
eine differenzierte planungsrechtliche Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung - fir neue Projekte, die Uber
das bereits genehmigte Mal} hinaus reichen - ermogli-
cht.

Entwicklung von Einzelhandel mit innenstadtrele-
vantem Sortiment oder innenstadtrelevante Dienst-
leistungen nur im zentralen Versorgungsbereich der
Innenstadt.

Die Ansiedlung oder Erweiterung von Einzelhandelsbe-
trieben mit zentrenrelevantem Sortiment als Haupts-
ortiment oder innenstadtrelevanten Dienstleistungen
erfolgt ausschlief3lich im zentralen Versorgungsbereich.
Dies gilt generell fUr alle Vorhaben. Ausnahmen gelten
lediglich fir schon in Planung befindliche Projekte
sowie im Rahmen des erweiterten Bestandsschutzes
und in Verbindung mit einem Gewerbebetrieb.

integrierter Nahversorgungsstandort
(Bestand)

nahversorgungsrelevante Sortimente
integrierter Nahversorgungsstandort
{(optional)

nahversorgungsrelevante Sortimente
B  Erganzungsstandort

Entwicklung von Einzelhandel mit nicht-innenstadt-
relevantem Sortiment oder nicht-innenstadtrelevante
Dienstleistungen im zentralen Versorgungsbereich
sowie an den Sonderstandorten.

Nicht-innenstadtrelevanter Einzelhandel sowie
nicht-innenstadtrelevante Dienstleistungen kdénnten

grundsatzlich im gesamten Stadtgebiet — sofern eine

: ! (Bestand)
Handelsnutzung oder M|sghngtzung anhand des Fla- # Stadtmitte und zentraler Versorgungsbereich
chennutzungsplanes maglich ist — zugelassen werden. (Bestand)

Um die Aufsplitterung in eine Vielzahl von Standorten
zu verhindern und eine rdumlich ausgewogene Stand-
ortstruktur sowie eine ausreichende Anziehungskraft
einzelner Handelsstandorte zu gewahrleisten, wird
auch die Ansiedlung nicht-innenstadtrelevanter Sor
timente sowie nicht-innenstadtrelevante Dienstlei-
stungen maglichst rdumlich geblindelt und auf die
hierfir definierten Sonderstandorte verwiesen.

alle Sortimente

Abbildung 47: Standortkonzept zur Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Pocking
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Ansiedlung von Einzelhandel mit innenstadtrelevantem
Randsortiment mit Einschrankung auch an Sonder
standorten

Einzelhandelsbetriebe mit nicht-innenstadtrelevantem
(Haupt-)Sortiment fihren zusatzliche Randsortimente.
Wahrend von nicht-innenstadtrelevanten Randsorti-
menten definitionsgemal keine Gefahrdung fir die
Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs aus-
geht, sind bei innenstadtrelevanten Randsortimenten
negative Auswirkungen maglich. Innenstadtrelevante
Randsortimente sind deshalb auRerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs nur in begrenztem Umfang zuléds-
sig. Dieser belduft sich auf etwa 10 % der gesamten
Verkaufsflache des Objektes mit einer Obergrenze von
maximal 700 m? insgesamt und maximal 300 m? je
Sortiment.

Entwicklung von zentrengenerierendem Einzelhan-

del mit nahversorgungsrelevantem Sortiment nur im
zentralen Versorgungsbereich und an Nahversorgungs-
standorten.

Die zusatzliche Ansiedlung oder die Verlagerung grol3-
flachiger Lebensmittelmarkte(> 800 m2 Verkaufsflache)
bzw. von Einzelhandelsbetrieben mit Angebotsschwer
punkt im nahversorgungsrelevantem Sortiment mit
mehr als 400 m2 Verkaufsflache, erfolgt nur im zen-
tralen Versorgungsbereich sowie an Nahversorgungs-
standorten. AuRRerhalb der Nahversorgungsstandorte
wird lediglich ein erweiterter Bestandsschutz prakti-
ziert.

An den definierten Nahversorgungsstandorten sollten
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment auf folgende Anzahl und GréRenord-
nung beschrankt werden:e

¢ 1 LM Supermarkt/Lebensmittelmarkt bis 2.500 m?2
Verkaufsflache

¢ 1 LM Discounter/Lebensmittelmarkt bis 1.200 m2
Verkaufsflache

¢ 1 Getrankemarkt bis 700 m2 Verkaufsflache
¢ 1 Tiernahrungsfachmarkt bis 600 m?2 Verkaufsflache

e maximal 4 LM Spezialanbieter jeweils bis 100 m?
Verkaufsflache

Vorabzug Juli 2021
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I 2 wahrnehmungsbezogen

ausstattungsbezogen

Strukturierungs-
funktion
Kompaktheit, Dichte,
Wahrnehmbarkeit,

raumliche Definition

Aufenthalts- und Be-
gegnungsfunktion
Mablierung, Auf-
enthaltsbereiche,
Aufenthaltsqualitat,
Veranstaltungen

Dienstleistungs-,
Verwaltungs- und
Servicefunktion
ortsgrofientypische
Dienstleistungsein-
richtungen, (halb-)
affentliche Einrich-
tungen

Identifikations-
funktion

Besatz mit symbol-
trachtigen Einrichtun-
gen, Ensemble

Kommunikations-
und Informations-
funktion

Besatz mit Gastro-
nomie, Auengastro-
nomie, Informations-
punkt

Versorgungsfunktion,
Konsumfunktion
Einzelhandelseinrich-
tungen, Gastronomie

Orientierungs-
funktion
Wahrnehmbarkeit der
Stadtmitte, raurnlicher
Bezugspunkt

Wohnfunktion
Wohnraum, Wohn-
formen, Ausstattung
und Attraktivitat als
Wohnstandort

Freizeit-, Erholungs-
und Erlebnisfunk-
tion
Freizeitinfrastruktur

Représentations-
funktion
Gestaltung, Zustand,
Pflege

Informations- und
Bildungsfunktion
informations- oder
bildungsbezogene
Ausstattung

Abbildung 48: Funktionsbereiche zur Entwicklung der Stadtmitte Pocking
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MafRnahme Planungsrechtliche Steuerung der Einzel-
handelsentwicklung - innenstadtrelevante Dienstlei-
stungen

Unter der definierten Zielsetzung einer multifunkti-
onalen Entwicklung der Stadtmitte Gbernimmt nicht
mehr allein der Einzelhandel die Leitfunktion fir die
Innenstadt, sondern die funktionale Dichte und damit
die Zentralitat sowie die Attraktivitat der Innenstadt
entsteht durch ein ganzes Bindel an Nutzungen, die
fur eine Belebung des Standortes sorgen. Der Innen-
stadt mUssen mdglichst viele Besuchsanlasse zuge-
ordnet und erhalten werden, damit sie eine Grundfre-
quenz erreicht, die sie als Standort fir Einzelhandel,
Gastronomie und sonstige innenstadtrelevante Dienst-
leistungen attraktiv macht. Nur so kann eine dauerhafte
Weiterentwicklung und Revitalisierung der Funktionsfa-
higkeit der Stadtmitte gelingen.

Die strategische Neuplatzierung und die Sicherung von
zentrenrelevanten Nutzungen ist dementsprechend ein
entscheidender Baustein flr die Stabilisierung und den
Ausbau der Funktionsfahigkeit der Innenstadt. Diese
gilt es fir die Revitalisierung des Standortbereichs der
Innenstadt zu sichern. Vor diesem Hintergrund wurde
im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Einzelhandel
auch der sonstige Dienstleistungsbesatz in der Stadt
Pocking aufgenommen. Darauf aufbauend kann iden-
tifiziert werden, welche Dienstleistungen in der Stadt
Pocking als innenstadtrelevant einzustufen sind.

Dienstleistungen, die fir die Innenstadt in Pocking -
aktuell oder perspektivisch - eine hohe Relevanz fur
den Erhalt und die Weiterentwicklung der Funktionsfa-
higkeit besitzen, wurden anhand folgender, alternativ
zu verstehender Kriterien bestimmt:

¢ Besatz: Haben die Dienstleistungen eine wesent-
liche quantitative Bedeutung in der Innenstadt?

e Struktur: Tragen die Dienstleistungen zu einem
attraktiven Nutzungsmix einer multifunktionalen
Innenstadt wesentlich bei?

e Frequentierung: Handelt es sich um personenbe-
zogene Dienstleistungen oder Dienstleistungen
mit Publikumsverkehr, die eigenstandige Besuchs-
anldsse in der Innenstadt schaffen und Besucher
anziehen?

e Kopplungsaffinitat: Wird die Dienstleistung bzw. der
Dienstleister haufig in Verbindung mit anderen Ak-
tivitaten in der Innenstadt in Anspruch genommen
bzw. aufgesucht?

e Eignung: Haben die Dienstleister Standortanforde-
rungen, die sich in der Innenstadt und im Gebau-
debestand der Innenstadt ausreichend herstellen
lassen?

e Zentralitat: Sind die Dienstleistungen bisher auRer-
halb des zentralen Versorgungsbereichs nur wenig
vertreten und tragen sie zur Zentralitat der Innen-
stadt erkennbar bei?

Unter Anwendung dieser Kriterien lassen sich folgende
Dienstleistungsbereiche in der Stadt Pocking als innen-
stadtrelevant kategorisieren:

e Gastronomie wie zum Beispiel Bar, Café, Eisdiele,
Imbiss, Restaurant

e Personliche Dienstleistungen, Beratung und Service
wie zum Beispiel Friseur, Tattoo, FulRpflege, Kosme-
tik, Massage, Piercing, Nagelstudio, Kosmetiksalon,
Yoga, Hypnose, Sonnenstudio, Fotograf, Bestattung,
Nachhilfe, Coaching, Nahstudio, Wascherei, Reini-
gung, Reiseblro, Schllisseldienst Schneiderei

¢ Dienstleistungen im Gesundheitsgewerbe und
Gesundheitswesen wie zum Beispiel Physiothera-
pie, Facharzt, Allgemeinarzt, Zahnarzt, Heilpraktiker,
Kieferorthopadie, Logopadie, Osteopathie

¢ Geld- und Briefverkehr sowie Rechts- und Steuer
beratung wie zum Beispiel Bank, Sparkasse, Post,
Kanzlei, Notar, Steuerberatung

Im Rahmen der bauleitplanerischen Feinsteuerung
oder durch vertragliche Regelungen sollte — sofern dies
planungsrechtlich méglich ist — eine Anreicherung der
Standorte auRerhalb der Innenstadt mit diesen zen-
trenrelevanten Dienstleistungen maoglichst unterbun-
den werden.
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MaRnahme Planungsrechtliche Steuerung der Einzel-
handelsentwicklung - Sortimentskonzept

Hauptwarengruppe: Sortiment Kategorie
MNahru nd -
Genusmil Back- und Konditoreiwaren nahversorgungsreievant
Metzperei- und Fleischereiwaren nahversorgungsrekevant
Obst und Gemiise nahversargungsreievant
Lebensmittel, Maturkost und
e nahversamungseevant
alkchoifres und alkoholische
Getrinke Spiftucsen nahversarungsreievant
- Drogenswarsn (Kosmetka,
Gesundheits- und Kémemfiene, Wach-, Putz- und z=nirenrelevant
epe Reinigungsrrinel, ste)
Parflimeriswaren zentrenrelevant
frewerkiufiche Apothekenwaren und
Phanmazeutka zenrenveievant
Sanitadsbedar (medznische und
orthopddische Artilel) Zenirenelévant
Hergerite zentrenrelevant
MS:_I! :_baum. Papler. Zetungen, Zeitschriten 2entrenrelevant
Paprerwaren. Burabedar!
Sdnmmn.asmulmkil e
Biromaschinen, Crganisation sentrenrelevant
Blicher sentrenrelevant
Bekleidung Herrembet it !me“ ::;;:J,"; entrenrelevant
Kinderbekleidung entrenrelevant
‘Wasche, Machbwasche. Miader.
waren, Dessous SRR
Sportbekleidung, Bademoden entrenmelevant
sonstige Bakleidung (Benufsbeldei-
dung, Pelz- und Lederbekleidung, zentrenrelevant
Motormadbekisidung et
Schuhe, Lederwaren ﬁ“ﬁ::r;m Kioffer, Tentrenrelevant
Schuhe zenfrenrelevant
Sporischuhe zentrenmelevant
Hausrat, Glas, Porzellan Geschenkartikel zenfrenmelevant
Glas, Porzellan. Keramik zentrenrelevant
Haushaltswaren, Bestecke, S —

Schneidwaren
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MafRnahme Planungsrechtliche Steuerung der Einzel-
handelsentwicklung - Sortimentskonzept

Hauptwarengruppe Sartiment
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Einzelhandel

Einzelhandel Projektebene

Leitprojekt P9: Produktentwicklung Einkaufsstadt

Den gesamten Einkaufsvorgang in der Stadt Pocking -
beginnend vom Verlassen des \Wohnortes bzw. Uber
nachtungsortes Uber den Aufenthalt in Pocking bis zur
Rickkehr nach Hause bzw. in die Unterkunft - als ein
Produkt aufzufassen, das es mit Mehrwert aufzuladen
und zu optimieren gilt, ist Ansatzpunkt des Leitpro-
jektes Produktentwicklung Einkaufsstadt. Es richtet
den Fokus auf die Bedurfnisse der Nachfrageseite und
spielt die Einkaufsaktivitat bzw. den Aufenthalt in der
Stadt flr die einzelnen Zielgruppen durch. Es macht
deutlich, an welchen Stellen die Besucher:innen bzw.
Kund:innen angesprochen und welche Kopplungsak-
tivitaten gefordert werden kdnnen. Zudem wird der
Blick auch auf die Stadt Pocking als Ganzes gelegt und
es werden die Anforderungen, die Ublicherweise mit
spezialisierten Einkaufsstandorten (Shopping-Cen-
ter) verbunden werden, auf Ebene der Stadt Pocking
betrachtet. Dies erfolgt gemeinsam mit der Arbeits-
gruppe Stadtentwicklung und soll Ansatzpunkte fir
eine Weiterentwicklung derjenigen Inhalte liefern, die
man idealerweise einer Stadt zuschreibt, die sich als
Einkaufsstadt positioniert. Das Projekt schafft fir eine
derartige, profilierte Angebotsentwicklung den erfor
derlichen Entwicklungsrahmen. Themen, die es flr die
Stadt Pocking als Einkaufsstadt und Versorgungszen-
trum weiter zu entwickeln und nach auf3en darzustel-
len gilt, sind:

¢ Einkaufsort: Handelsbesatz, kopplungsaffiner Besatz

und Ausstattung, online-Prasenz;

¢ Erzeugerregion: Regionalitat und Bindung;

¢ Besuchsanlasse: Markte, Veranstaltungen, Aktionen;

¢ Verweilqualitat: Aufenthaltsraume, Gastronomie,
Orte mit Flair;

e Auldenauftritt: 6ffentlicher Raum, Online und Print,
Schaufenster;

e Erreichbarkeit: Stellplatze, Ankunfts- und Orientie-
rungspunkte, Wege;

¢ |Information und Orientierung: Infopunkte (online
und offline), Beschilderung;
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Einzelhandel Projektebene

Leitprojekt P10: Masterplan Stadtmitte

Die Aufwertung und Revitalisierung des Einzelhandels-
standortes Stadtmitte Pocking muss dem Umstand
Rechnung tragen, dass ein entscheidender Unter-
schied zwischen einer gewachsenen Innenstadt und
einem geplanten Freizeit-, Einkaufs- oder Entertain-
ment-Center darin liegt, dass in der Innenstadt

e Einzeleigentum an Grund und Gebaude vorliegt,
e ganz unterschiedliche Nutzungsarten auftreten und

e standortbezogen kein zentrales Management vor-
handen ist.

Hinsichtlich der Akteure gilt flr eine Innenstadt, dass
zwischen den Eigentimern und den tatsachlichen
Nutzern vor Ort unterschieden werden muss, da beide
Gruppen sowohl mit unterschiedlichen Zielsetzungen
als auch mit einer unterschiedlichen eigenen Betroffen-
heit agieren. Soll eine Stadtmitte als multifunktionaler
Freizeit-, Einkaufs-, Identitats- oder Entertainmentort
funktionsfahig sein, gilt es sowohl den Anforderungen
der Kund:innen und Besucher:innen als auch der Bir
ger:innen gerecht zu werden, was in vielen Féllen auch
nur mehr durch standortlbergreifende MalRnahmen
und somit durch eine Ubergeordnete Koordination der
Innenstadtentwicklung maoglich ist. Fir eine Optimie-
rung der Standortstruktur der Pockinger Innenstadt
sind eine aktive Rolle der Stadt Pocking bei der raum-
lich-funktionalen Weiterentwicklung der Innenstadt
erforderlich sowie die Anwendung eines Ubergeord-
neten Masterplans als Entscheidungs- und Handlungs-
grundlage.

Diesen Masterplan gilt es als einen der entschei-
denden Bausteine einer gezielten Innenstadtentwick-
lung in einem kooperativen Verfahren und unter Einbe-
ziehung der Blrgerinnen und BUlrger zu erstellen. Er
ist einerseits als Funktionsplan angelegt und zeigt, wo
die Stadtmitte die unterschiedlichen Funktionen erfillt,
andererseits zeigt er durchaus mehrere Optionen der
Standortentwicklung auf und erhélt so eine gewisse
Flexibilitat in der Umsetzung.
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Inhalte, die der Masterplan bedienen und flr die er
standortbezogen sowie inhaltlich einen Rahmen aufzei-
gen muss, sind:

Stadtbild und &ffentlicher Raum

Es gilt festzulegen, welchem Gestaltungsansatz die
Stadtmitte folgt und welche Merkzeichen den Kernbe-
reich der Stadtmitte wahrnehmbar kennzeichnen.

Nutzungsverteilung und VerknUipfung

Die bestehenden und optionalen Areale flr anzie-
hungsstarke, zentrengenerierende Nutzungsbausteine
wie Gesundheitszentrum, Kultur und Blrger:innenzen-
trum, Stadthalle, Rathaus, Informationszentrum und
ahnliches mussen definiert werden und die raumliche
Anbindung angelagerter Bausteine (Standort Droge-
riemarkt Maller und Entwicklungsflachen (z.B. PEZ)
sowie weiter entfernt liegender Bausteine mit Kopp-
lungspotenzial zur Stadtmitte (wie zum Beispiel der
Edeka-Handelsstandort) muss ebenfalls aufgenommen
und weiterentwickelt werden.

Schwerpunktbereiche

Orte innerhalb der Stadtmitte, die auf Grund ihres
Besatzes und ihrer Gestaltung thematische Schwer-
punkte ausbilden, gilt es ebenfalls im Masterplan zu
fixieren. Hierzu zahlen zunéachst die Ein- bzw. Zugange
zur Stadtmitte, an denen auch gestalterisch deut-

lich werden muss, dass man sich nun innerhalb der
Stadtmitte befindet. In sinnvoller Distanz zueinander
bedarf es anschlieRend weiterer Attraktionsbausteine
(verdichtete Nutzungsbausteine sowie gestaltete Auf-
enthaltsrdume), die eine multifunktionale Standortent-
wicklung mit einem attraktiven Nutzungsmix ergeben.
Erreichbarkeit und Mobilitat

Verkehrsinfrastruktur fiir den OV, den IV, den ruhenden
Verkehr und den Fahrradverkehr gilt es im Master-
plan Stadtmitte fir den zentralen Versorgungsbereich
ebenso zu definieren wie die Anforderungen an eine
fulllaufige Stadtmitte

Wohnen und Wohnumfeld

Der Masterplan muss zudem zeigen, wie der Zentrale
Versorgungsbereich als Wohnquartier Stadtmitte ange-
legt ist und diese Anspriche bedient.
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Einzelhandel Projektebene

Leitprojekt P11: Gestaltungsoffensive Stadtmitte

Im Projekt Gestaltungsoffensive Stadtmitte sind
mehrere Bausteine zusammengefasst, die zu einer
Verbesserung der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
in der Stadtmitte sowie der Aufenthaltsqualitat in der
Stadtmitte beitragen.

kommunales Forderprogrammm, Geschaftsflachenpro-
gramm

Um private Investitionen in die Stadtmitte anzustofden
und zu unterstitzen, legt die Stadt ein kommunales
Forderprogramlmm auf, das ein Fassadenprogramm
sowie ein Geschaftsflachenprogramm umfasst. Ziel ist
es, die Attraktivitat des offentlichen Raumes bzw. des
Stadtbildes zu steigern und eine Reaktivierung verflig-
barer Geschaftsrdume zu unterstlitzen. Zudem soll der
Besatz der Stadtmitte in den Bereichen Einzelhandel,
Handwerk, Dienstleistung und WWohnen gestarkt wer-
den. Auf der Grundlage eines abgestimmten gestal-
terischen Gesamtkonzeptes werden kleinere private
BaumalRnahmen gefdrdert, die der gestalterischen
Verbesserung von Fassaden, Eingangsbereichen und
Dachflachen dienen und tber reine Unterhaltsmal3-
nahmen hinausreichen. Zudem werden Baumaf3nah-
men gefordert, die der Beseitigung baulicher Missstéan-
de und Mangel bei Verkaufsflachen, Geschéaftsraumen
und sonstigen Ladenlokalen dienen. Die Stadt legt
hierflr im Vorfeld die Eckpunkte zum Férderprogramlmm
durch eine Satzung fest. Hierzu zahlen neben der
organisatorischen Abwicklung weitere Inhalte wie die
Zielsetzung und der Gegenstand der Forderung, der
raumliche Geltungsbereich, die Hohe der Forderung,
der Ablauf der Antragstellung und der Bewilligung. Ein
separater Baustein dieses Projektes ist die Zusam-
menfassung aller wesentlichen Informationen zum
Forderprogramm in einer Informationsbroschdre, die
der Bevolkerung zur Verfligung gestellt und im Interne-
tauftritt der Stadt platziert wird.

Verflgungsfonds

Mit der Einrichtung eines Verfligungsfonds werden die
finanziellen Ressourcen geschaffen, um investive wie
auch nicht-investive Malinahmen zur Verbesserung der

Attraktivitdt und Atmosphére der Stadtmitte durchzu-
fdhren.

Nicht investive MaRnahmen sollen zudem als Anschub-
finanzierung Impulse fur Innovation und einen gemein-
samen AuRenauftritt geben. Der Verfligungsfonds wird
durch die Stadt und ggf. die Akteure der Stadtmitte
aufgebracht sowie aus Mitteln der Stadtebauforde-
rung erganzt. Uber die Vergabe der Mittel befindet die
Arbeitsgruppe Stadtentwicklung. Die aus dem Verfi-
gungsfonds geférderten MalRnahmen dirfen dabei
nicht Uberwiegend Einzelinteressen dienen, sondern
muUssen vorwiegend der Standortqualifizierung, der
Attraktivitatssteigerung und Wahrnehmbarkeit der
Stadtmitte insgesamt dienen.

Abbildung 49: Stadtmitte Pocking

lab landschaftsarchitektur brenner / iq Projektgesellschaft / Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr

57



Einzelhandel Projektebene
Leitprojekt P12: Besuchspunkt Mitte

Der demographische und gesellschaftliche Wandel
aber auch Themen wie Homeoffice werden immer
starker damit in Verbindung gebracht, dass Blirge-
rinnen und Bulrger physische Treffpunkte oder Cowor-
king-Spaces nachfragen und zugleich Informations-
und Kommunikationsrdume notwendig werden, um
Blrgerengagement zu unterstitzen. Bausteine wie
ein Blrger, Bildungs-, Freizeit-, Kultur und Gastehaus,
das offen konzipiert ist und mehrere Nutzungsarten
bindelt, kann als neuartige Einrichtung fir Besuchs-
anlasse sorgen, die es bewusst flr die funktionale
Anreicherung und Herstellung einer Ortsmitte zu plat-
zieren gilt. Es spricht als Informations-, Aktivierungs-
und Kommunikationsort die zunehmend nicht mehr
erwerbstatige Bevdlkerung an. Ein Burger, Bildungs-,
Freizeit-, Kultur und Gastehaus kann Blrgerinnen

und Birgern als offener Treffpunkt und Standort flr
eine gemeinschaftliche Angebotsentwicklung dienen,
Gemeinschafts- und Ausstellungsraume enthalten,
Informations- und Prasentationszentrum der Kommune
sein, eine Verkaufsstelle fir regionale Produkte oder
sogar eine Paketstation umfassen. Es kann zudem

als Arbeits-, Bildungs- und Beteiligungsort fungieren,
hierfir die kommunale Bibliothek aufnehmen und als
Veranstaltungsort fur kulturelle und soziale Angebote
etabliert werden. Zudem kann es ein Aufenthaltsbe-
reich sein, der Begegnung und Kommunikation fordert.

Es ist ein innovativer Besuchspunkt, der als multi-
funktionaler Impulsgeber, Identifikations- und Aufent-
haltsort dient. Entsteht ein derartiges Angebot, kann
es zu einem neuen, zentralen Kristallisationspunkt

far die Ortsmitte werden. Als neuer Angebots- bzw.
Nutzungsbaustein wurde eine derartige Einrichtung zu-
satzliche Besuchsanlésse schaffen, was die Ortsmitte
frequentiert und das Bedurfnis nach einem Treffpunkt
und Kommunikationsort bedient. Es schafft zugleich
Zentralitat und dient damit mittelbar auch der Standort-
entwicklung im Einzelhandel.

Im Einzelnen kénnten folgende Angebotsbausteine in
einem multifunktionalen Kulturhaus gebiindelt werden,
um es als innovativen Besuchspunkt, der multifunkti-
onaler Impulsgeber sowie Identifikations- und Aufent-
haltsort ist, zu entwickeln:

e KulturIinformationszentrum (inkl. Stadtgeschichte)
¢ NaturInformationszentrum
¢ |nformationsstelle ,, Klein- und Mittelstadt”

e Blrger*innen-Informationszentrum (Zukunftsthe-
men, Stadtentwicklung, Beteiligung)

¢ \Wissensspeicher und Ausstellungsraum

e kommunale Bibliothek und digitaler Marktplatz
(Lernprogramme, Filme)

¢ Arbeitsort (Coworking, Workshop)
¢ \eranstaltungsraum/-flache (Blhne, Studio, ...)

* \Werkstatt/Makerspace Werkstatt (Software, Hard-
ware, Handwerk, Nahen, 3D Druck)

¢ Ausleihstation (Musikinstrument, ... )

¢ \erkaufsstelle fir regionale Produkte

¢ Aufenthaltsbereiche (offener Treffpunkt, Spielbe-
reich, Verweilzone)

e Gastronomiebaustein

¢ Aufenthaltsbereich im Freien

Die Bindelung dieser unterschiedlichen Angebots-

bausteine in einem modernen Zentrum/Mittelpunkt mit

Aufenthaltsqualitat schafft einen sozialen, kulturellen

und gesellschaftlichen Impulsgeber, der als Anzie-

hungspunkt sowie als Identifikations- und Aufenthalts-

ort in der Stadtmitte dient.
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Abbildung 50: Multifunktionales Blrgerzentrum
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Einzelhandel Projektebene

Leitprojekt P13: Standortmanagement Mitte

Die Einrichtung eines Standortmanagements Mitte ist
eine grundlegende Voraussetzung fur die Initiierung,
Vorbereitung und Begleitung der Innenstadtentwick-
lung sowie von Projekten zur Funktionsanreicherung
der Stadtmitte und damit fir eine aktive Revitalisierung
der Innenstadt. Erst mit einer Zustandigkeit bzw. Stel-
le, die Themen oder Projekte verantwortlich entwickelt,
die hierflr erforderlichen Inhalte und Akteure blndelt
und die Aktivitaten koordiniert, lassen sich die unter
schiedlichen Projekte der Innenstadtentwicklung bzw.
-revitalisierung realisieren.

Je nach Art und Anforderung des fachlichen Projektes
konzipiert, initiiert, moderiert, organisiert, begleitet,
unterstltzt oder entwickelt das Standortmanagement
die unterschiedlichen MaRnahmen und Projekte, die
der Innenstadtentwicklung dienen. Hierbei identifiziert
das Standortmanagement auch diejenigen Akteure,
die fur das jeweilige Thema oder Projekt relevant sind
und koordiniert deren Einbindung. Zusatzlich zu diesen
projektbezogenen Aufgaben koordiniert das Standort-
management auch die AuRendarstellung zur Stadtmitte
und ist Bindeglied zwischen den involvierten Akteuren
und Gruppen.

Erst mit einem personell hinterlegten Standortma-
nagement Mitte kann Kontinuitat in den zentralen
Aufgabenfeldern der strategischen und ganzheitlichen
Revitalisierung der Stadtmitte gewahrleistet werden,
zu denen neben der Standortentwicklung auch die
Angebotsentwicklung, die Aufiendarstellung sowie
die Aktivierung und Beteiligung der Blrgerinnen und
Birger zahlen.
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Abbildung 51: Handlungsfelder das Standortmanagements Mitte
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2.6.4 Wirtschaft
Wirtschaft - Leitsatz

Der Standort und die 6rtlichen Standortbedingungen
werden gemeinsam mit den ortlichen Akteuren weiter
entwickelt.

Die ortliche Standortqualitat im Bereich der harten und
weichen Standortfaktoren entwickelt die Stadt Pocking
gemeinsam mit den ortlichen Akteuren weiter. Hierbei
werden auch arbeitnehmer-(innen)-bezogene Themen
aufgegriffen (Kompetenzen und Karrierechancen, Aus-
bildungsstandort, VWohnstandortwahl, Vereinbarkeit von
Familie/Pflege und Beruf) und es werden ein gemein-
sames Handlungsprogramm und eine gemeinsame
Aufdendarstellung abgestimmit.

Wirtschaft MaRnahmenebene

Standortbedingungen gemeinsam entwickeln

Ziel der Stadt Pocking ist es, die ortlichen Standort-
gegebenheiten fir die wirtschaftlich tatigen Akteure
moglichst so zu gestalten, dass die Unternehmen

am Standort wettbewerbsfahig bleiben, sich weitere
Unternehmen ansiedeln bzw. neue Unternehmen ge-
griindet werden. Im Wirkungsbereich der Stadt liegen
hierfur finf strategische Handlungsfelder.

Direkten Einfluss auf die Geschaftstatigkeit haben

die aktuellen ortlichen Standortbedingungen. Fir die
Standortwahl von Unternehmen ist die Standortquali-
tat der harten und weichen Standortfaktoren entschei-
dend. Harte Standortfaktoren umfassen Ressourcen
unterschiedlicher Art wie Arbeitskrafte oder Flachen
aber ebenso Themen wie die Erreichbarkeit des Stand-
ortes oder den Zugang zu schnellem Internet.

Die Attraktivitat eines Standortes definiert sich zudem
Uber die weichen Standortfaktoren, zu denen etwa die
Qualitat des offentlichen Raumes, das Image und die
Identitdt des Standortes sowie das gesamte Kultur-
und Freizeitangebot zahlen aber auch welche Bedeu-
tung dem Thema Wirtschaft eingerdaumt wird und wie
es bei/durch Ubergeordnete/n Akteure/n reprasentiert/
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positioniert wird. Die weichen Standortfaktoren préagen
auch die Attraktivitdt des Standortes aus Sicht der
Mitarbeiter/ innen. Zu ihnen werden auch die Themen
gezahlt, die fur die Bewertung der Wohn- und Lebens-
qualitat aus Sicht der Arbeitnehmer wichtig sind, wie
z.B. die Ausstattung mit Einrichtungen der sozialen,
kulturellen und bildungsbezogenen Infrastruktur sowie
weiterfihrend die Mdglichkeiten der Vereinbarkeit von
Familie und Beruf oder die Karrierechancen am Stand-
ort und in der Region aber auch die Verflugbarkeit von
Bauland und Wohnraum.

Die Vermarktung des Wirtschaftsstandortes ist ein
weiteres Handlungsfeld der Stadt und umfasst sowohl
die eigene AuRendarstellung, als auch die Prasenz bei
Ubergeordneten Einrichtungen.

Mit das wirkungsrelevanteste Handlungsfeld, das der
Kommune zur Verfligung steht, ist die Vernetzung der
relevanten Akteure und die Blindelung von Themen im
Rahmen einer gemeinsamen, kooperativen Standort-
entwicklung.

Wirtschaft - Strukturen schaffen und Akteure einbinden

Damit eine kooperative Standortentwicklung und ein
kooperatives Standortmarketing erfolgen kénnen, wird
ein institutionalisierter Informationsaustausch zwi-
schen der Stadt und den ortlichen Akteuren der Wirt-
schaft zu Themen der Standortentwicklung und -qua-
litat als Wohn- und Wirtschaftsstandort Pocking sowie
zur VerknUpfung beider Themen fir die Zielgruppen
Schiler/Auszubildende, Arbeitnehmer/innen und Un-
ternehmer/innen praktiziert. Er dient dazu, Leitthemen
und ein Handlungsprogramm abzustimmen und schafft
so auch die Grundlage dafir, die Prasenz des Themas
vor Ort zu erhéhen. Die Stadt betreibt eine aktive Be-
standspflege, schafft Anlédsse flr einen regelmaligen
Informationsaustausch, stellt Standortinformation zur
Verfligung und platziert Ubergeordnete Themen der
Stadt- und Standortentwicklung.
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Abbildung 52: Kooperative Standortentwicklung
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Wirtschaft Projektebene

Leitprojekt P14: Kooperative Standortentwicklung

Die Weiterentwicklung als Wirtschaftsstandort bein-
haltet eine Reihe von Themen, moglichen Projekten
und erganzenden Angeboten, die im Dialog und in
Kooperation von Stadt und értlicher Wirtschaft initiiert,
entwickelt und umgesetzt werden. Eine derartige koo-
perative Standortentwicklung erfordert zwingend eine
personelle Zustandigkeit und einen organisatorischen
Rahmen, der einen regelmalfiigen Austausch und die
gemeinsame Bearbeitung von Themen ermdglicht.

Es gilt auf Seiten der Stadt eine Zustandigkeit (Wirt-
schaftsbeauftragte:r) fir die Vernetzung der Akteure
und als Ansprechpartner flr die Wirtschaft einzusetzen
und eine formalisierte/ institutionalisierte Form der
Kooperation und des Austausches zwischen der Stadt
Pocking und der ortlichen Wirtschaft zu Themen der
Standortentwicklung und der Standortvermarktung zu
schaffen.

Neben einem regelmaRigen Informationsaustausch
wird auch ein gemeinsames Handlungsprogramm
abgestimmt, das beispielsweise Themen wie

¢ Bildungsstandort

e Karrierechancen

e Heimatunternehmen
e Qualitat als Arbeitsort
e Qualitat als Wohnort

sowohl fir die inhaltliche Weiterentwicklung als auch
far die Aufdendarstellung aufgreift.

Das Standortmanagement wirkt dabei als Impulsgeber
nach innen, aber auch als Schnittstelle nach aul3en. Es
ist Impuls- und Gastgeber fir unterschiedliche Veran-
staltungsformate zum Thema Wirtschaftsstandort die

e externe Experten einbinden (Expertennetzwerk
einrichten u.a. Hochschule),

e Information zu Zukunftsthemen und Opportunitaten
rekrutieren und

e durch den regelmaligen Informationsaustausch
immer wieder Kommunikationsanlasse schaffen.

Wirtschaft Projektebene

Leitprojekt P15: Erzeugerregion

Die Stadt Pocking ist ein regionaler Handelsstandort
und Marktplatz mit Tradition. Als Zentrum in einem
agrarisch gepragten Raum, kann sie das Thema der
Erzeugung gesunder Lebensmittel authentisch bedie-
nen und sich zum Informations- und Kompetenzzen-
trum fir gesunde Lebensmittel entwickeln mit einer
starken Direktvermarktung. Wird das Thema Erzeu-
gerregion entwickelt, dann ist auch hierflr ein Biindel
an Malsnahmen erforderlich, um eine entsprechende
Wahrnehmbarkeit und Wirkung zu erzielen. Neben
der Information und AufRendarstellung gilt es auch zu
diesem Thema, die regionalen Akteure zu blndeln
und eine gemeinsame Angebots-/Vertriebsgestaltung
vorzunehmen. Die Stadt Pocking kann hier als Motor
und Impulsgeber fungieren und das Thema vor Ort
prasentieren. Bausteine, die im Projekt Erzeugerregion
geblndelt werden kénnen sind:

e Qualifizierung des Wochenmarktes zum Thema Er
zeugerregion mit gebiindelter Auf3endarstellung

e Blndelung des Informationsangebotes und Ein-
richtung einer Informationsstelle (Schaufenster der
Region) zum Thema Erzeugerregion in der Stadt

¢ Online-Prasenz als Erzeugerregion (digitales Schau-
fenster)

¢ Informations- und Kompetenzzentrum Lebensmitte-
lerzeugung

e \ermarktungskonzept fUr einen einheitlichen Auftritt
und Positionierung/Prasenz bei allen (kommunalen
und sonstigen) Veranstaltungen
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Demographie

2.6.5 Demographie
Demographie - Leitsatz

Die Anforderungen des demographischen und gesell-
schaftlichen Wandels werden aktiv aufgegriffen und die
Stadt Pocking versteht sich zusammen mit der Blr
gerschaft als Gestaltungsgemeinschaft der Stadtent-
wicklung. FUr diese aktive Rolle wird die Blrgerschaft
in den gesamten Prozess der Stadt- und Angebotsent-
wicklung eingebunden und kann kontinuierlich dabei
mitwirken, den Standort Pocking fur die unterschied-
lichen Zielgruppen anforderungsgerecht weiterzuent-
wickeln. Die Stadt Pocking hat das Ziel, hierflir eine
intensive Dialog- und Beteiligungskultur aufzubauen
und weiterzuentwickeln.

Die koordinierte Einbindung der Blrgerschaft in die An-
gebotsgestaltung zur Weiterentwicklung der drtlichen
Standort-, Wohn- und Lebensqualitat ist ein wesent-
licher Baustein, um den vorhandenen Mitwirkungs-
und Gestaltungswillen gezielt aufzugreifen aber auch
daflr, um zu Aktivitdt und Engagement zu motivieren
und um die Blrgerschaft insgesamt als Ressource zur
Gestaltung des ortlichen Lebens zu aktivieren. Die Wei-
terentwicklung der értlichen Wohn- und Lebensqualitat
muss dabei auf die quantitativen Veranderungen der
Anspruchsgruppen reagieren, die der demographische
Wandel mit sich bringt. Auf der einen Seite wird die
junge Bevolkerung zahlenmafig abnehmen, wobei
aber sich wandelnde Bedrfnisse dennoch auch fur
diese Zielgruppe eine Weiterentwicklung der Angebote
und Infrastruktur erfordern. Auf der anderen Seite wird
die altere Bevolkerung zahlenmafig zunehmen, wobei
gleichzeitig die familidre Einbindung am Ort oft nicht
mehr gegeben ist. Auch hieraus ergeben sich neue
Anforderungen an die Weiterentwicklung der ortlichen
Infrastruktur und Bedarf flir zusatzliche Angebote,
insbesondere da diese Bevolkerungsgruppe nach dem
Ausscheiden aus dem Erwerbsleben am Ort stark
prasent sein wird. Ziel der Stadt Pocking ist es, auf die
Veranderungen des demographischen Wandels und
des gesellschaftlichen Wandel zu reagieren und die
ortliche Wohn- und Lebensqualitdt gemeinsam mit den
Birgerinnen und Blrgern anforderungs- und generatio-
nengerecht weiterzuentwickeln.
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Demographie Mafinahmenebene

Zum Einstieg in die Entwicklung einer Dialog- und
Beteiligungskultur schafft die Stadt vielféltige Opti-
onen zum Leben in Gemeinschaft und entwickelt neue
Einrichtungen, Angebote und Organisationsformen
(offener Treff, Blrgernetzwerk). Sie bietet den organisa-
torischen und aktivitdtsbezogenen Rahmen fir Mitwir
kung und Beteiligung und setzt thematische Impulse.
Zugleich holt die Stadt kontinuierlich Informationen zur
aktuellen Situation und zur Entwicklung der ortlichen
Verhaltnisse ein und speist die Ergebnisse in den Dia-
log- und Beteiligungsprozess ein (Blrgerbefragung, Fo-
ren). Zur Motivation der Blrgerschaft zu Eigeninitiative
sowie zu Mitwirkung und Beteiligung an der Stadt- und
Angebotsentwicklung, bedarf es eines lbergeordneten
Impulsgebers und Koordinators. Die damit betraute
Person hat die Aufgabe, Leit- und Zukunftsthemen der
Stadtentwicklung anzustof3en, zu organisieren und

zu begleiten sowie geblindelt zu kommunizieren. Die
Stadt greift diese Rolle des Impulsgebers und Koor
dinators auf und schafft zum einen projektbezogene
Mitwirkungsmaoglichkeiten fur ihre Blrgerschaft und
initiilert gemeinschaftliche Projekte und Aktionen. Zum
anderen betreibt die Stadt eine AuRendarstellung zum
Thema ,,Mitwirkung und Beteiligung” Hierflir sammelt
und blndelt sie die relevanten Informationen zu den
Themen der Stadtentwicklung und kommuniziert diese
Uber ihre bestehenden Kommunikationskanale sowie
in einem eigenstandigen Kommunikationsinstrument
(Broschiire). Zudem organisiert die Stadt einen regel-
maRigen Dialog mit ihren Blrgerinnen und Blrgern

zu Themen der Stadtentwicklung (Zukunftskonferenz)
und ermittelt hierzu vorab den Status quo aus Sicht der
Birgerinnen und Burger.

Weitere erganzende Mal3nahmen sind:

e Rahmen fir Lern- und Kommunikationsprozesse
schaffen

e Schaffung von (Freizeit-)Infrastruktur fir die unter
schiedlichen Anspruchsgruppen und Entwicklung
generationenubergreifender (Freizeit-)Infrastruktur
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Demographie Mafinahmenebene

Das Handlungsfeld Demographie beinhaltet auch die
Grunddaseinsfunktion der Teilnahme am Gemein-
schaftsleben. Auch in diesem Bereich entwickeln sich
die Bedurfnisse weiter und erganzend zu den Ange-
boten der Vereine lassen sich Blrgerinnen und Birger
immer starker auch fir neue, temporare und projektbe-
zogene Angebote motivieren, die ohne dauerhafte Ver
einsmitgliedschaft, bzw. Vereinsstruktur auskommen
und projektbezogen angelegt sind. Die Stadt Pocking
reagiert auf diesen Nachfragewandel und schafft
Rahmenbedingungen (Infrastuktur) bzw. Aktivitaten,
die zur Entwicklung einer Beteiligungskultur und zur
Forderung von Eigeninitiative beitragen. Sie erweitert
dabei die Optionen zum stadtischen Gemeinschaftsle-
ben um neue, offene Angebote und neue Organisati-
onsformen.

Demographie Projektebene

Leitprojekt P16: MITwirken

Das Projekt bindelt Aktivierungsmafinahmen zur
Mitwirkung an der Stadtentwicklung und zur Mitgestal-
tung der Stadt. Hierzu zdhlen Wettbewerbe wie z.B.

e \Wettbewerb (Foto/Film) Stadtgeschichte
¢ \Wettbewerb (Foto/Film) Stadtgeschichten
¢ \Wettbewerb (Foto/Film) Stadtentwicklung
e Wettbewerb Stadtbilder (Asthetik)

e Zukunftsbilder (Foto/Film)

L4

aber auch Patenschaften fir

e Gffentliche Platze,

e Stadtbdume,

e Grunflachen,

o

kénnen Bestandteil von Mitwirkungsmafinahmen sein

Die oben beschriebene Form der Mitwirkung und
Beteiligung wird in Pocking bisher noch nicht praktiziert
und muss dementsprechend neu entwickelt und mit
Ressourcen hinterlegt werden.

Demographie Projektebene

Leitprojekt P17: Wir sind Stadt

Das Projekt greift die grundlegenden Aufgaben von
Beteiligungsvorhaben auf und widmet sich den The-
men Information und Beteiligung der Blirgerschaft und
der Bevolkerung im Einzugsgebiet. Es umfasst den
Aufbau einer Informations- und Austauschplattform fir
Pocking und das Umland, das sowohl zur Information
sowie zum Dialog genutzt wird. Auf dieser Plattform
kann die laufende Information und Sensibilisierung

der Blrgerinnen und Bulrger zu aktuellen Themen und
Projekten der Stadtentwicklung erfolgen. Gleichzei-

tig sollen auf dieser Plattform auch Zukunftsthemen
(Demografischer Wandel, Digitalisierung, Klimawandel,
Wohnen, Nachhaltigkeit) und dazugehorige Aktionen
platziert werden, die zur Mitwirkung und Beteiligung
motivieren.

Auf dieser Plattform veroffentlicht die Stadt eigene
Inhalte und ggf. digitale Daten (historische Bilder, Be-
fragungsergebnisse, Ergebnisse zum Monitoring der
Stadtentwicklung) und auch Organisationen kénnten
Berichte (keine Werbung) einstellen. |dealerweise ist
die Plattform ,, webto- print”“-fahig angelegt, so kann
daraus ein Stadtblatt generiert werden.

Die Entwicklung dieses Informations- und Austausch-
portals ist gleichzeitig ein Startpunkt, um in die koordi-
nierte Burger:innenbeteiligung einzusteigen. Die weite-
ren Projekte aus dem Bereich Demographie nutzen die
dabei entstehenden Strukturen um Mitwirkungsmog-
lichkeiten zu organisieren und nach auf3en darzustellen,
Dialog zu ermdglichen und blrgerschaftliches Engage-
ment zu férdern.
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Demographie Projektebene

Leitprojekt P18: Pocking weiterdenken

Der erste Schritt zur Gestaltung der Zukunft liegt in
der Entwicklung einer eigenen Vorstellung zum Zu-
kunftsbild der Stadt. Hierflr sollten die Briger:innen
aus einem moglichst breiten Fundus an Erfahrungen
und Beispielen schopfen kénnen. Das Projekt ,, Pocking
weiter-denken” schafft einen Rahmen, der es ermagli-
cht, sich mit neuen Entwicklungen, Trends und Themen
zu beschaftigen, um frihzeitig ortliche Lésungsanséatze
beschreiten zu kénnen oder sich als Stadt im Sinne
einer attraktiven und nachhaltigen Stadtentwicklung zu
positionieren.

Das Projekt Pocking weiterdenken fasst die Festle-
gung von Themen und MalRnahmen fiir eine aktive
und kooperative Standortentwicklung zusammen und
schliefst den gesamten Prozess von der Auswahl der
Themen Uber die Entwicklung von Projekten und Akti-
vitaten bis zur Koordination ihrer Durchflihrung mit ein.
Themen und Initiativen hierfur sind:

e Demographischer Wandel (generationenfreundliche
Kommune oder Marktplatz der Generationen, Seni-
orenwohnen)

e Digitalisierung (Wettbewerb ,, Kommunal? Digital )
¢ Klimawandel (Klimaaktive Kommune)
e Erndhrung (Slow Food, Fair Trade)

¢ Nachhaltigkeit (Deutscher Nachhaltigkeitspreis,
Tomatenfisch, Energie)

e Artenvielfalt

Ergebnis sollte die Identifikation eines Leitthemas fir
eine gesamtstadtische Initiative sein, der man sich
Uber einen Zeitraum von zwei bis drei Jahren widmet.
Die Aktivitaten zum Themenjahr kénnen dann meh-
rere Informations- und Beteiligungsveranstaltungen
umfassen. Gleichzeitig dienen sie der Vernetzung von
Akteuren und sind Ausgangspunkt von gemeinschaft-
lichen Projekten oder ggf. auch eines Zertifizierungs-
prozesses. Ziel ist es, eine anforderungsgerechte
Entwicklung der Stadt anhand von Leit-/Zertifizierungs-
themen bzw. mit Anbindung an Initiativen/Modellpro-
gramme zu erreichen.

Demographie Projektebene

Leitprojekt P19: Bausteine flr Zukunft

Die Mitwirkung und Beteiligung der Birgerschaft

an der Stadtentwicklung und an der Gestaltung des
stédtischen Lebens ist ein entscheidender Baustein zur
Sicherung der Wohn- und Lebensqualitat in der Stadt
Pocking sowie zur Festigung der Identifikation der Bar
ger:innen mit der Stadt und ihrer Bindung an die Stadt.
Das Projekt , Bausteine fir die Zukunft” blndelt die
Durchfihrung von Beteiligungsmafinahmen, die der
Entwicklung eines Zukunftsbildes zur Stadt Pocking
dienen und hierflr Information generieren. Hierzu
zahlt zum einen die regelméaRige Durchflihrung einer
Birger:innenbefragung, bei der neben allgemeinen
Themen der Wohn- und Lebensqualitat auch immer
wieder spezielle Themen wie z.B.

¢ regionale Wertschopfung,
e Elektromobilitat,

¢ Klimawandel,

¢ Gesundheit,

e \\lohnen im Alter,

e Unterstltzungsbedarf u.a.

abgefragt werden kénnen. Die Ergebnisse werden
dann im Vorfeld einer Zukunftskonferenz vorgestellt
und diskutiert. Die Zukunftskonferenz selbst, die gene-
rationenUbergreifend aber auch fir einzelne Anspruchs-
gruppen durchgeflihrt werden kann, dient dann der
Entwicklung eines Zukunftsbildes, dessen Inhalte in
die Stadtentwicklung einflief3en kénnen.

Demographie Projektebene

Leitprojekt P20: Schauwerkstatt Stadtentwicklung

Das Projekt Schauwerkstatt Stadtentwicklung bindelt
alle Aktivitaten, die dazu beitragen, den Blrgerinnen
und Birgern Informationen zu Entwicklungen und
Trends im Bereich der Stadtentwicklung sowie zu
Zukunftsthemen der Stadtentwicklung bereitzustellen.
Ziel des Projektes ist es, einen Ausstellungsbereich

in der Stadt Pocking zu flllen und eine ,Werkstatt”
einzurichten, in der Informations- und Beteiligungsver
anstaltungen zum Thema nachhaltige Stadtentwicklung
aber beispielsweise auch zum Thema nachhaltiges
Bauen abgehalten werden kdnnen. Die Schauwerkstatt
Stadtentwicklung sollte sich zu einem Ort des Wis-
senstransfers, der Qualifizierung und Sensibilisierung
flr stadtebauliche Themen und der Blrger:innenbetei-
ligung entwickeln. Sie ist als physischer Ort zur Dar-
stellung stadtentwicklungsbezogener Themen gedacht
und zugleich als Treffpunkt fir gemeinsame Veranstal-
tungen angelegt. Thematisch greift sie aber nicht nur
gesamtstadtisch relevante Themen auf, sondern dient
auch Eigentlmer:innen als Informationsort zum Thema
Nachhaltigkeit in Bezug auf das eigene Haus und ggf.
den eigenen Garten. Hierbei spielen die Themen Bau-
kultur, nachhaltiges Bauen, seniorengerechter Wohn-
raum sowie weitere Themen mit Bezug zu Wohn- und
Lebensqualitat eine wesentliche Rolle.



W/

2.6.6 Wohnen
Wohnen Leitsatz

In der Stadt Pocking wird die Entwicklung nachhaltiger
Wohnquartiere bzw. eines nachhaltigen Wohnumfeldes
und nachhaltiger Wohngebaude sowie die Entwicklung
neuer Wohnmodelle thematisiert. Ziel ist eine umwelt-
schonende, sozial gebrauchsfertige flachensparende,
identitatsstarke und verkehrsminimierende Siedlungs-
entwicklung, weshalb im Zuge von Innenentwicklung
die Baullcken am Hauptort intensiver genutzt werden
sollen. Die Anforderungen an das Wohnumfeld sollen
quartiersbezogen erflillt werden und entsprechende
Frei- und Aufenthaltsflachen umfassen.

Wohnen MalRnahmenebene

Nachhaltige WWohnquartiere

Die Stadt besetzt das Thema der nachhaltigen Wohn-
bauflachenentwicklung und informiert Gber den Stand,
die Anforderungen und die Umsetzung nachhaltiger
Wohnquartiere und neuer Wohnmodelle. Sie bietet
Anreize fir die Umsetzung nachhaltiger WWohnmodel-
le und koordi niert die Entwicklungsprozesse. Dies
schlieRt neben der Information auch die Ermittlung des

Interesses an derartigen Angeboten sowie ggf. die Ko-
ordination des vorbereitenden Planungsprozesses mit
ein. Die Stadt unterstitzt die Entwicklung nachhaltiger
Wohngquartiere und die Realisierung neuer VWohnmo-
delle durch entsprechende Festlegungen fir die Bau-
leitplanung und in der Bauleitplanung und verwendet
eigener Flachen im Sinne der angestrebten Entwick-
lung. Zudem wird die nachhaltige Weiterentwicklung
der bestehenden Wohngebiete und die Schaffung
nachhaltiger Wohnnutzung und -qualitat thematisch
geblndelt in die AuRendarstellung der Stadt Pocking
aufgenommen.

Wohnen Projektebene

Leitprojekt P21: Nachhaltiges WWohnen

Das Projekt ,,Nachhaltiges WWohnen" blndelt eine
Reihe von unterschiedlichen Einzelmalinahmen und
fasst sie zu einem breiter angelegten Handlungsansatz
zusammen. Ziel es ist, das Thema ,,nachhaltiges \Woh-
nen” umfassend anzugehen und als Kommune eine
aktive Rolle in den unterschiedlichen Handlungsfeldern
einzunehmen, um dauerhaft Einfluss auf die Entwick-
lung von neuen und auf die Verbesserung bestehender
Wohngebiete sowie auf die unterschiedlichen Akteure
auszuliben. Im Einzelnen handelt es sich um folgende
Mafinahmen:

¢ Erstellung von Rahmenplanen zur nachhaltigen
Siedlungsentwicklung fir neue/bestehende Wohn-
gebiete.

¢ Nutzung von Beratungseinrichtungen zur nachhal-
tigen Siedlungsentwicklung und Festlegung von
Dichte-, Ausstattungs- und Qualitatskriterien fr
einzelne Wohnbaugebiete.

e Abstimmung der Bauleitplanung auf die Kriterien
einer nachhaltigen Wohnbauflachen- und Wohnquar
tiersentwicklung.

¢ |Information und Sensibilisierung der Bevolkerung
zu den Themen nachhaltige Wohnquartiere, neue
Wohnmodelle und Kooperationsformen im Bereich
Wohnen.

e Festlegung von Vergabekriterien und Sicherung der
beabsichtigten qualitativen und quantitativen Eigen-

schaften von Wohnprojekten durch Festschrei-
bungen in einem stadtebaulichen Vertrag.

Leitprojekt P22: Nachhaltig Wohnen im Alter

Mit dem demographischen VWandel zeichnet sich eine
deutliche Steigerung der Nachfrage nach seniorenge-
rechtem Wohnraum ab. Die Erstellung von seniorenge-
rechtem Wohnraum Uber privatwirtschaftliche Anbieter
ist dabei ein Weg, die steigende Nachfrage zu erflllen.
Allerdings fokussieren diese Angebote in der Regel auf
einen singularen Standort und entwickeln das Angebot
als Immobilienprojekt, wahrend aus Perspektive einer
nachhaltigen Stadtentwicklung der Fokus auf der Erflil-
lung aller Grunddaseinsfunktionen der alteren Bevol-
kerung im Wohnquartier liegen sollte. Die Entwicklung
eines Wohnmodells fiir Senioren mit ganzheitlichem
Ansatz erfordert allerdings ein besondere Vorgehen.
Hier gilt es zunachst, ein ganzheitliches Konzept zu
entwickeln, bei dem der Wohnraum selbst nur eine
Komponente ist und das Wohnquartier mit einbezogen
wird. Allerdings mangelt es in der Regel an einem
projektentwickelnden Akteur, der zu gemeinschaft-
lichen Wohnformen oder innovativen Wohnprojekten
informieren und deren Entwicklung und Realisierung
vorbereiten und koordinieren konnte.

Das Projekt ,, Nachhaltig Wohnen im Alter” greift
diesen Mangel auf und umfasst eine entsprechende
Konzeptentwicklung auf Ebene der Stadt Pocking flr
ein beispielhaftes und nachhaltiges VWWohnen im Alter.
Es beginnt mit einem Informationsprozess, der die un-
terschiedlichen Méglichkeiten an Wohnformen vorstellt
und die dazugehorigen Rahmenbedingungen aufzeigt.
Hierflr kann die bayerische Koordinierungsstelle WWoh-
nen im Alter eingebunden werden, die Information zu
hauslichen Unterstltzungsleistungen, zu Wohnange-
boten fur altere Menschen und zu Férdermaoglichkeiten
bereitstellt. Darlber hinaus kénnen Informationen zu
Best Practice Beispielen aufbereitet und vorgestellt
werden sowie entsprechende Angebote besucht
werden. Anschliefiend kénnen diese Inhalte der Bevadl-
kerung vorgestellt werden und es kann das Interesse
an derartigen Projekten abgefragt werden. In einem
nachsten Schritt kann dann die Machbarkeit eines bei-
spielhaften Wohnprojektes geprift werden.



Stadtmarketing

2.6.7 Stadtmarketing

Stadtmarketing Leitsatz

Die Stadt Pocking ist als modernes und aktives Zen-
trum im Rottal/Baderdreieck in den analogen und
digitalen Medien wahrnehmbar.

Ihr Angebot in den zentralen Funktionen als Einkaufs-
standort, Besuchspunkt und Treffpunkt wird kommu-

niziert und die Stadtmitte ist als eigenstandiger Ange-
botsbaustein prasent.

Die Einbeziehung der Birger:innen in die Stadtent-
wicklung durch ein Informations- und Dialogangebot ist
gegeben und die Beschéftigung mit Zukunftsthemen
ist sichtbar.

Stadtmarketing MaRnahmenebene

Weiterentwicklung des AuRRenauftritts

Eine thematisch geordnete und auf die Kernthemen
und Zielgruppen fokussierte AufRendarstellung der
Stadt Pocking ist Voraussetzung flr eine verbesserte
Wahrnehmbarkeit der Stadt und ihres Profils. Zentrale
thematische Bausteine, die im Zuge eines Stadt- und
Standortmarketings Pocking aufgegriffen, zum Produkt
entwickelt und auch nach aufR3en dargestellt werden
sollen, sind:

e Stadt Pocking - Zentrum im Rottal,

e Stadt Pocking - Einkaufsstadt

e Stadt Pocking - Treffpunkt und Besuchsziel
e Stadt Pocking - Stadtgemeinschaft

e Stadt Pocking - Wohnstandort

Auf diese Leitthemen bzw. Produktlinien werden die
Inhalte der AuRendarstellung geblindelt. Dies stellt
zum einen sicher, dass die Inhalte zu den einzelnen
Leitthemen fir die Bevolkerung verflgbar sind, was
eine entscheidende Voraussetzung fur Mitwirkung und
Beteiligung ist, und dass die Themen und Projekte der
Stadt sichtbar sind und ihr Profil bzw. ihre AuRenwahr
nehmung definieren.

Eine Aufdendarstellung zu diesen Profilierungsthemen
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erfordert vorab eine Vernetzung und Einbeziehung

der wesentlichen Akteur:innen in der Stadt Pocking
sowie ggf. weiterer extener Akteur:innen und Wis-
sens-trager:innen, die fir die Produktentwicklung und
damit die Inhalte sowie flr die Erarbeitung der Au-
endarstellung in den einzelnen Themen relevant sind.
Dementsprechend gilt es, Zustandigkeiten zu schaffen
und Strukturen sowie eine Arbeitsweise einzufihren,
die eine gemeinsame Produktentwicklung und Au-
endarstellung durch die einzelnen relevanten Akteure
kombiniert.

Arbeitsgruppe Stadtmarketing

Die Weiterentwicklung der Aufdendarstellung der Stadt
Pocking beinhaltet eine Reihe von maglichen Projekten
und Angeboten zu den Leitthemen, die nur im Dialog
und in Kooperation von Stadt und unterschiedlichen
ortlichen Akteuren initiiert, entwickelt und umgesetzt
werden koénnen. Eine derartige kooperative Standort-
und Angebotsentwicklung erfordert ebenfalls eine
personelle Zustandigkeit und einen organisatorischen
Rahmen, der einen regelmalfigen Austausch und die
gemeinsame Bearbeitung von Themen ermaglicht.
Einen organisatorischen Rahmen kann die Arbeitsgrup-
pe Stadtentwicklung und Stadtmarketing bilden, in der
die relevanten Akteure zusammenfasst sind. Inhalt-
lich koordinierende Stelle und Bindeglied konnte das
Stadtumbaumanagement sein.
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Stadtmarketing Projektebene

Leitprojekt P23: AuRendarstellung zum Leitthema
. Zentrum im Rottal”

Als Zentrum im Rottal erfillt die Stadt Pocking eine
Versorgungsfunktion Gber das eigene Stadtgebiet
hinaus und hat damit Versorgungsfunktion fir das Um-
land. In der Aufdendarstellung zu diesem Thema gilt es
dementsprechend darzustellen, welche Kompetenzen,
Funktionen und Angebote die Uberdrtliche Bedeutung
der Stadt Pocking ausmachen. Diese Inhalte werden in
den Feldern ,,Kompetenz” und ,Zentrum” geblndelt.
DarUber hinaus positioniert sich die Stadtmitte auch
separat als Treffpunkt flr die Region und stellt deren
Besuchsanlasse und Angebote in einer eigenen Rubrik
dar. Als regionales Zentrum kommt der Stadt Pocking
auch eine koordinierende Funktion fur die Standort-
entwicklung von Stadt und Umland zu. Die hierbei
relevanten Inhalte und Zusammenschllsse werden in
der Rubrik ,Region” geblndelt. Schliefilich blindelt die
Stadt Pocking als Zentrum im Rottal auch Aktivitdten
zu eigenen Themen der Stadtentwicklung und des
Stadtmarketings. Diese drtlich relevanten Themen und
Inhalte sind in der Rubrik ,, Stadt” geblndelt.

Leitprojekt P24: AuRendarstellung Produkt Einkaufs-
stadt

Umfasst die AulRendarstellung zum Leitthema ,Zen-
trum im Rottal” bereits die Funktion der Stadt als
Einkaufsstadt bzw. Versorgungsstandort fir das
Umland, so muss die Aufdendarstellung zum Produkt
Einkaufsstadt die Bedirfnisse und Wahrnehmung

der Kundinnen und Kunden sowie die Einkaufsaktivi-
tat als Gesamtes aufgreifen und die diesbezlglichen
Angebote und die Charakteristik der Stadt und Region
darstellen. Sie bundelt Informationen zum Einkaufs-
standort selbst (Rubriken Standort und Erreichbarkeit)
und schafft einen Rahmen, um zu besonderen Be-
suchsanlassen zu informieren. Diese Informationen
werden zielgruppenspezifisch aufbereitet und zeigen,
welche Verweilanldasse und Verweilqualitat die Stadt
Pocking besitzt. Als Informationskanale werden Online
und Print genutzt, aber auch im 6ffentlichen Raum soll
Pocking als Einkaufsstadt prasent sein.

Vorabzug Juli 2021

Stadtmarketing Projektebene

Leitprojekt P25: AuRendarstellung, Treffpunkt und
Besuchspunkt”

Die AuRendarstellung zum Leitthema Zentrum der Re-
gion umfasst auch die Positionierung der Stadt Pocking
und ihrer Stadtmitte als Treffpunkt und Besuchspunkt
fir die Umlandbevdlkerung. Eine AuRendarstellung
muss in dieser Uberortlichen Funktion Inhalte zu einzel-
nen Besuchsumstanden, -anldssen oder Zielpunkten
bedienen. Fir die touristischen bzw. freizeitbezogenen
Besuchsanlasse miissen die Inhalte und Angebote
bedient werden, die die Stadt Pocking als Ausflugsziel
oder als Etappenziel attraktiv machen. Dies sind vor
allem die Bereiche Handel und Gastronomie aber in
der Funktion als Etappenziel auch Themen wie Infor-
mation und Orientierung. Diese Rubriken bedienen
auch die Zielgruppe der Urlauber und Kurgéaste in der
Region.

Fir die ortliche Bevolkerung gilt es die Rubrik Freizeit
zu bedienen und Besuchspunkte und mégliche Aktivi-
taten darzustellen. Eine zeitlich engere Fokussierung
liegt mit den Rubriken Erlebnis und Anlésse vor, die
weniger die Ausstattung als das situative, erlebni-
sorientierte Angebot darstellen. Dies kann im Zuge
von Veranstaltungen sein, aber auch das Aufsuchen
bestimmter Orte umfassen. In beiden Fallen gilt es das
Angebot entsprechend gebindelt darzustellen und da-
mit die Stadt Pocking als Treffpunkt und Besuchspunkt
zu zeigen. Schliefdlich kann auch die Rubrik Erzeuger
region dazu dienen, die Stadt Pocking als Treffpunkt
und Besuchspunkt darzustellen, wobei der Besuchs-
anlass sich zum einen aus dem Thema der Versorgung
ergibt, zum anderen aber auch aus dem Thema der
Kompetenzen zu bestimmten Themen und damit einer
Bildungsfunktion, die die Stadt wahrnimmt.
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Abbildung 53: Stadtmarketing Zentrum im Rottal
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Stadtmarketing Projektebene

Leitprojekt P26: AuRendarstellung , Portal Stadtge-
meinschaft”

Das Thema der Blrger:innenbeteiligung und der
kooperativen Stadtentwicklung erfordert ein Informa-
tions- und Kommunikationsinstrument. Das Projekt
»Portal Stadtgemeinschaft” dient der Herstellung
dieses Informations- und Kommunikationskanals. Das
Portal bindelt nicht nur Information zu allen Themenbe-
reichen der Stadtentwicklung, sondern auch zur Wohn-
und Lebensqualitat sowie zur Mitwirkung und Beteili-
gung. Es ist damit das zentrale Informationsmedium
far Mitwirkung und Beteiligung und fiir eine koopera-
tive Stadtentwicklungsplanung als Gestaltungsgemein-
schaft aus Birger:innen und Stadt.

Dargestellt werden zum einen Inhalte (Themen und In-
itiativen) und zum anderen Aktivitaten (Veranstaltungen
und Aktionen) mit Bezug zur Stadtentwicklung sowie
zur Entwicklung der ortlichen Wohn und Lebensquali-
tat. Ein zweiter Inhaltskomplex umfasst das Angebot
der aktiven Teilnahme in den unterschiedlichen Kate-
gorien, die von Sport- und Freizeitangeboten bis zu
Bildungs- und Kulturangeboten reichen. Er schlief3t
aber auch die Beteiligung im Rahmen von Burger:in-
nenbefragungen und die Darstellung der Befragungs-
ergebnisse mit ein. Der dritte Inhaltskomplex bezieht
sich auf die konkrete Mitwirkung und Beteiligung. Er
bldndelt zum einen Information zu Beteiligungsmaoglich-
keiten und zu offenen Treffpunkten zum anderen aber
auch die Kommunikation von konkreten Mitwirkungs-
moglichkeiten und die Suche der Stadt nach Unter
stltzung bei Projekten (Patenschaften, ...) durch die
Budrgerinnen und Blrger.

Stadtmarketing Projektebene

Leitprojekt P27: AuRendarstellung,Wohnstandort”

Die Zielsetzung im Themenfeld Wohnen, nachhaltige
Wohnquartiere zu entwickeln und die Stadt Pocking
insgesamt als nachhaltigen Wohnstandort zu entwi-
ckeln erfordert die Kommunikation der Inhalte dieses
Leitthemas nach aul3en.

Im Projekt Aufdendarstellung Wohnstandort sind die
Bausteine geblindelt, die eine AuRendarstellung zu die-
sem Leitthema umfassen sollte. Hierzu zahlt zunachst
eine Ubersicht zu den Wohngebieten sowie zu den
Themen der Baukultur und zu Fragen der Wohnstand-
ortwahl. Zwei weitere Informationsfelder betreffen
besondere Wohnprojekte mit der Darstellung von bei-
spielhaften Projekten sowie deren Umsetzungsprozess
und zielgruppenspezifische Themen der Wohn- und
Lebensqualitat. Dabei nimmt speziell die Zielgruppe
der Senioren eine besondere Stellung ein. Hier muss
aufgezeigt werden, welche Modelle es gibt und wie
die Wohnqualitat flr Senioren in Pocking ganzheitlich
als Bestandteil der Quartiersentwicklung bzw. der
Entwicklung der Stadtmitte gesehen wird. Dem Thema
der Nachhaltigkeit ist ein eigener inhaltlicher Baustein
in der Aufdendarstellung zum Wohnstandort Pocking
gewidmet. Hier sind Informationen zu 6kologischen
Themen wie Energieeffizienz, zu 6konomische The-
men wie Innenentwicklung und zu sozialen Themen
wie Nachbarschaftshilfe dargestellt. Informationen zu
siedlungs- und kulturgeschichtlichen Hintergriinden
des Wohnstandortes Pocking zusammen mit besonde-
ren Gegebenheiten und Brauchen sowie den Aktivi-
taten der Blrgerschaft sind der letzte Baustein in der
Aufsendarstellung zum Wohnstandort Pocking. Diese
Informationen liefern Hintergrundwissen zum Standort
und seiner Bewohner:innen und sind Grundlage, um
Identitdt und Zugehdrigkeit zu férdern.
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Fachkapitel Stadtplanung, Freiraum und Okologie



3.0 Vorgehensweise

Das SEK von 2009 dient als Ausgangspunkt flr das
neu zu erarbeitende ISEK.

Es soll Klarheit Gber Entwicklungsbedingungen vor Ort
schaffen und zielt auf eine detaillierte Erfassung der
ortlichen Gegebenheiten ab.

Die Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes erfolgt in
mehreren Abschnitten, die zeitlich aufeinander folgen
und aufbauen:

Bestandsaufnahme

In einem ersten Schritt wird die Stadt Pocking einer
Bestandsaufnahme unterzogen. Bezogen auf die Ziel-
setzungen fir die Bereiche Bauraum, Verkehrsraum,
Grdnraum und Machbarkeitsstudien werden Daten
und Fakten des Bestandes im Jahr 2021 als objektive
Ausgangslage in die Karten und Texte des SEK von
2009 integriert.

Bestandsbewertung

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme stecken auf
Basis einer Uberblicksartigen Problembeschreibung
den inhaltlichen und rdumlichen Rahmen des ISEK ab.
In Abgleich mit den allgemeinen und speziellen Ziel-
vorstellungen der raumlichen Planung, die sich an den
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse der in einem Gebiet lebenden Menschen orien-
tieren, wird der (ojektivierte) Bestand bewertet. Es
ergeben sich Starken und Schwaéachen bzw. dynamisch
betrachtet Chancen und Risiken bezogen auf den
Werthorizont der urteilenden Personen sowie deren
Zielvorstellungen.

In VerknlUpfung mit thematischen Leitsatzen zur
Stadtentwicklung ergeben sich letztlich grob gefasste
Entwicklungskonzepte. Der Umgriff des MalRnahmen-
bereichs wird prazisiert.

Handlungsfelder

FUr den Kernbereich werden die Leitsatze zu Hand-
lungsfeldern ausgearbeitet, welche einen konkreten
Rahmen fir die zu entwickelnden Einzelmalinahmen
vorgeben. Die Handlungsfelder legen die somit die

zukUnftige Entwicklung der Stadt Pocking fest.

Einzelmalinahmen

Es werden strategische und operative Empfehlungen
mit Budgetanséatzen formuliert. Entsprechend dem
SEK von 2009 werden die Kategorien Bauraum sowie
offentlicher StralRenraum wieder aufgegriffen und um
neue Einzelmaflinahmen ergénzt.

Um die stadtebaulich sinnvolle Entwicklung wertvoller,
innerstadtischer Flachenpotentiale zu gewahrleisten,
werden gréRere Bereiche im Rahmen von Mach-
barkeitsstudien zusammenhangend betrachtet und
entwickelt.

Gegentber dem SEK und im Kontext des fortschrei-
tenden Klimawandels wird die Betrachtung des
Grinraums im kleinteiligen Kernbereich notwendig.
Ein ausgeglichenes Stadtklima wird in Zukunft immer
mehr an Bedeutung gewinnen und entscheidend zu
Aufenthalts- und Wohnqualitat beitragen.



3.1 Bestandsaufnahme
3.1.1 Luftbild
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Das Luftbild stellt die Gbergeordneten Strukturen des
Landschafts- und Siedlungsraums dar und zeigt deren
Bezlige zueinander auf.

Samtliche flr die Stadt wichtige Einrichtungen und
Anziehungspunkte sind nebenstehend im erweiterten
Umgriff vermerkt.

Soziale Einrichtungen und Bildungseinrichtungen ver
teilen sich Uber das gesamte Stadtgebiet. Als Naherho-
lungsgebiete genutzte Kiesweiher schlieRen im Siden
unmittelbar an die bebauten Gebiete an.

Die weitere Umgebung Pockings ist stark landwirt-
schaftlich gepragt.

Das ISEK bezieht sich auf das Stadtgebiet von Pocking,

bzw. wird nur fir den Kernbereich explizit ausgearbei-
tet und umfasst nicht das ganze Gemeindegebiet.

Vorabzug Juli 2021
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3.1 Bestandsaufnahme

3.1.2 Landschaftsplan / Flachennutzungsplan (Stand 14.11.2017)
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Landschaftsplan und Flachennutzungsplan bilden die
Grundlagen fir Bauleitplanung und Stadtplanung.

Das SEK von 2009 nahm in der Bestandsaufnahme
eine Bewertung des alten Landschaftsplans / Flachen-
nutzungsplans vor. Da dieser weitestgehend in die
Aktualisierung vom 14.11.2017 dbernommen wurde,
behalten die Aussagen ihre Gultigkeit.

Der LP/FNP trifft Aussagen sowohl zur inneren als auch
zur duReren Entwicklung von Natur und Landschaft.
Ziele der inneren Entwicklung sind der Erhalt im Stadt-
gebiet vorkommender, grofder Freiflachen als Grinfla-
chen, sowie die Schaffung dreier innerortlicher Griin-
zlge in Nord-Sud-Ausrichtung. Diese verzahnen die
Stadt mit der umgebenden Landschaft. Grinstrukturen
parallel zur Bundesstrafse fungieren in Nordwest-Std-
ost-Ausrichtung als Verbindung der drei Griinztge.

Bezlglich der dufderen Entwicklung spielt vor allem das
Thema Gewasserrekultivierung eine wichtige Rolle.
Neben Zielen des Naturschutzes wird hierbei auch auf
eine Nutzung der Kiesabbaugebiete als Naherholungs-
gebiet hingewiesen.

Werte

- schllssige Zonierung

- Angaben zu Grlinachsen

- intakte Wohngebiete (W, S, O)

- intakte Gewerbegebiete (N)

- Grinachse O-W mit integrierten 6ffentl. Einrichtungen
und Anschluss zur freien Landschaft im Osten

- Erhalt landwirtschaftlicher Siedlungskerne

- Schutzgebiete Innauen

Defizite

- z.T. perforierter Stadtbaukoérper aufgrund unbebauter
Grundstticke

- auf Flachenwachstum ausgerichtete Planung

- Zu wenig Abstand zu Ausbach

- Trennwirkung B12
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Die Gegenuberstellung von historischem Schwarzplan
und aktueller Baustruktur verdeutlicht den bisherigen
stadtebaulichen Wandel des Ortes.

Pocking war als einzige Stadt Niederbayerns weder
als solche planméaRig gegriindet, noch wurde sie vom
Markt zur Stadt erhoben. Sie wurde 1971 vom Pfarr
dorf zur Stadt erhoben.

Diese Besonderheit der Stadtgenese zeigt bis heute
Auswirkungen in stadtebaulicher und funktionaler
Hinsicht und manifestiert sich insbesondere im Fehlen
bzw. der verzdgerten Entwicklung eines historisch
gewachsenen Zentrums.

Unterschiedliche Baustile, Bauformen und Baualter be-
stimmen ein uneinheitliches stadtebauliches Erschei-
nungsbild der gesamten Innenstadt.

Positive Folge dieser ,Dorfstruktur” fir die Stadtent-
wicklung war, dass durch die Aufgabe relativ kleiner
landwirtschaftlicher Anwesen Erweiterungsflachen an
der Peripherie ,, Alt-Pockings” entstanden.

Pocking zeigt seit 1840 bis heute einen enormen Be-
volkerungszuwachs.

Diese enorme Zunahme ist auf die verkehrsglnstige
Lage und Erschliefdung zurtckzufihren.

Besonders auffallig ist der sprunghafte Anstieg in den
40er Jahren, welcher wohl auf die neu geschaffenen
Arbeitsplatze im Aluminiumwerk zuriickgefiahrt wer
den kann. Ab den 60er Jahren ist weiterhin ein starker
Bevdlkerungsanstieg zu verzeichnen, der mit 1-2 %
Jahreszuwachs sehr konstant und fir die Ortsgrof3e
bzw. Lage im landlichen Raum sehr beachtlich ist.

In der Baumassenstruktur hat dieses Wachstum seinen
Niederschlag gefunden. 1840 liegt die Hofmark Po-
cking noch in ‘freier Landschaft’ mit einzelnen Weilern,
wahrend 2008 ein breites Siedlungsband den Ortskern
umgibt, die Weiler sind teilweise sogar schon in der
Stadtstruktur aufgegangen.

Seit dem SEK von 2009 setzte sich die bauliche Ent-
wicklung, vermehrt in den Randbereichen, noch weiter
fort.

Werte

e intakte Wohngebiete und weitgehend homogene
Altersstrukturen in den Stadtteilen

e keine raumlich konzentrierte Ausdinnung der Be-
volkerung zu erwarten

e glnstige Geschlechterverteilung bei den 18-30
Jahrigen

e stabile Anzahl an Haushalten

® bisher wachsende Bevdlkerungszahlen

Defizite
* Bevolkerungsverlust Innenstadt
e zunehmende Uberalterung
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3.2.1 Platze fir Begegnung an offentlichen Gebauden [ ] Umgriff Kernbereich
; ' I Offentliche Gebéude SEK 2009

~ 1 Kirche
%

;;f,zi 2 Rathaus
wiay

© & 3 Sparkasse

“*4 4 KiGa + Krippe

5  Grundschule mit Betreuung und
Mensa

6  Gymnasium
7  Forderzentrum
8 FFW

9  Altenwohnheim

10 Sport
11 Biicherei
12 Stadthalle

- Offentliche Gebaude ISEK 2021

@ Arztehaus

VHS / Ebiz am Rottalstadion
@ VHS Wirdinger StralRe
Sanitdrgebdude am Badesee

@ Romerturm

Entwicklungskonzept

O Entwicklung offentlicher Platze und
Raume Kernbereich
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SEK 2009

Die Innenstadt dominieren Wohn- und Geschéaftshau-
ser, meist 3-geschossig in geschlossener oder auch
grenznaher Bauweise.

Die Erdgeschosse sind meist als Einzelhandels-,
Dienstleistungs- oder Gastronomieflachen genutzt,
seltener als Wohnflachen.

Damit wird 6ffentlicher, erbauter Raum generiert.
Auch 6ffentliche Gebaude sind in diesem Bereich
konzentriert.

Erganzung ISEK 2021
Im Kernbereich kommt das Arztehaus neu hinzu.

Die VHS wurde, auf mehrere Standorte verstreut,
aulRerhalb der Kernstadt untergebracht. Besonders der
Standort Wirdinger StralRe ist damit wenig prasent
und fur FulRganger, u.a. aus den nordlichen Siedlungen
kommend, ungunstig angebunden.

Der Bereich des Badesees wird durch ein Sanitérge-
bdude aufgewertet. Der Romerturm soll einen weite-
ren Anziehungspunkt am Naherholungsgebiet bilden.

Werte

- zahlreiche, gut frequentierte 6ffentliche Gebdude im
Kernbereich bieten sich als Orte flir Begegnungen an

- zuséatzliche potentielle Bereiche fiir Platze und Rdume
im Kernbereich vorhanden

Defizite

- Potentiale fir 6ffentliche Platze / Freirdume werden
nicht ausgeschopft

- Begegnungsbereiche ohne gréferen Zusammenhang

- Dominanz des motorisierten Verkehrs
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3.2 Entwicklungskonzept Kernbereich

3.2.1 Platze fUr Begegnung an &ffentlichen Gebauden
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potentielle Bereiche fir Platze / Raume

- offentliche Gebaude Bestand
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Entwicklungskonzept

Leitsatz: Eine Stadt braucht 6ffentliche Platze. Sie
sind die grof3ten und ,6ffentlichsten’ Raume, die sie
hat.

Entlang der Stral3en braucht es Stellen, an denen
man sich angenehm aufhalten kann. Sie sollten frei
von Verkehr sein und eine gute Proportion aufwei-
sen.

Offentliche Platze verbinden die angrenzenden Ge-
schafte und Einrichtungen. Durch die Entwicklung
offentlicher Bereiche im Kern von Pocking gewinnt die
gesamte Stadt an Attraktivitdt und kann ihre Funktion
als Treffpunkt ausbauen. Fufdganger erhalten gegen-
Uber dem Auto Vorrang und die Platze bilden die not-
wendige Infrastruktur fir neue Dienstleister, Einzelhan-
del und Frequenzbringer, wie z.B. ein Kino.

Der Kernbereich wird durch die Ausweitung 6ffentli-
cher Begegnungsraume gestarkt, der historische Kern
(Kirchplatz, Innere Passauer Strafde) mit wichtigen Ein-
richtungen wie Arztehaus und Rathaus in Verbindung
gesetzt und erlangt somit neue Bedeutung.

Das bewusste Innehalten und Betrachten des umge-
benden Raums verschafft dem Menschen eine Atem-
pause und neue Orientierung. Entsprechende Méblie-
rung und Kunst laden hierzu ein.

Banke, Leuchten, Kunst usw. stehen im engen Bezug
zum Raum und zur Architektur. Die Benutzbarkeit soll
unterstitzt und nicht behindert werden.
Barrierefreiheit und Aufenthalt kdnnen durch geeignete
Ausstattung gefordert werden. Durch den Wechsel von
Enge und Weite wird zwischen Verkehrsflachen und
Ruhezonen differenziert.
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3.2.2 Wohnen in der Stadt
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SEK 2009

Pocking hat sich aufgrund der starken Siedlungsta-
tigkeit sehr stark ausgedehnt. Im Innenbereich sind
einzelne Parzellen, aber auch grofiere zusammenhan-
gende Freiflachen noch unbebaut. Zu nennen sind hier
die Flachen sidlich des Bahnhofs, Flachen westlich
der Braugasse, ndrdlich des EZP und ostwestlich der
BajurwarenstralRe,sowie stdlich der B12 ¢stlich vom
Rennbahnweg. Gerade in diesen Bereichen wirkt Po-
cking wenig stadtisch, aber auch nicht (mehr) landlich.
Es fehlt an Raumbildung und durchgangiger Bebau-
ung.

Die Bauentwicklung hat sich aufgrund z.T. schwieriger
Grundstlcksverfligbarkeiten vorrangig nach aufen hin
vollzogen. Die Strategie, attraktives und preiswertes
Bauland bereitzustellen, konnte dadurch umgesetzt
werden.

In Uberlagerung folgender Zielsetzungen sollte in Po-
cking die Strategie fur die kiinftige Wohnbauentwick-
lung modifiziert werden:

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, speziell
im Aufdenbereich

Starkung der Innenstadt mit ihrer Infrastruktur
Vervollstandigung des Stadtbaukdrpers

Abbau von Bau- und Siedlungslicken

Nutzung vorhandener Verkehrsflachen

Starkung der Einkaufskraft der (Innen-) Stadt

Erganzung ISEK 2021

Grol3e Flachenpotentiale an den Ortsrandern, welche
im SEK von 2009 aufgefthrt wurden, sind inzwischen
bebaut. Die bereits vor 10 Jahren aufgezeigten Fla-
chen im Stadtgebiet sind weiterhin ungenutzt, abge-
sehen von der Siedlungsentwicklung an der Bajuwa-
renstral3e.

Die Zielsetzungen von 2009 behalten ihre Giltigkeit.

Werte

- grole, zentrale Reserveflachen

- lockere Bestandsbebauung mit Potential fir
Nachverdichtung

Defizite

- bauliche Entwicklung findet v.a. im Auféenbereich
statt

- wenig urbaner Stadtkern

- wenig Durchmischung unterschiedlicher
Wohnformen



3.2 Entwicklungskonzept Kernbereich
3.2.2

-

C . .
- |:| Umgriff Kernbereich

|:| neue Wohnquartiere

® @ Innenentwicklung / Nachverdichtung von
® o bestehenden Wohn- und Mischgebieten
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Entwicklungskonzept

Leitsatz: Ruhige und private Garten, mitten in der
Stadt, bieten eine hohe Wohnqualitat.

Die Zielsetzungen fir die bauliche Entwicklung Po-
ckings von 2009 behalten ihre Gultigkeit:

Es gilt flachensparende und intelligente stadtebauliche
Konzepte zu entwickeln, mit guten Wegeverbindungen
und Treffpunkten.

Eine Durchmischung unterschiedlicher Wohnformen
mit innovativem Wohnungsbau spricht viele unter-
schiedliche Zielgruppen an, stabilisiert die sozialen
Strukturen und senkt das Leerstandsrisiko.

Im Innenbereich soll ein dichter, urbaner Kern entste-
hen. Im Zentrum werden seniorengerechtes \Wohnen
und kleinere Wohnungen fir junge Erwerbstéatige an-
geboten. An den Kern schliefsen weniger verdichtete
Siedlungsbereiche an, die einen vertraglichen Uber-
gang in die Landschaft ermoglichen.
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3.2.3 Grun in der Stadt und Erreichbarkeit von Granflachen
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|:| Umgriff Kernbereich

Bestandsaufnahme SEK 2009

Friedhof - Straenbegleitgrin
Sportflachen = Gewdsserbegleitgrin
Schulen 1;‘:_.?4“: Obstwiesen
Erholungsflachen ‘"‘:': Baumreihen

Landwirtschaft
innerhalb
der Siedlung

Ergdnzungen ISEK 2021

neue +.... Neupflanzung
Erholungsflachen “77 Baumreihen
Erweiterung Neuanla

ge
Stadtpark l : Bepflanzung
Gestaltung ehem.
Kiesabbau

Bewegungsparcour am
Schlupfinger Weiher

Freiflachen um Romerturm
Entwicklungskonzept

Freiflachen entlang Sideinfahrt
Abenteuerspielplatz

Festplatz

Straldenbegleitgriin
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SEK 2009

Im Untersuchungsgebiet finden sich nur einzelne
markante Geholzstrukturen. Es handelt sich dabei vor
allem um Feldgehdlze, Waldreste und Gewasserbe-
gleitgehdlze.

Im Umfeld der Stadt ist, im Wesentlichen in Zuord-
nung zu den landwirtschaftlichen Anwesen, bisher
eine Vielzahl an Obst- und Streuobstwiesen vorhan-
den, die das Landschaftsbild um Pocking pragen.
An einigen Strafsen im Stadtgebiet sind markante
Baumbestande zu finden. Besonders hervorzuheben
ist die Baumbepflanzung entlang der Bundesstralie,
die eine gliedernde Aufgabe im Stadtgebiet leistet.

Insgesamt ist das Gebiet durch das ebene Relief und
kaum wahrnehmbare Raumbildung als relativ struktur-
arm anzusehen. Fur die Entwicklung der raumbilden-
den Strukturen ist darauf zu achten, dass der wertvolle
Bestand in ein funktionierendes Gesamtkonzept
integriert wird.

Erganzung ISEK 2021

Sudlich der BundesstralRe entstanden seit der Be-
standskartierung von 2009 Grinflachen, vorrangig im
Zusammenhang des Kiesabbaus, als Erholungsfla-
chen.

Vereinzelt erhielten Neubaugebiete eine Eingrinung
durch Baumpflanzungen.

Im Kernbereich wurde der Stadtpark aufgewertet und
erweitert. Er stellt eine wertvolle, innerstadtische
Grinflache dar.

Werte

- Biirgerpark als grof3ziigige, zentrumsnahe Griin-
und Erholungsflache

- Naherholungsgebiete in Norden und v.a. Stiden

- FuBweg am Ausbach

Defizite

- wenig zentrale Parkflachen

- wenig Raumbildung durch Vegetation/Baume

- Potentiale flr Verbesserung des Stadtklimas nicht
ausgereizt

- Wegenetz fir FuRgéanger und Radfahrer durch
fehlende Beschattung wenig attraktiv

- Naherholungsgebiete wenig an FulR- und Radwe-
genetz angebunden
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|:| Umgriff Kernbereich

Solitdrbaume auf wichtigen Platzen
im Zentrum

Begriinung entlang der wichtigsten
Fuf3- und Radwege

- offentliche Grinflachen

Vorabzug Juli 2021



Entwicklungskonzept

Leitsatz: Baume betonen besondere Orte in der
Stadt. Sie schaffen Identitat und Aufenthaltsquali-
tat und stehen in engem Bezug zu Architektur und
Raum. Art, Gro3e und Dichte sind bewusst auf den
Standort abzustimmen.

Die Menschen brauchen griine Flachen. Sie bieten
Erholung und verbessern das Mikroklima. Dabei sollten
sie nicht zu weit entfernt sein. Sie missen gut und
einfach erreichbar sein.

Die globale Erwarmung ist besonders in den engen,
stark versiegelten Straldenrdumen der Stadte spurbar.
In Pocking finden sich nur wenige grin gestaltete
Bereiche, weshalb v.a. fir Ful’gadnger und Radfahrer
kaum Schutz vor sommerlicher Hitze besteht.

Solitdrbaume auf zentralen Platzen, mehr 6ffentliches
Grin und eine Begrinung entlang wichtiger Ful3- und
Radwegeverbindungen, besonders im Kernbereich,
steigern die Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat der
AulRen- und Bewegungsraume. Durch unterschiedliche
Pflanzkonzepte kénnen Hierarchien im Wegenetz he-
rausgearbeitet und betont werden. Eine Entsiegelung
von Verkehrsflachen zugunsten eines gesteigerten
Retentionspotentials und der dkologischen Funktion
der Bdden schitzt die Stadt vor den Auswirkungen
des Klimawandels. Gleichzeitig werden Versickerungs-
bereiche fir auf Belagsflachen anfallendes Oberfla-
chenwasser geschaffen.
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3.2.4 Offentliche Wege

|:| Umgriff Kernbereich
Bestandsaufnahme SEK 2009

Fulk- und Radwegeverbindungen

s Erganzungen ISEK 2021

k. I Fuf3- und Radwegeverbindungen

Entwicklungskonzept
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SEK 2009

Das Radwegenetz ist in Pocking inzwischen auferor-
dentlich gut ausgebaut.

Es existieren Radwegeverbindungen ausgehend vom
Stadtkern in alle Richtungen sowie der ‘Stadtring’ bzw.
Wege parallel zu B12 und Bahn. Nur wenige Licken-
schliisse im Zentrum (westliche AuRere Passauer
Strafde) sowie eine Verbindung nach Wrding fehlen
noch. Erganzt wird das Radwegenetz durch zahlreiche
Wirtschaftswege im Aufdenbereich und durch (Wohn-)
Erschliellungsstrafden im Innenbereich.

bislang wenig attraktiv fir Fahrradfahrer ist die Staats-
stralde im Innenstadtbereich aufgrund des hohen Ver-
kehrsaufkommens. Dies gilt auch fir die Anbindung
des 'Einkaufbereiches Sud".

Insgesamt ist ein Radwegenetz in Pocking, auch auf-
grund der Topographie, d. h. ebenes Gelande, aulseror-
dentlich attraktiv sowohl fir seine Blrger als auch far
die (Kur-) Gaste.

Das Fuliwegenetz ist dhnlich gut ausgebaut wie das
Radwegenetz. Die Aufenthaltsqualitat in der Hofmark
(Simbacher StralRe und Klosterstral3e) ist aufgrund der
Dichte des motorisierten Verkehrs bislang nicht sehr
hoch im Gegensatz zur Passauer StraRe (hier auch
keine FuRgéngerzone).

Die fuldlaufige Verbindung vom Stadtkern zu stdlichen
Quartieren ist, mit Ausnahme der Wolfinger Stral3e, an
der B12 wenig attraktiv.

Werte

- ebenes Gelande optimal fir Radverkehr

- bereits Wegenetz vorhanden

- Stadtpark mit Aufenthalts- und Bewegungsfunktion

Erganzung ISEK 2021

Die Aussagen des SEK 2009 zum Ful3- und Radwege-
netz sind zu revidieren:

Viele der Wege sind zu schmal und Belagsflachen
sanierungsbedurftig. Barrierefreiheit, Aufenthaltsquali-
tat und Sicherheit kénnen an vielen Stellen verbessert
werden.

Defizite

- wichtige Achsen und Knotenpunkte fur Fufs- und
Radverkehr fehlen

- Auto als Hauptverkehrsmittel drangt Fufdganger und
Radfahrer auf schmale Seitenstreifen

- Ful3- und Radwegenetz mit wenig Qualitat

- Bundesstrafie als Barriere zwischen Nord und Sid

Inzwischen wurde in der Bdrgermeister-Krah-Allee
eine wichtige neue Verbindung unter der Bundesstra-
Re hindurch nach Sdden geschaffen.

Der Stadtpark wurde um qualitativ hochwertig gestal-
tete, einladende Fuf3- und Radwege erganzt.
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Entwicklungskonzept

Leitsatz: Ein dichtes Netz von o6ffentlichen Wegen
fir FuBganger und Fahrradfahrer verbindet die
wichtigen Einrichtungen der Stadt.

Die unterschiedlichen Formen, Farben, Difte und
Materialien bereichern die Benutzbarkeit und die
Vielfalt.

Strafsen und Wege sollen nicht nur Transportweg
sondern vielmehr Raum des Aufenthalts, der Kommu-
nikation und des Verweilens sein. Die Stadte werden
dichter, die Gesellschaft bendtigt mehr Raum fir das
offentliche Leben.

Das Auto wird in den kommenden Jahren an Be-
deutung verlieren, FuRganger und Radfahrer in den
Vordergrund riicken. Der so freiwerdende StralRen-
raum birgt grof3es Potential fir die Umwandlung zum
Aufenthaltsraum.

Durch Schaffung und Neugestaltung wichtiger Knoten-
punkte und Achsen werden FuRgéanger und Radfahrer
gezielt gestarkt. Durch Férderung der Barrierefreiheit
wird die Stadt fUr alle erlebbar, die Sicherheit, v.a. fur
Schdler und Senioren, wird erhdht und die Belastung
durch Verkehrslarm reduziert. Die B12 bildet auch in
Zukunft ein wichtiges Rlckgrat: anstatt dem Autover-
kehr kann sie nach Umbau, bei gleichzeitigem Erhalt
der Vegetation und Rickbau des Sichtschutzes als
Raum flr Begegnung dienen und einen neuen Blick
auf die Stadt zulassen. Sichtbeziehungen zwischen
ndrdlichem und stdlichem Stadtteil werden ermdg-
licht. Die Erreichbarkeit des Zentrums von den sudlich
der BundesstralRe liegenden Siedlungsteilen wird
verbessert. Die Rott-Landschaft kann bei verbesser-
ter Anbindung als Naherholungsgebiet im Norden der
Stadt dienen.
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3.2.5 Vertragliches Parken
; 5 |:|Umgriff Kernbereich
Bestandsaufnahme SEK 2009

- Parkplatze

Ergdnzungen ISEK 2021

- Parkplatze

Entwicklungskonzept
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SEK 2009

Im SEK 2009 wird das Thema Parken ausschlief3lich
anhand von Kartenmaterial erlautert.

Erganzung ISEK 2021

Das Angebot an Stellplatzen im Kernbereich wurde
gegentber 2021 deutlich ausgebaut.

Die Parkplatze am Stadtpark sind qualitativ hochwertig
gestaltet und direkt an Arztezentrum und Verwaltung
angebunden.

Auffallig ist der zwischen Passauer und Indlinger Stra-
Re hinzugekommene, grolRflachige Parkplatz. Dieser
bedient keine in der Zwischenzeit neu entstandenen
Einrichtungen/Gewerbe und ist wenig strukturiert.

Werte
- gute Erreichbarkeit zentraler Einrichtungen mit PKW

Defizite

- PKW mit zusétzlicher Prasenz durch viele Stellplatze

- UberflUssige versiegelte Flachen ohne okologische
oder Aufenthaltsfunktion

- erhdhte Gefahr flr FuRgéanger / Radfahrer durch
parkende Autos



3.2 Entwicklungskonzept Kernbereich

- Parkplatze

s Reduzierung 6ffentl. Parkplatze
/A zugunsten Platzraum,

Begriinung, G+R-Verkehr
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Entwicklungskonzept

Leitsatz: Ruhender Verkehr pragt den Stral3enraum.
Eine Verlagerung in das nahere Umfeld des Zent-
rums ist zu prufen.

Gute Wege ins Zentrum sind unerlasslich.

Die Lebendigkeit der Stadt hdngt stark von der Benutz-
barkeit der Hausvorzonen durch FulRganger ab.

In Pocking hat der PKW einen hohen Stellenwert. Im
Kernbereich befinden sich ca. 1.600 Stellplatze, wah-
rend Fufsgadnger und Radfahrer auf teils zu schmale
Seitenstreifen abgedrangt werden.

Zugunsten der Aufenthaltsqualitat, einer Steigerung
der Barrierefreiheit und Sicherheit v.a. fir FuRgénger
ist eine Reduzierung der 6ffentlichen Stellplatze not-
wendig.

Um auch fur Autofahrer weiterhin eine gute Erreich-
barkeit der Einkaufsmaoglichkeiten und Angebote des
Kernbereichs zu gewahrleisten, sind zentrumsnah
Stellplatze mit Mehrfachnutzung anzubieten.

Die zurtickgewonnen Flachen im Kernbereich werden
hochwertig gestaltet. Somit nimmt der Mensch wie-
der mehr Raum ein. Es bieten sich neue Maoglichkeiten
far AuRenbestuhlung vor Gastronomie.

Eine partielle Entsiegelung von Stellplatzen und Neu-
anlage von Grinflachen dient zudem der Versickerung
von Niederschlagswasser und Entlastung der Kanalisa-
tion bei in Zukunft zunehmenden Starkregenereignis-
sen.
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3.2.6 Lichter der Stadt

|:| Umgriff Kernbereich
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Entwicklungskonzept

Leitsatz: Die meistenTatigkeiten der Stadt werden
nachts eingestellt. Jene, die weitergehen, tragen
nicht viel zum Nachtleben bei, wenn sie nicht raum-
lich konzentriert sind.

Die Verschiedenheit der Lichter, helle und dunklere
Aspekte sind anzustreben. Die privaten Lichter aus
den Fenstern sind einzubinden.

Die Funktion der Platze und Ful3-Radwegeverbin-
dungen als sichere Aufenthaltsflachen werden durch
geeignete Beleuchtung auch nachts gewahrleistet.
Darlber hinaus kdnnen, wie bei Kirche und Stadthalle
bereits geschehen, besondere Orte gezielt in Szene
gesetzt werden.

Nach Feierabend bietet sich ein angemessener, ein-
ladender Rahmen fir Gastronomie und kulturelles
Leben.

Eine Differenzierung in der Helligkeit setzt Akzente und
lasst die Stadt vollig neu erscheinen.
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3.2.7 Relief und Aussicht

|:| Umgriff Kernbereich
Bestandsaufnahme SEK 2009

“] markante Hangkante

| Mulde (Kiesabbau)

«----_ Bundesstralte 12
#5057 mit beidseitigem Deich

Ergdnzungen ISEK 2021

M Gelandemodellierungen seit 2008

Auffillung
Abgrabung

Romerturm

Sternwarte

- BONC)

Entwicklungskonzept

Aussicht Rott

-
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SEK 2009

Pocking liegt in einer weitlaufigen Ebene, der Pockin-
ger Heide, zwischen dem Inn im Siden und der Rott
im Norden. Mit Ausnahme der markanten Hanglage
westlich des Stadtgebiets gibt es nur geringfligige
natdrliche Erhebungen oder Senken. Die durchschnittli-
che Hohe der Ebene betragt 323 m . NN.

Allerdings verlauft die Bundesstralse B12 im Stadtge-
biet auf einem rund drei Meter hohen Damm, wéhrend
die Kiesgruben/Kiesseen mit Grundwasseranschluss
ca. finf Meter unter dem Niveau der Ebene liegen.

Der Damm trennt die Stadt. Das Uberqueren ist nur
punktuell mdglich.

Erganzung ISEK 2021

Seit 2008 entstanden im Rahmen des Kiesabbaus
stdostlich der Stadt zusatzliche Seen.

Das ebene Geldnde lasst natlrlicherweise weite Blicke
ZU.

Der klnstlich angelegte Higel im Stadtpark, der
Rémerturm am Badesee und die Sternwarte bilden
zusatzlich Aussichtspunkte.

Entwicklungskonzept

Leitsatz: Die topographische Lage ist zu nutzen.
Blickbeziehungen und Aussichtspunkte bereichern
den Stadtraum.

Hinunterschauen, um die eigene Welt zu erblicken,
scheint ein grundlegender menschlicher Instinkt zu
sein.

BundesstralRe und Rott-Landschaft bieten Potential,
um in Zukunft neue Perspektiven zuzulassen. Durch
die Ebene maogliche lange Blickachsen und Blickbezie-
hungen werden gezielt gestarkt.

Werte
- offenes Landschaftsbild

Defizite
- wenige natlrliche Aussichtspunkte



3.3. Handlungsfelder im Kernbereich
3.3.1 Zentrum

F"'ft
A

i
“ é;ad%alle

102 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept | Stadt Pocking Vorabzug Juli 2021



Die Stadt Pocking entwickelte sich aus einem Dorf,
dessen Grundzlge im heutigen Zentrum noch immer
ablesbar sind.

Es beinhaltet die wichtigsten dffentlichen Einrichtun-
gen (Rathaus, Stadthalle, Kirche, ...), Einzelhandel und
Gastronomie in fuRlaufiger Distanz.

Die Nutzungsmischung ist auf lange Sicht in Gefahr.
Leerstdande und Baullicken vermitteln ein wenig
attraktives Bild.

AR

[Kernbereich |
Der Kernbereich wird nérdlich durch die Bahntrasse
und sidlich durch die BundesstralRe begrenzt. Es
finden sich hier weitere 6ffentliche Einrichtungen vom
Kindergarten bis zum Seniorenwohnen. In den Rand-
bereichen schlie3en urbane Wohnstrukturen an.

Urkataster

Handlungsziel

Das Zentrum wird durch 6ffentliche Einrichtungen und
vielféaltigen Nutzungen gestarkt, Strafsen- und Aufden-
raum attraktiv gestaltet.

Durch SchlieRung von Baullicken und Mehrgeschos-
sigkeit entsteht im Kern ein urbaner Charakter.

Kirche St. Ulrich

Umfeld Birgerpark Leerstand Rott-Kaufhaus

Vorabzug Juli 2021
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Handlungsfelder im Kernbereich

Stralden, Wege und Parken

3.3
3.3.2
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Die durch die bestehende Bebauung und Nutzung
vorgegebenen Strukturen werden beachtet.

- Verbreiterung von Ful3wegen

- Gewahrleistung der Barrierefreiheit
- Reduzierung von PKW-Stellplatzen
- Entsiegelung von Belagsflachen

- direkte Verbindungen fir Radverkehr und FuRgénger
- Umbau zum fahrradfreundlichen Pocking

- Schaffung sicherer Schulwege

- Starkung OPNV

i .

e

Busbahnh.of - - Wege im Blrgerpark

- neue Querungen der Bahntrasse
- Zuganglichkeit zur Rott-Landschaft verbessern
- Fuf3- und Radvorzonen

Entwicklung Bundesstral3e
- langfristig Rlckbau zur Stadtstralde
- Erstellung von Querungen und Beleuchtung

bestehende Stellplatze

Handlungsziel

Der Innenbereich wird entlastet und fir Ful3- und Rad-
verkehr attraktiver und sicherer (Barrierefreiheit).
GroRere Parkplatze als Ausgangspunkt fir Ful3ganger
finden sich in zumutbarer Nahe.

i — e
e E N RSy el P e R ] e

eingegrinter Radweg eingegrinte Wohnstralie
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Handlungsfelder im Kernbereich

Zentrale Nahversorger

3.3
3.3.3

Vorabzug Juli 2021
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Die Grundséatze des FNP werden bertcksichtigt und
umgesetzt.

- neuer EDEKA zentral, mit positiver Lage

- Zufahrt Uber Bundesstrafde und Indlinger/Wolfinger
Stralse sowie Birgermeister-Krah-Allee

- Erhalt zentraler Nahversorger in norddstlichem
Quartier (Mix Markt)

Gestaltung heuer Nahversorget/Kino /7.7 7./

- nordlich EDEKA

- sparsamer Umgang mit Boden

- moglicher Standort Kino

- Mehrgeschossigkeit und Nutzung der oberen
Etagen fir Wohnen, ...

- Begrenzung durch GrUnzuge EZP und Muller EZP und Muller

- Neugestaltung Vorplatz Raiffeisenbank

- Parken in Hochgarage

- Kurzparker und Sonderparkplatze ebenerdig

- langfristig gut organisieren und sortieren

Handlungsziel

Die zentralen Nahversorger werden durch weitere
Funktionen ergdnzt und somit langfristig gesichert.
Ihre Architektur tragt zur Raumbildung bei.

EZP und Mdller . EZP und Mdller
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3.3 Handlungsfelder im Kernbereich
3.34 Gemischte Funktion mit &ffentlichen Einrichtungen
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Die zentralen, vielfaltigen 6ffentlich genutzten Struk-
turen werden in die Entwicklung neuer &ffentlicher
Flachen einbezogen.

Vorhandene 6ffentliche Einrichtungen

Starkung/ Entwicklung

- Ergdnzung durch Stadtenwicklung in
Sanierungsgebieten

- Schulbereich und Seniorenwohnen starken

- Erweiterung Schulbereich im Sid-Osten um
Sport- und Freizeitflachen mit Mehrfachnutzung

- Erstellung eines dezentralen Gemeinbedarfs
Am Stadtplatz

Konzentrierte.Entwicklung

- Intensive Entwicklung mit gemischten Funktionen an
Innerer Passauer Stralde, bei Kirche und Rathaus

- Gesundheitsdienstleistungen anbieten

Handlungsziel

Die 6ffentlichen Einrichtungen bereichern das soziale
und kulturelle Leben und beleben das Straf3enbild.
Angebote fir Jung und Alt kdnnen im Stadtkern
nebeneinander eingerichtet werden und die Generatio-
nen so in Kontakt treten.

Sie werden gut Uber FulR- und Radwege erreichbar
sein. Der sldliche Stadtbereich wird angebunden.

Der Bahnhof ist Uber eine Grinverbindung vom Zent-
rum aus erreichbar.

Vorabzug Juli 2021

Bahnhof

Rathaus

Stadthalle

Kirche St. Ulrich
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Handlungsfelder im Kernbereich

3.3
3.3.5

Vielfaltiges Wohnen und gemischte Quartiere

Vorabzug Juli 2021
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Die Grundséatze des FNP werden bertcksichtigt und
umgesetzt.

Starkung Bestand
- Nachverdichtung und Reaktivierung
- Verbesserung der Fuldverbindungen

Entwicklung’innerhalb der‘Quartiere’'und’nach

aulRen

- sparsamer Umgang mit WWohnbauland

- mehrgeschossige Bauten im Kernbereich

- ausgewogene Mischung verschiedener
Wohnformen: sozialer, experimenteller, geférderter
und gehobener Wohnungsbau

- seniorengerechtes Wohnen im Zentrum

- Durchgrinung mit kleinen Parks

Starkung Wohnnutzung in gemischten Quartieren

- Wohnnutzung in oberen Etagen

- erdgeschossige Strukturen durch Gewerbe und
Dienstleistung gepragt

- Erdgeschoss mit engem Bezug zum Straldenraum
far raumliche Qualitat

- rickwartige Zonen fur Hofe, Parken und
Kleingewerbe

- in rickwartigen Zonen mehrgeschossige Bauten
far urbanen Charakter im Zentrum

- Dach- und Fassadenbegriinung bei Gewerbebauten
und 6ffentlichen Gebauden

Handlungsziel

Durch eine hohere Dichte werden der urbane
Charakter im Kernbereich gestarkt. Der Kern wird
dauerhaft nachverdichtet und Flachenressourcen im
AulRenbereich geschont.

Die Vielfalt der Nutzungen im Kern nimmt zu.

Vorabzug Juli 2021
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Handlungsfelder im Kernbereich

Grine Verbindungen
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Die Grundséatze des FNP werden bertcksichtigt und
umgesetzt.

- Kirchplatz als bestehende Freiflache
- bestehender Blrgerpark fir Feste, Trabrennen, ...
Erholung, Theaterzelt

Grinverbindungen

- Westentaschenparks im Stadtbild

- 20 m Puffer zu BundesstralRe

- Grinstrukturen als Verbindungswege fur Fuf3- und
Radverkehr

- Ost-West-Achse parallel zu Bahn und BundesstralRe

- langfristig Umwidmung der BundesstralRe zur
Stadtstralie : :

- Nord-Stid-Achse Uber griine Finger mit Zentrum Birgerpark Rodelhigel
verbunden

Handlungsziel

Langfristig entsteht ein stabiles und erlebbares Grin-
konzept.

Grinflachen und Griinverbindungen bilden gemeinsam
ein Netz.

Sie wirken dem Klimwandel entgegen, beeinflussen
das Stadtklima positiv und schwéchen Starkregener-
eignisse ab.

Kirchplatz

Vorabzug Juli 2021 lab landschaftsarchitektur brenner / iq Projektgesellschaft / Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr 113



3.3 Handlungsfelder im Kernbereich

- Zentrale Nahversorger / Kino

Gemischte Funktion mit 6ffentlichen

- Einrichtungen

- Vielféltiges Wohnen

Gemischten Quartiere

- Grinstrukturen
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Ziele der Stadtentwicklung und Stadtreparatur /
Handlungsfelder:

Mobilitat fir die Zukunft

- Alternative zum Auto

- Fahrrad starken

- breite Gehwege vor den Hausern
- sichere Schulwege

- Starkung OPNV

- Barrierefreiheit

Okologie und Klima

in der Stadt

- Ausbau/Nutzung erneuerbarer Energien

- klimagerechte Mobilitat

- Griine Verbindungen von Stadt-Land-Gewaésser

- mehr Stadtbdume und Baumplatze

- Verbesserung des Stadtklimas und der
Retentionsfunktion

Lieblingsorte und

Schonheit

- mehr Platze und Westentaschenparks

- Treffpunkte fir Jung und Alt

- attraktiver AuRenraum vor Geschéaften und
Gastronomie

- Kunst in der ganzen Stadt

- Schonheit fr alle

- Anziehungspunkte, neue Highlights



34 ﬁinzelmaBnahmen
3.4.1 Ubersicht Einzelmaflinahmen
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Es werden EinzelmalRnahmen unterschiedlicher Kate-
gorien erarbeitet. Diese sind auf die Umsetzung der
aus den Handlungsfeldern hervorgehenden, konkreten
Zielvorstellungen ausgerichtet.

Im Zentrum entsteht im Rahmen der B-Malinahmen
mehrgeschossiges, urbanes Wohnen mit einer hohen
Dichte fiir den sparsamen Umgang mit Wohnbauland.
Eine ausgewogene Mischung unterschiedlicher Wohn-
und Haushaltsformen sorgt fir soziale Vielfalt.
Vorhandene Baullicken werden geschlossen. Qualitat,
Okologie und Nachhaltigkeit sind wichtige Schlagworte
bei der Neuerrichtung von Hausern.

Die C-MalRnahmen sind wichtig fir die Funktionen
des Kernbereichs. Die verbindenden AulRenrdume
werden attraktiv gestaltet und fir jeden zuganglich, auf
Barrierefreiheit grofser Wert gelegt. Neue Beleuchtung
tragt zur Sicherheit bei und spart in Zukunft Energie
sowie Kosten.

Eine Entlastung des Innenbereichs von motorisiertem
Verkehr beginstigt FulR- und Radverkehr. Wege und
Platze bilden keine reinen Bewegungs-, sondern gleich-
zeitig wertvolle und lebenswerte Aufenthaltsbereiche.

Aus den D-Malinahmen ergibt sich ein Netz aus
Grinflachen und grinen Verbindungen welches mit
Bauraum, 6ffentlichem StraRenraum und Platzen
gekoppelt wird. Westentaschenparks entstehen im
Zusammenhang mit neuem Wohnungsbau. So ergibt
sich ein langfristig stabiles und in allen Lebensberei-
chen erlebbares Griinkonzept. Stadtklima und Okologie
werden verbessert.
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In Abstimmung auf die Ergebnisse des Blros ig-Pro-
jektgesellschaft werden E-MalRnahmen zur dauer
haften Sicherung und Starkung 6ffentlicher Einrichtun-
gen und der zentralen Nahversorgung formuliert. Es
werden Nutzungsmischungen angestrebt, welche ein
dauerhaft stabiles Geflige ergeben und unterschiedli-
che Anziehungspunkte generieren. Neue Frequenzbrin-
ger zusammen mit einer hochwertigen Gestaltung von
Architektur und Freirdumen lassen ein neues, lebendi-
ges Zentrum entstehen.

Hierflr werden die Belange von Jugendlichen, Senio-
ren sowie soziale Aspekte zusammengefihrt. Gesund-
heitsdienstleistungen aber auch 6kologische Themen
und Klimawandel werden bericksichtigt.

Ubergeordnete Ziele der kinftigen Stadtentwicklung

sind:

- Qualitat, Okologie, Nachhaltigkeit

- Starkung der Innenstadt als rdumliches und soziales
Zentrum (durch Nutzungsmischung und
Frequenzbringer)

- Urbanitat im Zentrum durch Ordnung diffuser Rdume
und Herausarbeiten von Raumkanten

- Flachenpotentiale der Innenstadt mobilisieren

- 6ffentlichen Raum mit Aufenthaltsqualitat schaffen

- zentrale Versorgung sichern

- Starkung innerstadtischer Verbindungen

- KfZ-Verkehr und Stellplatzangebot optimieren

- Barrierefreiheit

- sichere Schulwege

-Verbesserung und Ausbau der FulR-/Radwegeverbin-
dungen fir ein fahrradfreundliches Pocking

-Verbesserung und Ausbau OPNV

- Qualitat von Platzen, Wegen und StraRen durch
Begriinung und Reduzierung versiegelter Flachen
verbessern

- Kultur und Gesundheit férdern

- Anbindung an die umgebende Landschaft
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— Umgriff Sanierungsgebiet

B 17 Bahnhofstralse - Tettenweiser Stral3e
B 18 Am Festplatz

B 19 Vicusweg

B 20 An der St.-Georgen-Stralde

B 21 Am Rennbahnweg

C - offentlicher StraBenraum

C 10 Bahnhofstral3e

C 11 Bahnhofstralse nach Siden

C 12 Bahnhofweg

C 13 BahnhofstraRe an Passauer Stralse
C 14 Aumuhlenstralde

C 15 Wilhelm-von-Rottau-Weg

C 16 Berger Stralte

C 17 Kirchplatz

C 18 sudlich Kirchplatz

C 19 KlosterstralRe - Simbacher Stral3e
C 20 Tettenweiser Stralde

C 21 Passauer Stralse

C 22 St.-Georgen-Strale

C 23 Indlinger Strafe

C 24 Braugasse

C 25 Innere Passauer Strafte

C 26 Platz Simbacher Strafse / Berger Strafie

C 27 Rathausvorplatz

C 28 Simbacher StralRe

C 29 Bindergasse

C 30 Wrdinger StralRe nordlich B12

C 31 Rennbahnweg

C 32 Wolfinger Stralse

C 33 Wolfinger Strafse und Dr.-Heim-StraRRe

lab landschaftsarchitektur brenner / iq Projektgesellschaft / Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr 117

D-Granrgum
D 1 Park an der Bahnhofstral3e

D 2 Festplatz

D 3 Park am Vicusweg

D 4 Park an der St.-Georgen-StrafRe
D 5 Park am Rennbahnweg

D 6 BundesstralRe

D 7 Sport und Freizeit

E - Machbarkeitsstudien

E 1 An der Berger StralRe

E 2 Am Stadtplatz

E 3 nérdlich Indlinger StralRe

E 4 stdlich Indlinger Stral3e

E 5 zwischen Indlinger StraRe und Kolpingweg
E 6 dstlich Simbacher Strake



3.4 Einzelmalinahmen
3.4.2 B - Bauraum

Werte

- Nahe zu Seniorenwohnheim und
Zentrum

- innerortliche Reserveflache

Defizite

- nicht gestaltete Wiesenflache

- Larmbelastung durch Bahntrasse und
Bay\Wa-Geldnde

EinzelmalRnahmen

- Mischung unterschiedlicher

Bahnhofstral3e - Tettenweiser Stral3e Wohnformen

- verdichtete Bebauung

- Larmschutzbebauung zu BayWa-
Gelande

- Anpassung an Randbebauungen

- sparsame ErschlieBung (Nutzung
bestehender AnliegerstralRe) und
Parkraumkonzept

- Durchwegung flr FuRgénger/Radfahrer

- Schaffung Quartiersplatz

- Schaffung Spielmdglichkeiten

- Eingriinung zur Bahntrasse hin

- Durchgriinung

Daten
- B-Plan-Flache: 5.600 m?2
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.2 B - Bauraum

Werte

- Lage zwischen Bahnhof und
EinkaufsstralRe

- innerortliche Reserveflache

- schéne Eingrinung zum Bahnhof

Defizite
- Festplatz ohne Nutzung
- Larmbelastung durch Bahntrasse

EinzelmalRnahmen

‘ *
eﬁ % ( + N B 18 - Mischung unterschiedlicher
/ »

Am Festplatz Wohnformen
- verdichtete Bebauung
- Larmschutzbebauung zur Bahnlinie
- sparsame ErschlieRung und
Parkraumkonzept
- Durchwegung fur FulRgédnger/Radfahrer
- Anpassung an Randbebauungen
- Schaffung Quartiersplatz
- Schaffung Spielmdglichkeiten
- Durchgriinung

Daten
- B-Plan-Flache: 9.000 m2
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3.4 Einzelmalinahmen
3.4.2 B - Bauraum

Werte

- Néhe zu EZP Einkaufsstralde
und Bahnhof

- innerortliche Reserveflache

- stralRenbegleitende Eingriinung

Defizite

- nicht gestaltete Wiesenflache

- Nutzung als innerértliche Ackerflache
- mangelhafte Raumbildung

EinzelmalRnahmen

|

Vicusweg - Mischung unterschiedlicher
Wohnformen

- verdichtete Bebauung,
v.a. mit Reihenhauser

- Anpassung an Randbebauungen

- sparsame ErschlieBung (Nutzung
bestehender ErschlieRung) und
Parkraumkonzept

- Durchwegung flr FuRgénger/Radfahrer

- Schaffung Spielbereiche

- Durchgriinung

Daten
- B-Plan-Flache: 4.500 m?2
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.2 B - Bauraum

Werte

- Néhe zu Bahnhof und
Einkaufsmaoglichkeiten

- innerortliche Reserveflache

- stdlich angrenzend an schdnes
Privatgrin

Defizite
- Nutzung als innerdrtliche Ackerflache
- mangelhafte Raumbildung

EinzelmalRnahmen

|

An der St.-Georgen-Stral3e - Mischung unterschiedlicher
Wohnformen

- verdichtete Bebauung

- Anpassung an Randbebauungen

- sparsame ErschlieRung und
Parkraumkonzept

- Durchwegung fur FulRgédnger/Radfahrer

- Schaffung Quartiersplatz

- Schaffung Spielbereiche

- Durchgriinung

Daten
- B-Plan-Flache: 20.000 m?
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EinzelmalRnahmen
B - Bauraum

Werte
- gute Verkehrsanbindung
- innerdrtliche Reserveflache

Defizite
- Larmbelastung durch BundesstralRe

EinzelmalRnahmen

- Mischung unterschiedlicher
Wohnformen

- verdichtete Bebauung

- Anpassung an Randbebauungen

Am Rennbahnweg - sparsame ErschlieRung und
Parkraumkonzept

- Durchwegung fur FulRgédnger/Radfahrer

- Schaffung Quartiersplatz

- Schaffung Spielbereiche

- Durchgriinung

Daten
- B-Plan-Flache: 5.000 m2
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34 Einzelmal3nahmen

3.4.3 C - offentlicher Stral3enraum
- P\ Werte
_'I' « \ ‘ -Verbindung zwischen Seniorenwohnen

und Bahnhof

Defizite
- wenig Raumbildung durch
lGckenhafte Randbebauung
- kaum Eingriinung
- Bahntrasse als Barriere und Larmquelle

EinzelmalRnahmen

c10 - neue Unterflihrung fur Fulk-
Bahnhofstral3e und Radverkehr

- stralRenbegleitende Baumpflanzungen
- verdichtete Pflanzung zur Bahntrasse

Daten

- neue Unterfihrung: 125 m?2
- Baumpflanzungen: 45 St

- Strauchpflanzung: 900 m2
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34 Einzelmal3nahmen
3.4.3 C - offentlicher StralRenraum

- - —
\ _ | VR —al |
= r g%k ‘,-;_i‘..-'

Werte
- schnelle Verbindung zum Bahnhof

Defizite

- zusatzliche Verkehrsbelastung durch
BayWa

EinzelmalRnahmen

- neue Belage

- stralRenbegleitende Baumpflanzungen

CcCNn
Bahnhofstral3e nach Siiden

Daten
- Belagsflachen: 1.250 m?2
- Baumpflanzungen: 15 St
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.3 C - offentlicher StralRenraum

=\ Werte
— i .

i A - gute Raumbildung
=7 / e - schénes Privatgrin
).t \” - AnliegerstralRe

Defizite
e \ 2 - Beleuchtung veraltet
\ - Beldge sanierungsbedurftig
" / - wenig strukturierte Situation
LT AR / an Einmdndung BahnhofstralRe

EinzelmalBnahmen
c12
Bahnhofweg - Umbau zur FahrradstraRe
- Rickbau Gehwege
- neue Belage
- neue Beleuchtung
- Platzgestaltung an Bahnhofstralie

Daten

-Wegebau: 1.200 m?
- Leuchten: 15 St

- Platzflache: 625 m2
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.3 C - offentlicher Stralsenraum

Werte

- schnelle Verbindung zum Bahnhof

- straRenbegleitende Baumreihe im
Osten

e

Defizite
- zusatzliche Verkehrsbelastung durch
BayWa

EinzelmalRnahmen

- Reduzierung Stellplatze

- Offnung StraRe zum Festplatz
Bahnhofstral3e an Passauer Stral3e - |ntegration Gehweg in angrenzende

Grinflache

Daten
- Entsiegelung/Grinflache: 600 m2
- FulRwegebau: 300 m2
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.3 C - offentlicher Stralsenraum

Werte
- dorfliche Struktur

Defizite

- Belage sanierungsbedyirftig

- Beleuchtung uneinheitlich

- hohe Verkehrsbelastung durch
Nutzung als Umfahrung Zentrum

EinzelmalRnahmen

- Umbau zur Fahrradstrafse

C14 i - neuer Belag
Aumdihlenstral3e - neue Beleuchtung
Daten

-Wegebau: 2.500 m2
- Leuchten: 20 St

Vorabzug Juli 2021 lab landschaftsarchitektur brenner / iq Projektgesellschaft / Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr 127



3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.3 C - offentlicher Stralsenraum

Werte

- dorfliche Struktur

- ruhige Verkehrslage

- privater Baumbestand

Defizite

- Belage sanierungsbedyirftig

- zu schmaler Gehweg

- Gehwege nur in Teilbereichen

EinzelmalRnahmen

C15 - Umbau zur FahrradstralRe
Wilhelm-von-Rottau-Weg - Rickbau Gehweg

- neuer Belag

- neue Beleuchtung

Daten

-Wegebau: 1.800 m?

- Entsiegelung/Grinflache: 200 m2
- Leuchten: 15 St
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.3 C - offentlicher Stralsenraum

Werte

- geschlossene Bebauung

- gute Raumbildung

- schone Privatgarten

- historische Bausubstanz

- Flache Mais bereits teilweise
umgesetzt

Defizite

- z.T. Renovierungsstau / Leerstand
Gebéaude

- zu schmale Gehwege

- 2.T. keine Gehwege

- unUbersichtlicher Kurvenbereich

Cc16
Berger Stral3e

EinzelmalRnahmen

- Ausweisung Tempo 30 bis Zeller Stral3e

- Berger Str. weiter als Vorfahrtsstralie

- Platzgestaltung im Sidosten

- neue Gestaltung Nordosten als
Vorbereich Kirchplatz

- neue Querungshilfe zum Kirchplatz

- Verbreiterung / barrierefreier Umbau

Geh-/Radwege
Daten - neue Beldage
- Platzflachen: 1.175 m?2 - neue Beleuchtung
- Querungshilfe: 50 m2 - (Wieder) Nutzung leerstehender
-Wegebau: 2.600 m2 Gebéaude
- Leuchten: 10 St - Fassadenerneuerung /
- Baumpflanzungen: 5 St. Fassadenprogramm

- Neupflanzung Solitdrbdume an
speziellen Orten
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.3 C - offentlicher Stralsenraum

Werte

- dorflicher Kern mit denkmalgeschiitzter
Kirche

- grofdzlgige Freiflache

- gute stadtebauliche Einbindung

- positiver Raum der Pfarrkirche

Defizite

- nicht barrierefrei

- Nutzung durch wassergebundene
Decke eingeschrankt

C17 EinzelmaRnahmen

Kirchplatz .
- multifunktionaler Belag
- Aufenthaltsqualitat starken

Daten
- Belagsflachen: 3.150 m?
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.3 C - offentlicher Stralsenraum

Werte
- geschlossene Bebauung
- gute Raumbildung

Defizite
- z.T. Renovierungsstau / Leerstand
Gebéaude

EinzelmalRnahmen
I
- Platzgestaltung
”. - neue Belage

’ - neue Beleuchtung
.. stidlich Kirchplatz
. Daten
- Platzflache: 1.000 m?
- Leuchten: 5 St
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.3 C - offentlicher Stralsenraum
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Klosterstral3e - Simbacher Stral3e

Werte

- Uberwiegend geschlossene Bebauung

- gute Raumbildung

- vielfaltige Nutzungen durch 6ffentliche
Einrichtungen

Defizite

- hohe Verkehrsbelastung

- zu schmale Blrgersteige

- heterogene Baukoérpergestaltung
- z.T. Renovierungsstau Gebaude
- Baullcke

- mangelnde Barrierefreiheit

EinzelmalRnahmen

- Riickbau Stellplatze

- Verbreiterung / barrierefreier Umbau
der Gehwege

- neue Belage fur FuRwege

- Querungshilfen

- neue Beleuchtung

-Tempo 20/30 (langfristig)

- Fassadenprogramm
- Bauliicke schlief3en

- stralRenbegleitende Baumpflanzungen

Daten

-Wegebau: 4.500 m2

- Querungshilfen: 100 m2
- Leuchten: 25 St

- Baumpflanzungen: 10 St
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.3 C - offentlicher Stralsenraum

Werte

- geschlossene Bauweise im Stiden

- Modehaus Ragaller mit zentrumsnahen
Stellplatzen

Defizite

- wertvolle, grof3e Baullcken auf
Nordseite als Parkplatz genutzt

- Renovierungsstau bei Gebauden

- fehlender Charakter als
Geschéftsstralle

- hohe Prasenz ruhender Verkehr

- heterogene Bebauung auf Nordseite

- technoide Strafenraumgestaltung

Tettenweiser Stral3e

EinzelmalRnahmen

- Ausweisung Tempo 30

- Reduzierung Stellplatze

- Verbreiterung / barrierefreier Ausbau
FuR-/Radverbindungen

- Neue Fahrradstellplatze

- westl. und 6stl. Knotenpunkt
ausgestalten

- neue Beldage

Daten - neue Beleuchtung

-Wegebau: 3.000 m2 - Aufenthaltsqualitat schaffen

- Leuchten: 10 St

- Baumpflanzungen: 20 St - BaullickenschlieRung und

- Ausstattung Harmonisierung der Baukdrperhéhen
- Neubau mit Tiefgarage fir Stellplatze

Ragaller

- Fassadenprogramm

- stralRenbegleitende Baumpflanzungen
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3.4 EinzelmalBnahmen

3.4.3 C - offentlicher Stral3enraum

"1__ ‘e | ] "" L I Werte . o

i & ' - Hauptanbindung 06stliche
oo gt . .

[ d) Siedlungsbereiche an Zentrum

L)
e Defizite

- gefahrlich fir Radfahrer

- sanierungsbedurftige Belage

EinzelmalRnahmen

- Schutzstreifen fir Fahrradfahrer

- Sanierung Belage Gehwege

Cc21

Passauer Stral3e - straRenbegleitende Baumpflanzungen

Daten

- Schutzstreifen: 400 m?

- barrierefreie Sanierung
Gehwegsflachen: 1.000 m2

- Baumpflanzungen: 50 St

134 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept | Stadt Pocking Vorabzug Juli 2021



3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.3 C - offentlicher Stralsenraum
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St.-Georgen-Stral3e

Werte

- Anbindung Wohngebiete an Passauer
und Indlinger StralRe

- Nahe zu Mittelschule

Defizite

- kein sicherer Schulweg

- mangelhafte Raumbildung

- Nutzung als Umfahrung Zentrum

EinzelmalRnahmen

-Tempo 30

- Reduzierung Straflenquerschnitt
- Gehweg verbreitern

- neuer Fahrradweg

- neue Belage

- stralRenbegleitende Baumpflanzungen

Daten

- Entsiegelung/Grinflache: 500 m2
-Wegebau: 4.000 m2

- Baumpflanzungen: 40 St



3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.3 C - offentlicher Stralsenraum
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C23
Indlinger Stral3e

Daten

-Wegebau: 5.500 m2

- Querungshilfen: 100 m2
- Leuchten: 40 St

- Grinflache: 100 m2

- Solitarbdume: 30 St

Werte

- angrenzend an Bereich EZP und
offentliche Gebaude

-Verbindung zwischen Vorbereich Kirche
und EZP

- z.T. EinbahnstralRe

Defizite

- Baullicken, wenig Raumbildung

- Belage sanierungsbedyirftig

- Beleuchtung veraltet

- z.T. Sanierungsstau / Leerstand
Gebéaude

- funktionaler Bruch zwischen
offentlichen Gebauden und
privater Wohnnutzung

- kein sicherer Schulweg

- Verkehrsproblematik im Bereich
Mittelschule (Mischung Verkehrsarten)

EinzelmalRnahmen

|

- Umbau in Mischflache (westl. Bereich)

- Neuorganisation Verkehrsstrom an
Mittelschule (Bus, Kiss&Ride, Parken)

- Freigabe Einbahnstral3e in
Gegenrichtung fir Radfahrer

- zusatzliche Querungshilfe an Zufahrt
Polizei

- Querungshilfen im Bereich EZP /
Raiffeisenbank

- neuer Belag

- neue Beleuchtung

|

- StraRenbegleitgrin

- Solitdrbdume in Mischflache

Vorabzug Juli 2021



3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.3 C - offentlicher Stralsenraum

Werte

-Verbindung zwischen Innerer Passauer
Stralde und EZP mit Drogeriemarkt

- zentrumsnah

- teilweise hochwertige Beldge

Defizite
- mangelhafte Beleuchtung
- Belage teilweise sanierungsbedrftig

EinzelmalRnahmen

C %4 - Umbau zur FahrradstraRe
Braugasse - Rickbau Gehwegstreifen
- neue Belage
- neue Beleuchtung

- stralRenbegleitende Baumpflanzungen

Daten

-Wegebau: 500 m?2

- Entsiegelung/Grinflache: 200 m2
- Leuchten: 5 St

- Baumpflanzungen: 5 St
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3.4 EinzelmalBnahmen

3j4.3 C - offentlicher Stralsenraum
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Innere Passauer Stral3e

Daten

- Platzflache: 700 m2

-Wegebau: 2.400 m2

- Ergénzung Leuchten: 10 St

- Ergénzung Grinflachen: 1.000 m?
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Werte

- geschlossene Bebauung

- hochwertige StralRenbeldge

- Aufdengastronomie

- geringe Verkehrsbelastung

- vereinzelt dauerhafte Anziehungs-
punkte

- Durchgriinung mit StraRenbaumen

- z.T. EinbahnstralRe

Defizite

- hohe Prasenz ruhender Verkehr

- kontrastierende Bauweisen

- 2.T. Renovierungsstau und Leerstand
bei Gebauden

EinzelmalRnahmen

I

- Platzgestaltung gegenUber Kirchplatz

- Umbau der StralRe in Mischflache

- Freigabe Einbahnstral3e in
Gegenrichtung fir Radfahrer

- Reduzierung der Stellplatze

-Verbesserung der Beleuchtung

- Etablierung v. zuganglichen Nutzungen
in Erdgeschosszone

- Angebot multifunktionaler Geb&aude
(BUros/Wohnen)

- Fassadenprogramm

- Ergénzung / Erweiterung
Straldenbegleitgrin
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34 Einzelmal3nahmen
3.4.3 C - offentlicher StralRenraum

BEA N g W
LA

Platz Simbacher Stral3e /
Berger Stral3e

Vorabzug Juli 2021

Werte

- geschlossene Bauweise und
Raumbildung

- Nahe zu Stadthalle, Rathaus
und Biirgerpark

- Flache Mais bereits teilweise
umgesetzt

Defizite

- z.T. Renovierungsstau Gebaude und
Leerstand

- unUbersichtlicher StraRenbereich

- Gefahr fur FuRganger und Radfahrer

EinzelmalRnahmen

I

- Platzgestaltung

- Querungshilfe und Verbesserung
Verkehrsfihrung

- Verbreiterung / barrierefreier Umbau
Gehwege

- Neue Belage

- Beleuchtung

- Fassadenerneuerung /
Fassadenprogramm

|

- Erhalt Solitdrbdume

- stralRenbegleitende Baumpflanzungen

Daten

- Platzflache: 150 m?

- Querungshilfe: 50 m?

- Wegebau: 1.500 m?

- Beleuchtung:

- Baumpflanzungen: 5 St
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4

3 C - offentlicher StralRenraum

140 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept | Stadt Pocking

Cc27
Rathausvorplatz

Werte

- Offentliche Einrichtungen als
dauerhafter Anziehungspunkt

- angrenzend an grof3zligige Grinflachen

Defizite

- nicht barrierefrei

- schwierige Auffindbarkeit von
Hauptstralie aus / fehlende
Sichtbeziehungen

-Vorplatz kleinteilig und verwinkelt

-Trennung von Freiraum
Rathaus und Sparkasse

EinzelmalRnahmen

- Uberarbeitung Wegefiihrung Rathaus-
Stadtpark - Stadthalle - Sparkasse

- Herstellung Sichtbeziehung

- Barrierefreiheit herstellen

- Aufenthaltsqualitat schaffen

- neue Infrastruktur fir Veranstaltungen
(Medienschachte)

- neue Beleuchtung

- Integration der Bestandsbaume in
Planung (Erhaltungsschnitt)

Daten

- Platzflache: 1.800 m?2

- Ausstattung/technische Infrastruktur:
- Leuchten: 10 St
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.3 C - offentlicher Stralsenraum

Werte

- Uberwiegend geschlossene Bebauung
mit guter Raumbildung

- Lage zwischen Rathaus und Innerer
Passauer Stralde

- vielfaltige Nutzungen durch 6ffentliche
und private Einrichtungen

Defizite

- hohe Verkehrsbelastung

- zu schmale Blrgersteige

- uneinheitliche Baukdrpergestaltung
- z.T. Renovierungsstau Gebaude

- private Vorflachen mit wenig Qualitat

Y Simbacher StraRRe

EinzelmalRnahmen

- Reduzierung Straflenquerschnitt

- Verbreiterung / barrierefreier Umbau
der Gehwege, Fahrradstreifen,
beiseitiger Schutzstreifen

- barrierefreie Gestaltung/Querungshilfe

- Reduzierung Stellplatze

- neue Beleuchtung

- Fassadenprogramm

- stralRenbegleitende Baumpflanzungen

Daten

-Wegebau: 4.000 m2

- Querungshilfe: 50 m?

- Leuchten: 15 St

- Baumpflanzungen: 15 St
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.3 C - offentlicher Stralsenraum

142 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept | Stadt Pocking

Bindergasse

Werte

- dorfliche Struktur

- ruhige Verkehrslage
- Anliegerstralde

Defizite
- Belage sanierungsbedyirftig

EinzelmalRnahmen
]
- Umbau zur FahrradstralRe

- neuer Belag

- neue Beleuchtung

Daten
-Wegebau: 1.000 m2
- Leuchten: 15 St
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.3 C - offentlicher Stralsenraum

Werte

- dorfliche Struktur

- schone Privatgarten
- ruhige Verkehrslage

Defizite
- Belage sanierungsbedyirftig

EinzelmalRnahmen

- Umbau zur FahrradstralRe
- neue Radfahrerunterfihrung

- neuer Belag
WUrdinger StralRe nordlich B12 - neue Be|euchtung

Daten

-Wegebau: 800 m?2

- neue Unterflhrung:
- Leuchten: 5 St
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.3 C - offentlicher Stralsenraum

Werte
- schénes Privatgrin

Defizite
- 2.T. mangelhafte Raumbildung durch
angrenzende Bauliicken

EinzelmalRnahmen

- Umbau zur Mischflache zugunsten
FuRR- und Radverkehr

- stralRenbegleitende Baumpflanzungen

Daten
-Wegebau: 1.600 m?
- Baumpflanzungen: 10 St
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34 Einzelmal3nahmen
3.4.3 C - offentlicher StralRenraum
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Werte
- Zufahrtsstrafde zu EZP
- Verdichtungspotential

Defizite

- zu schmale Gehwege

- grofde Bauliicke

- grofde ungenutzte Freiflache zur
Birgermeister- Krah-Allee

EinzelmalRnahmen

C 32 -Verbreiterung / barrierefreier Umbau
Wolfinger Stral3e Gehwege
- neue Belage

- neue Beleuchtung

- flachige Baumpflanzung auf Freiflache
- StraRenbegleitgrin

Daten

-Wegebau: 2.000 m2

- Leuchten: 10 St

- flachige Baumpflanzung: 1.250 m?
- Granflachen: 150 m2
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EinzelmalBnahmen
C - offentlicher Stralsenraum

Werte

- Anbindung zu stdlichen Wohngebieten
durch Unterfihrung Wolfinger Straf3e

- Anbindung Wohngebiete an
Nahversorger und EZP

- privates Griln

Defizite
- teilweise keine Gehwege

EinzelmalRnahmen

]
C 33_ - Umbau zur Radstrafe
Wolfinger Stra3e und - Neue FuR- und Radunterfiihrung
Dr.-Heim-Stral3e Dr.-Heim-StralRe

- Sanierung / Neue Beleuchtung an
Unterfihrung Wolfinger Strafke

- neue Belage

- neue Beleuchtung

Daten

-Wegebau: 2.000 m2

- neue Unterflhrung: 100 m?

- Sanierung Unterfiihrung: 100 m?2
- Leuchten: 15 St
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.4 D - GrUnraum

Werte
- Nédhe zu Seniorenwohnheim,
Zentrum und Bahnhof

Defizite

- nicht genutzte Wiesenflache

- Larmbelastung durch Bahntrasse und
BayWa-Gelande

EinzelmalRnahmen
I
- Westentaschenpark mit

D1 Aufenthaltsqualitat, Spielplatz,

Park an der Bahnhofstral3e Sitzmdglichkeiten, Griinflachen,
Treffpunkten fir alle Altersklassen
schaffen

Daten
- Parkflache: 1.750 m?
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.4 D - GrUnraum

Werte

- Lage zwischen Bahnhof und
EinkaufsstralRe

- innerortliche Grinflache

- schéne Eingrinung zum Bahnhof
und zur Bahnhofstralie

Defizite

- nicht gestaltete Wiesenflache

- Festplatz wird nicht bendtigt

- Larmbelastung durch Bahntrasse

D2 EinzelmaRnahmen
Festplatz I ——
-Westentaschenpark mit
Aufenthaltsqualitat, Spielplatz,
Sitzmaoglichkeiten, Grinflachen,
Treffpunkten fir alle Altersklassen
schaffen

Daten
- Parkflache: 4.000 m2
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.4 D - GrUnraum

Werte

- Néhe zu EZP Einkaufsstralde
und Bahnhof

- innerortliche Reserveflache

- vorhandene straRenbegleitende
Eingrinung

Defizite

- nicht gestaltete Wiesenflache

- Nutzung als innerértliche Ackerflache
- mangelhafte Raumbildung

EinzelmalRnahmen

|

-Westentaschenpark mit
Aufenthaltsqualitat, Spielplatz,
Sitzmoglichkeiten, Grinflachen,
Treffpunkten fir alle Altersklassen
schaffen

- Anbindung an Innere Passauer StralRe

Park am Vicusweg

Daten
- Parkflache: 8.500 m2
-Wegebau: 500 m2
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3.4 EinzelmalBnahmen

3.4.4 D - GrUnraum
3 L IR Werte
“’ﬂ P “' - Anbindung Siedlungsstrukturen an
" Bahnhof und Einkaufsmaglichkeiten
- stdlich angrenzend an dichtes
Privatgrin

Defizite

- mangelhafte Raumbildung

- angrenzender StralRenraum ohne
nennenswerten Baumbestand

EinzelmalRnahmen

|

-Westentaschenpark mit
Aufenthaltsqualitat, Spielplatz,
Sitzmaoglichkeiten, Grinflachen,
Treffpunkten fir alle Altersklassen
schaffen

Park an der St.-Georgen-Stral3e

Daten
- Parkflache: 4.700 m2
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EinzelmalRnahmen
D - Grinraum

Vorabzug Juli 2021

Park am Rennbahnweg

Werte
- gute Erreichbarkeit
- Ndhe zu Rathaus

Defizite
- Larmbelastung durch BundesstralRe

EinzelmalRnahmen

-Westentaschenpark mit
Aufenthaltsqualitat, Spielplatz,
Sitzmaoglichkeiten, Grinflachen,
Treffpunkten fir alle Altersklassen
schaffen

- Eingrinung zur BundesstralRe

I

- Fuf3-/Radwegverbindung zur
Simbacher Stralke

Daten
- Parkflache: 3.200 m2
-Wegebau: 500 m?2
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.4 D - GrUnraum
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D6
Bundesstralle

Daten

- Baumpflanzungen: 1.500 St
-Wegebau: 16.000 m?

- neue Unterflihrungen: 100 m?

- Sanierung Unterfiihrung: 100 m2

- neue Zufahrten: 200 m?2

- Entsiegelung/Grinflachen: 30.000 m2

Werte

- erhdhte Lage

- wichtige Verbindungstrasse
- zentrumsnah

- Granpuffer

Defizite

- fUr Fuf’- und Radverkehr nicht nutzbar

- Larmbelastung

- Trennwirkung zwischen Nord und Sid

- 2.T. keine Aussicht wegen Schallschutz
und Strauchern

- Grunpuffer unzuganglich

EinzelmalRnahmen

|

- doppelreihige Allee nach Riickstufung
BundesstralRe, Tempo 50

- stellenweiser Ruckschnitt Straucher

- Ergadnzung / Sanierung Ful3- und
Radwege parallel zu B12 (u.a. an
Birgermeister-Krah-Allee)

-Verringerung versiegelter
Straldenquerschnitt

- Anbindung sidlicher Wohngebiete an
Zentrum durch neue Unterfihrung
im Osten und Sanierung Unterflihrung
am Hallenbad

- Anbindung Schule an Zentrum

- Schaffung neuer Zufahrten/Zugange/
Querungen zur Anbindung
Wohngebiete an Zentrum

- Riickbau Schallschutzwande
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3.4 EinzelmalBnahmen

3.4.4 D - Grlnraum
P SRK o AN WLINE) P B S P Werte
. - ‘,* \ s ‘ ¥ J; s A L - - Nahe zu bestehenden Sportflachen
+ ¥ v a . en
- Néhe zu sozialen Einrichtungen
(Seniorenwohnen, Hallenbad)

- Nédhe zu Zentrum

Defizite
- ungenutzte Flache im Kernbereich
- Larmbelastung durch BundesstralRe

EinzelmalRnahmen

D7 - griine Sportflachen/Vereinssportflachen

. Sport und Freizeit - Entwicklung eines attraktiven
stadtebaulichen Raums

- Anpassung/Uberarbeitung geltender
BPlane (Schul- und Sportzentrum,
Indlinger Straf3e 1)

- Parkraumkonzept

- Neugestaltung einer griinen Siedlungs-
stralde mit Anbindung Hallenbad

- Gestaltung und Erhalt als 6ffentliche
Grinflache

- Baumpflanzungen

- Erstellung von Fuf3- und Radwegen

- Aufenthaltsqualitat schaffen

- Anbindung an sudliche Wohngebiete

Daten
- Park- und Sportflache: 24.100 m2
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3.4 EinzelmalBnahmen

3.4.5 E - Machbarkeitsstudien
"8 - X
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E1
An der Berger Stral3e

154 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept | Stadt Pocking

Werte
- Néhe zu dorflichem Kern

Defizite
- Leerstand an Berger Stralke
- Baullicke im Kernbereich

EinzelmalRnahmen

|

- Plangutachten erstellen

- Entwicklung eines attraktiven
stadtebaulichen Raums

- Schaffung neuer Besuchsanldsse durch
Bildungs-/Freizeit-/Kulturangebote

- SchlieRung Baullcke

- Neue Nutzungen / Abriss
Bestandsgebaude

- vielfaltiges Wohnen

- Parkraumkonzept mit Tiefgarage

- Neugestaltung ‘Kirchplatz’

- Platzgestaltung und FuRweg an
Berger Stral3e

- Anbindung OPNV

Daten
- Flache Machbarkeitsstudie: 11.900 m?
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.5 E - Machbarkeitsstudien
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Werte

- Platzaufweitung

- attraktive Gebdudenutzungen
- KiGa in historischem Gebaude

Defizite

- fehlende fuRlaufige Anbindung nach
Norden (Tettenweiser Straflke)

- unlbersichtlicher Parkplatz

- unlbersichtliche Verkehrsfihrung
am Ausbeckplatz!

- funktionale Briiche

E2
Am Stadtplatz EinzelmaRnahmen
T
- Plangutachten erstellen
- Entwicklung eines attraktiven
stadtebaulichen Raums
- Schaffung neuer Besuchsanldsse
durch Bildungs-/Freizeit-/Kultur-
angebote, Gastronomie, Lebens-
mitteleinzelhandel, kombiniert mit
Wohnen in OGs
- Neubau Haus der Begegnung am
Stadtplatz mit Tiefgarage
Daten - SchlieRung Baullcke
- Flaiche Machbarkeitsstudie: 9.250 m? - Aufenthaltsqualitét herstellen
- temporére Erweiterungen der FUZO
- Freihalten Verbindungsachse zwischen
Stadtplatz und Ausbeckplatzl
- Anderung der Verkehrsfihrung am
Ausbeckplatzl und Anbindung OPNV
- Ausbau FuRwegverbindung nach
Norden
- Neuordnung Parkplatz und oberirdische
Kurzzeitparkplatze
- Ergénzung Baumbestand
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.5 E - Machbarkeitsstudien
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nordlich Indlinger Stral3e

Werte

- Lage zwischen FuRgéngerzone und
EZP

- zentrumsnahe Geschéftsstralde

- Drogeriemarkt als Anziehungspunkt
und Frequenzspender

Defizite

- Uberwiegend versiegelt

- Baullicken und wenig Raumbildung

- Geschéftsstralde von FuRgéangerzone
aus nicht sichtbar

EinzelmalRnahmen

|

- Plangutachten erstellen

- Entwicklung eines attraktiven
stadtebaulichen Raums

- Schaffung neuer Besuchsanldsse
durch Einzelhandel, Bildungs-/Gesund-
heitsangebote, Verwaltung, Biros,
kombiniert mit Wohnen in OGs

- BaullickenschlieRung

- Parkraumkonzept mit Tiefgarage

- Fassadenprogramm

- Abriss Garagen, neuer Zugang zur
Passauer Stralse

- Aufwertung Fuldgangerpassagen zur
Passauer Stralse

- Barrierefreiheit herstellen

- Anbindung OPNV

- Solitdrbdume/Platzbdume

- Ankauf Flur-Nr. 1233/28

Daten
- Flache Machbarkeitsstudie: 16.500 m?2
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34 Einzelmal3nahmen
345 E - Machbarkeitsstudien
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Werte

- Nahe zu FulRgangerzone

- zentrumsnaher Einkaufsbereich

- angrenzender Drogeriemarkt und

: _ EDEKA als Anziehungspunkt und
y ‘. r Frequenzspender
:l"y . . Defizite

- Uberwiegend versiegelt

- grofde Baullcken

- mangelhafte Raumbildung
- Leerstand

stidlich Indlinger Stral3e EinzelmaRnahmen

|

- Plangutachten erstellen

- Entwicklung eines attraktiven
stadtebaulichen Raums

- Schaffung neuer Besuchsanldsse
durch Einzelhandel, Bildungsangebote,
Kino, Verwaltung, Biros
kombiniert mit Wohnen in OGs

- besonderes Wohnen

- BaullickenschlieRung

- Fassadenprogramm

- stédtebauliche Einbindung nach
Norden verlangerte Stdeinfahrt

- Neue grine Verbindung zwischen
Indlinger und Wolfinger Stral3e
(v.a. fur Radfahrer)

- Barrierefreiheit herstellen

- Solitarbdume/Platzbaume

- Anbindung OPNV

Daten
- Flache Machbarkeitsstudie: 23.900 m?

Vorabzug Juli 2021 lab landschaftsarchitektur brenner / iq Projektgesellschaft / Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr 157



3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.5 E - Machbarkeitsstudien

le L A

zwischen Indlinger Stral3e
und Kolpingweg

158 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept | Stadt Pocking

Werte

- zentraler Standort mit Potential flr
offentliche Einrichtungen

- Ndhe zu Stadthalle, Blrgerpark
und Kirche

Defizite

- wertvolle innerortliche Baullcke
als Parkplatz genutzt

- Leerstand

EinzelmalRnahmen

I

- Plangutachten erstellen

- Entwicklung eines attraktiven
stadtebaulichen Raums

- Schaffung neuer Besuchsanldsse durch
Einzelhandels-/Dienstleistungsnutzung,
Gesundheitsangebote,
kombiniert mit 6ffentlichen
Einrichtungen und besonderem
Wohnen

- Parkraumkonzept mit Tiefgarage

- Umbau Kolpingweg zur AnliegerstralRe

- Barrierefreiheit herstellen

- Neugestaltung Raiffeisenplatz
(FlurNr. 32/1)

- Neupflanzung Baume

- Ankauf Grundstick dstlich Kaufhaus
und SchlieRung der Baullicke

Daten
- Flache Machbarkeitsstudie: 5.100 m?
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3.4 EinzelmalBnahmen
3.4.5 E - Machbarkeitsstudien

Werte

- zentrale Lage zwischen Rathaus und
Fuldgdngerzone

- Flache mit Potential fur weitere
offentliche Einrichtungen

- Freiflachen mit Entwicklungspotential

Defizite
- fehlende raumliche Struktur
- fehlende Durchgriinung

EinzelmalRnahmen

|

E6 - Plangutachten erstellen

ostlich Simbacher Stral3e - Entwicklung eines attraktiven
stadtebaulichen Raums

- Schaffung neuer Besuchsanldsse durch
Bildungs-/Freizeit-/Kulturangebote und
Gastronomie, kombiniert mit Bliros
und Wohnen in OGs

- besonderes Wohnen

- raumliche Verbindung zwischen
Verwaltung und FuRgédngerzone
herstellen

- FuRBverbindung von Viehhallenweg
nach Westen

- Barrierefreiheit herstellen

Daten
- Flache Machbarkeitsstudie: 19.000 m?
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3.4
3.4.6

Nr.

B 17
B 18
B 19
B 20
B 21

EinzelmalBRnahmen
Kosten und Prioritaten
MaRnahme - Projekt
Bauraum
BahnhofstraRRe - Tettenweiser Strafe
Am Festplatz
Vicusweg
An der St.-Georgen-Stral3e

Am Rennbahnweg

Erlauterung Male Einheitspreis | Kosten

- Bebauungsplan 5.600 m2 10.000 €/ha 5.500 €
- Bebauungsplan 9.000 m? 10.000 €/ha 10.000 €
- Bebauungsplan 4.500 m? 10.000 €/ha 5.000 €
- Bebauungsplan 20.000 m? 10.000 €/ha | 15.000 €
- Bebauungsplan 5.000 m? 10.000 €/ha 5.500 €

Brutto-Gesamtsumme der MaBnahmen B

Eigentumsverhaltnisse (EV)

kein Eigentum der Stadt,
aktuell kein Erwerb maglich

teilweise Eigentum der Stadt,
aktuell kein weiterer Erwerb
maoglich

Eigentum der Stadt
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Gesamt EV |P Forderung

5.000 €
10.000 €
5.000 €
15.000 €
5.000 €

40.000 € S

Prioritat (P)
- kurzfristig, bis ca. 5 Jahre
- mittelfristig, ca. 5 - 10 Jahre

- langfristig, ab ca. 10 Jahre
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Nr. MaRnahme - Projekt Erlauterung Mal3e Einheitspreis | Kosten Gesamt
offentlicher StraBenraum

c10 Bahnhofstralie - neue Unterflihrung pauschal | 100.000 €| 180.000 €
- Baumpflanzungen 45 St 600 €/St| 27000 €
- Strauchpflanzung 900 m? 60 €/m2 | 54.000 m?

CMn Bahnhofstrafée nach Siiden - Belagsflachen 1.200 m2 150 €/m2| 180.000 €| 190.000 €
- Baumpflanzungen 15 St 600 €/St 9.000 €

C 12 | Bahnhofweg -Wegebau 1.200 m? 150 €/m?| 180.000 €| 350.000 €
- Leuchten 15 St 2.000 €/St| 30.000 €
- Platzflache 625 m2 225 €/m2| 140.000 €

C 13 | BahnhofstralRe an der Passauer Strafe - Entsiegelung/Grinflache 600 m2 60 €/m2| 36.000 € 80.000 €
- FuBwegebau 300 m? 150 €/m2| 45.000 €

C 14 | Aumuhlenstralde - Wegebau 2.500 m? 150 €/m2| 375.000 €| 415.000 €
- Leuchten 20 St 2.000 €/St| 40.000 €

C15 | Wilhelm-von-Rottau-Weg -Wegebau 1.800 m? 150 €/m2?| 270.000 € | 310.000 €
- Entsiegelung/Grinflache 200 m2 60 €/m2| 12.000 €
- Leuchten 15 St 2.000 €/St| 30.000 €

Cc16 Berger Stralle - Platzflachen 1.175 m2 225 €/m2| 265.000 €| 695.000 €
- Querungshilfe 50 m2 300 €/m2| 15.000 €
-Wegebau 2.600 m? 150 €/m2 | 390.000 €
- Leuchten 10 St 2.000 €/St| 20.000 €
- Baumpflanzungen 5 St 600 €/St 3.000 €

Cc17 Kirchplatz - Belagsflachen 3.100 m? 300 €/m?| 930.000 €| 950.000 €
- Ausstattung pauschal | 20.000 €

C 18 | sudlich Kirchplatz - Platzflache 1.000 m2 200 €/m2 | 200.000 €| 210.000 €
- Leuchten 5 St 2.000 m?/St | 10.000 €

C19 KlosterstralRe - Simbacher StralRe -Wegebau 4.500 m2 150 €/m2| 675.000 €| 760.000 €
- Querungshilfen 100 m2 300 €/m2| 30.000 €
- Leuchten 25 St 2.000 €/St| 50.000 €
- Baumpflanzungen 10 St 600 €/St 6.000 €

C20 |Tettenweiser StralRe -Wegebau 3.000 m2 150 €/m2| 450.000 €| 500.000 €
- Leuchten 10 St 2.000 €/St | 20.000 €
- Ausstattung pauschal | 15.000 €
- Baumpflanzungen 20 St 600 €/St | 12.000 €
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C21 Passauer Strafde - Schutzstreifen 400 m? 20 €/m? 8.000 € 190.000 €
- Sanierung Gehwegsflachen 1.000 m2 150 €/m2| 150.000 €
- Baumpflanzungen 50 St 600 €/St| 30.000 €

C22 | St-Georgen-Stralie - Entsiegelung/Grinflache 500 m? 60 €/m2| 30.000€| 655.000 €
-\Wegebau 4.000 m? 150 €/m? | 600.000 €
- Baumpflanzungen 40 St 600 €/St|  24.000 €

C23 | Indlinger Strafke -Wegebau 5.500 m? 150 €/m2| 825.000 €| 960.000 €
- Querungshilfen 100 m2 300 €/m2| 30.000 €
- Leuchten 40 St 2.000 €/St| 80.000 €
- Grinflache 100 m? 60 €/m? 6.000 €
- Baumpflanzungen 30 St 600 €/St| 18.000 €

C 24 | Braugasse - Wegebau 500 m? 150 €/m2| 75.000 €| 105.000 €
- Entsiegelung/Grunflache 240 m? 60 €/m2| 15.000 €
- Leuchten 5 St 2.000 €/St| 10.000 €
- Baumpflanzungen 5 St 600 €/St 3.000 €

C25 | Innere Passauer Stral3e - Platzflache 700 m? 200 €/m2| 140.000 €| 510.000 €
-\Wegebau 2.400 m? 125 €/m2 | 300.000 €
- Ergénzung Leuchten 10 St 2.000 €/St | 20.000 €
- Ergénzung Grinflachen 1.000 m? 50 €/m2| 50.000 €

C 26 | Platz Simbacher StralRe / Berger StraRRe - Platzflache 150 m? 225 €/m2| 34.000€| 290.000€
- Querungshilfe 50 m2 300 €/m2| 15.000 €
-Wegebau 1.500 m2 150 €/m2| 225.000 €
- Beleuchtung pauschal 10.000 €
- Baumpflanzungen 5 St 600 €/St 3.000 €

C 27 | Rathausvorplatz - Platzflache 1.800 m? 225 €/m?| 405.000 €| 440.000 €
- Ausstattung/Technik pauschal | 15.000 €
- Beleuchtung pauschal | 20.000 €

C 28 | Simbacher Strafte -Wegebau 4.000 m2 150 €/m2 | 600.000 €| 645.000 €
- Querungshilfe 50 m2 300 €/m2| 15.000 €
- Leuchten 15 St 2.000 €/St| 30.000 €
- Baumpflanzungen 15 St 600 €/St 9.000 €

C29 |Bindergasse -Wegebau 1.000 m? 150 €/m2| 150.000 €| 180.000 €
- Leuchten 15 St 2.000 €/St| 30.000 €
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C30 | Wirdinger StralRe nordlich B12 -Wegebau 800 m? 150 €/m2| 120.000 €| 230.000 €
- neue Unterflhrung pauschal | 100.000 €
- Leuchten 5 St 2.000 €/St| 10.000 €

C31 Rennbahnweg -\Wegebau 1.600 m?2 150 €/m2| 240.000 €| 245.000 €
- Baumpflanzungen 10 St 600 €/St 6.000 €

C32 | Wolfinger Stralke -Wegebau 2.000 m2 150 €/m2| 300.000 €| 405.000 €
- Leuchten 10 St 2.000 €/St| 20.000 €
- flachige Baumpflanzung 1.250 m2 60 €/m2| 75.000 €
- Grinflachen 150 m2 60 €/m? 9.000 €

C 33 | Wolfinger Stralde und Dr.-Heim-StralRe -Wegebau 2.000 m? 150 €/m2| 300.000 €| 380.000 €
- neue Unterflhrung pauschal | 100.000 €
- Sanierung Unterflihrung pauschal | 50.000 €
- Leuchten 15 St 2.000 €/St| 30.000 €
Brutto-Gesamtsumme der MaBnahmen C 9.875.000 € S
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Nr. MaRnahme - Projekt Erlauterung Male Einheitspreis | Kosten Gesamt EV |P Forderung

Grinraum
D1 Park an der BahnhofstralRe - Parkanlage 1.790 m2 100 €/m2| 179.000 €| 180.000 €
D2 Festplatz - Parkanlage 3.750 m? 150 €/m2| 563.000 €| 565.000 €
D3 Park am Vicusweg - Parkanlage 8.500 m2 150 €/m? | 1.275.000 € | 1.350.000 €
- FulR-/ Radweg 500 m? 150 €/m2| 75.000 €
D4 Park an der St.-Georgen-Stral3e - Parkanlage 4.300 m? 100 €/m2| 430.000 €| 430.000 €
D5 Park am Rennbahnweg - Parkanlage 3.200 m? 100 €/m2| 320.000 €| 360.000 €
- Fuk-/ Radweg 320 m2 150 €/m2| 48.000 €
D6 BundesstralRe - doppelr. Allee, Rlckstufung 180 St. 700 €/St| 126.000 €| 515.000 €
- Sanierung FuRR-/ Radwege 1.600 m?2 150 €/m2 | 240.000 €
und neue FulR-/ Radwege
- Sanierung Unterfihrung Bad pauschal | 50.000 €
- neue Unterfihrung im Osten pauschal | 100.000 €
D7 Sport und Freizeit - Park- und Sportflache 24.000 m? 75 €/m2 | 1.800.000 € | 1.800.000 € --
Brutto-Gesamtsumme der MaBnahmen D 5.200.000 € S
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Nr. MaRnahme - Projekt Erlauterung Mal3e Einheitspreis | Kosten Gesamt EV |P Forderung

Machbarkeitsstudien

E1 An der Berger StraRRe - Machbarkeitsstudie 11.900 m? 5.900 €/ha 7000 € 7000 €

E2 Am Stadtplatz - Machbarkeitsstudie 9.250 m?2 5.900 €/ha 5.500 € 5.500 €

ES3 nordlich Indlinger Stral3e - Machbarkeitsstudie 16.500 m?2 5.900 €/ha 9.500 € 9.500 €

E4 stdlich Indlinger StralRe - Machbarkeitsstudie 23.900 m2 5.900 €/ha| 14.000 € 14.000 €

E5 zwischen Indlinger Stral3e und Kolpingweg | - Machbarkeitsstudie 5.100 m2 5.900 €/ha 3.000 € 3.000 €

E6 Ostlich Simbacher StralRe - Machbarkeitsstudie 19.000 m?2 5.900 €/ha 11.000 € 11.000 €
Brutto-Gesamtsumme der MaBnahmen E 50.000 € S
Brutto-Gesamtsumme der MaBnahmen B, C,Dund E 15.165.000 € S
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4 Fachkapitel Mobilitat
4.1 Bestandssituation

Die Stadt Pocking liegt inmitten der Pockinger

Heide, einer weitlaufigen, fruchtbaren Ebene. Zwei
Flisse, Rott und Inn, flieen nahe an Pocking vorbei,
auRerdem wird die Stadt gern als der Mittelpunkt des
Rotttaler Baderdreiecks (Bad Flissing, Bad Birnbach,
Bad Griesbach) bezeichnet. Die Stadt Pocking besteht
aus einem Hauptort und einer ganzen Reihe von Orts-
teilen. Die knapp 17.000 Einwohner konzentrieren sich
hauptsachlich auf den Hauptort Pocking und den Markt
Hartkirchen. Die Nachbargemeinden sind Bad Fussing,
Tettenweis, Rotthalmdinster, Kirchham, Neuhaus am
Inn und Ruhstorf an der Rott.

Uberdrtlich ist Pocking Uber die A3 nach Norden sowie
Uber die aus dieser hervorgehenden Osterreichischen
Autobahn 8 nach Osten an das européische Autobahn-
netz angeschlossen (E56), daneben existieren mit der
BundesstralRe 388 und der BundesstralRe 12 zwei
Verbindungen in Richtung Minchen. In nordéstlicher
Richtung flihren die B12 und die B388 nach Passau.

Passauer Stral3e
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4.2
4.2.1

Verkehrliche Merkmale
Stral3ennetz

Die Stadt Pocking wird zurzeit von der BundesstralRe
B12 durchschnitten, die Anschliisse an das Stadt-
gebiet sind bis auf einen hdhenfrei ausgebildet. Mit
dem Bau der A94 sidlich der Stadt (aktuell im Plan-
feststellungsverfahren) wird ein erheblicher Anteil an
Verkehr verlagert werden, es wird jedoch auch zu
Verdnderungen in der Struktur des Ziel-/ Quellverkehrs
kommen. Ziel der Stadt ist es, nach der Fertigstellung
der Autobahn mit der bisherigen B12 neu umzugehen.
Hierunter fallen Uberlegungen zu weiteren Anschluss-
punkten oder auch zur Umgestaltung der vorhandenen
Anschlisse. Auch die VerknUpfung der sidlich und
nordlich der B12 liegenden Stadtbereiche unterein-
ander soll verbessert werden.

Simbacher Strafse
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Die St2117 durchquert Pocking in Nord-Sid-Richtung
und bildet damit die wichtigste Nord-Std-Verbindung,
fur die es keine addquaten Ausweichmaglichkeiten

gibt. Ebenfalls von Bedeutung ist die Kreisstrale PASE,

die Hartkirchen an Pocking anbindet. Uber die PA58
Richtung Stden ist Pocking mit der Nachbargemeinde
Bad Fussing verbunden. Weitere wichtige innerortliche
Hauptverkehrsstrafden sind die Berger StralRe (PA64)

und die Passauer Strafse sowie die Rotkreuzfeldstralle.

Wichtige Sammelstraféen sind die Hartkirchner Stral3e,
die Sudallee, die Tettenweiser StralRe dstlich der Klos-
terstral3e, der Schmiedweg, die Griesbacher Stral3e,
die Bahnhofstralée, die Indlinger Strafde, die Bajuwa-
renstral3e und die Zeller Stral3e (vgl. Plan 1).

4.2.2 Ruhender Verkehr

Im Untersuchungsgebiet stehen rund 1.600 Parkplatze
zur Verfiigung. Das Stadtzentrum ist von den jewei-
ligen Parkplatzstandorten zu Fufld gut zu erreichen. Die
grofdten Einzelstandorte befinden sich am Stadtplatz,
am Rathaus, an der Stadthalle, am Kolpingweg, am
Kirchplatz und an der Hauptschule. Darlber hinaus
verfligen auch in der Innenstadt zahlreiche Einzel-
handelsbetriebe wie das EZP am Viehhallenweg oder
das Modehaus Ragaller tber groRere Kundenpark-
platze. Entlang der Strafden werden zudem weitere
Stellplatze, je nach zur Verfligung stehendem Platz,
angeboten (Simbacher Stral3e, KlosterstralRe, Tetten-
weiser Stral’e usw.).

Parkplatz Modehaus Raller
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Mittels Parkraumbewirtschaftung sind ca. 650 Stell-
platze gebUhrenpflichtig, ca. 530 Stellplatze gebiih-
refrei und ca. 460 Stellplatze sind als Kunden- oder
Privatparkplatze definiert. Die hochstzulassige
Parkdauer betragt in den begrenzten Gebieten norma-
lerweise zwei Stunden (vgl. Plan 2).

Die Nachfrage ist generell niedriger als das Angebot,
lediglich an wenigen Stellen liegen Vollauslastung oder
gar Uberlastungen vor.

An einigen Stellen ist das Parken mit der rechten Fahr-
zeughélfte auf dem Gehweg gestattet. Fur FuRganger,
Senioren mit Rollator oder Eltern mit Kinderwagen
verbleibt dann nur noch wenig Raum, zumal wenn
Treppenpodeste oder dgl. den Gehweg zusatzlich

verengen.

4.2.3 Rad- und FulRwegenetz

Pocking ist in groRen Teilen fir Radfahrer bestens Das Radfahrnetz wird durch T-30 Zonen bzw. Strafden
geeignet, da sich durch die flachen topographischen erganzt.

Gegebenheiten die Nutzung dieses Verkehrsmit- Far Fulgénger wurden einige Querungshilfen einge-
tels anbietet. Entlang der Uberdrtlichen StralRen richtet, Gberwiegend in Form von Zebrastreifen.

sind teilweise Radwege in die Nachbargemeinden Hier finden sich Beispiele am Real Gber die Passau-
vorhanden, stellenweise weist das Netz jedoch auch erstral3e, vor der Anne-Frank-Schule am Weizauer
noch Licken auf (vgl. Plan 3). Weg, am Kirchplatz bei St. Ulrich, in der KlosterstralRe
Baulich abgetrennte Fuf3-/Radwege durch Begriinung nahe des Kindergartens St. Elisabeth sowie mehrere
an grofderen StraRRen finden sich z.B. an der Tetten- Zebrastreifen an der Stidallee.

weiser Strale, Hartkirchner StralRe sidlich der B12, Am Stadtplatz verfiigt Pocking tber eine kleine

Flssinger Straflde, Blrgermeister-Krah-Allee und der
Wirdinger Strale, aber auch an kleineren Straflsen wie
z.B. an der WacholderstralRe und an Teilen der Fasa-
nenallee. Auch abseits des Kfz-Verkehrs werden Fuf3-
und Radwegeverbindungen angeboten, wie z.B. vom
Hallenbad Richtung Sportplatz bis zum Schlupfinger
See.

Die stark befahrene Bundesstralde B12, welche die
Stadt in zwei Teile zerschneidet ist an vier Stellen
(Fasanenallee, Nikolaus-RagallerWeg, Wolfinger Stralle
und am Hallenbad) fir Radfahrer und FuRRganger
mittels einer eigenen Unterflihrung gefahrlos zu
qgueren. Weitere Querungsmaoglichkeiten der B12 gibt
es auf straldenbegleitenden Radwegen entlang der
Simbacher StraRe und der BlrgermeisterKrah-Allee.
Positiv sind auch eine Reihe von rot markierten Radwe-
gefurten. Beispiele daflr finden sich an der Ausfahrt
der B12 auf die Indlinger Stral3e, an der Ausfahrt des
Parkplatzes am Wilhelm-Diess-Gymnasium, an der
Bahnhofsstral’e und der Griesbacher StraRe. Weitere
Radwegefurten wurden auch an den Grundsttcksaus-
fahrten wie z.B. Huber Automobile GmbH und Shell
Einfahrt/Ausfahrt in der Simbacher Strafde rot markiert.

Fuldgdngerzone, die in erster Linie aus der Unterbre-

chung der inneren Passauer Stralse besteht.
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4.2.4

Die Stadt Pocking ist Uber die Stdostbayernbahn

an die Bahnverbindung Muhldorf-Pocking-Passau
(946) angebunden und wird ungefahr im Stundentakt
bedient, wobei die Regionalbahn aus Muhldorf im
finf Minuten Abstand zu der aus Passau eintrifft. Der
Bahnhof liegt am nérdlichen Stadtrand.

Pocking ist sehr gut an das regionale Busnetz (RBO
Regionalbus Ostbayern, AulRenstelle: VLP —Verkehrs-
gemeinschaft Landkreis Passau) angeschlossen. Der
zentrale Omnibusbahnhof befindet sich am Bahnhof.
Dort verkehren insgesamt 13 Linien.

Bahnhof Pocking
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Fahrtenangebot auf der Stral3e erreicht nur auf
wenigen Strecken wahrend der Hauptverkehrszeiten
einen dichteren Takt als den Stundentakt. Bei manchen
Busverbindungen weisen die Fahrplane hingegen auch
groRere Zeitllicken als eine Stunde auf. Die nachste-
hend aufgelisteten Buslinien verkehren zudem nicht
immer auf der gesamten Streckenlange, manche
Fahrten enden auch schon nach kirzerer Distanz,
wobei es sich meist um Verstarkerfahrten im Schiler
verkehr handelt.
Die folgenden Zahlen beziehen sich auf (Schul-)
Werktage, an Wochenenden ist vor allem das Busan-
gebot deutlich reduziert.
e 31 Fahrtenpaare der Bahn zwischen Pocking und
Passau;
12 Fahrtenpaare der Buslinie (6106) zwischen
Pocking (von Bad Fissing) und Passau unter der
Woche und 9 am Wochenende, davon 6 Fahrten
samstags;
e 7 Fahrtenpaare der Buslinie 7568 zwischen Pocking
und Bad Griesbach;

e 3 Fahrt der Buslinie 6228 von Kéflarn nach Pocking;

6 Fahrten in der Gegenrichtung;

e 1 Fahrt der Buslinie 6133 von Pocking nach
Vilshofen; 2 Fahrten in der Gegenrichtung;

e 31 Fahrten der Buslinie 6212 von Bad Flissing nach
Pocking; 32 Fahrten in der Gegenrichtung;

e 5 Fahrten der Buslinie 7581 von Bad Griesbach
nach Pocking; 8 Fahrten in der Gegenrichtung;

e 10 Fahrten der Buslinie 7577 von Pocking nach

Neuhaus am Inn; 9 Fahrten in der Gegenrichtung;

1 Fahrt der Buslinie 6209 von Bad Birnbach nach

Pocking, 1 Fahrt aus Bad Fiissing und 2 Fahrten
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aus Passau;

12 Fahrten der Buslinie 6206 von Simbach nach
Pocking; 12 Fahrten in der Gegenrichtung;

4 Fahrtenpaare der Buslinie 6185 zwischen Pocking
und Rotthalminster, 3 Fahrten in der Gegenrich-
tung;

6 Fahrtenpaare der Buslinie 7580 zwischen Pocking
Gymnasium und Furstenzell, bzw. Bad Griesbach;

3 Fahrtenpaare der Schnellbuslinie 6107 zwischen
Pocking und Passau, 1 Fahrt in der Gegenrichtung;

Am Wochenende verkehrt in der Nacht von
Samstag auf Sonntag der Nachtexpress Bus in
Richtung Bad Flussingen und héalt zum Ausstieg an
4 Stationen in Pocking.



4.2.5 Lage im Raum und Verkehrsentwicklung seit 1990

In der nachfolgenden Abbildung ist die rdumliche Lage
der Stadt in ihrem Umfeld sowie im Stral3en- und
Wegenetz zu erkennen. Weiterhin sind die Ergeb-
nisse der bayerischen Verkehrsmengenkarten aus den
Jahren 1990, 1995, 2000, 2005, 2010 und 2015 fur
finfzehn ausgewahlte Stellen rund um und in Pocking
abgebildet.

An den Zahlstellen der A3 ist seit 1990 ein kontinuier
licher Zuwachs zu verzeichnen. An einigen Punkten
rund um Pocking (z.B. B388 Hohe Rottau, St2619,
St2117 sidlich von Pocking oder auch die PA64) war
das durchschnittliche Verkehrsaufkommen im Jahr
2015 aber auch geringer als finf Jahre zuvor. Deutliche
Verkehrszuwachse zeigen die aktuellen Zahlergeb-
nisse von 2015 vor allem an der A3 und der B388
Hohe Gerau (um die 2.200 Kfz mehr), sowie auch an
der St2117 nordlich von Pocking, der PAB6 und der
PAB8. Eher gleichbleibend wenn nicht sogar ricklaufig,
stellen sich die Ergebnisse PAG5 nordlich von Pocking
dar.

Die Angaben flr die Zahlstelle 7 sind vermutlich
aufgrund der Baumaf3nahmen fiir 2015 verzerrt.
Derzeit werden fiir diese Zahlstelle aktuelle Zahlen
erhoben.

Eine direkte Vergleichbarkeit der Erhebungen mit dem
bayerischen Verkehrsmengenatlas ist nicht immer
moglich, da die Lage der Zahlstellen selten deckungs-
gleich ist.

Erhebungsjahr

Zahlstellennummer 1990 1995 2000 2005 2010 2015

Werte in Kfz/24 Std.
1 - A3 westl. AS Pocking 18.815 27544 31.144 | 32.644 | 35.205 | 37749
2 - A3 6stl. AS Pocking 7619 13.484 | 18.648 | 21.243 | 23.862 | 29.326
3 -B12 westl. A3 12.379 15.849 | 16.479 | 16.862 | 19.400 | 20.134
4 -B12 westl. Pocking 7019 7669 8.484 7722 8.713 9.462
5 -B388 Hohe Rottau 4528 5.557 6.194 6.323 6.602 5.603
6 -B388 Hohe Gerau 7131 8.584 8.391 8.185 6.320 | 8.593
7 - St2117 nordl. Pocking 949 2.799 3.351 3.205 3.126 6.052
8 -St2117 sudl. Pocking 6.984 7553 8.335 7710 8.252 8.013
9 -St2619 6stl. Ruhstorf 5.165 6.892 6.953 6.795 7204 6.653
10 - PAS6 nordl. B12 0 6.574 6.924 6.836 9.207 9.857
11 - PAB6 westl. Hartkirchen 2.360 2.993 3.002 1.925 2.583 3.607
12 - PA57 nordl. Niederindling 745 888 791 1.452 838 0
13 - PAB8 sudl. Pocking 6.853 7402 7.136 8.257 7263 7.853
14 - PA64 westl. Berg 4.439 5.017 4.807 4.333 3.868 2.189
15 - PAG5 Thalling 1.213 1.323 952 778 1.212 901




1 - A3 westl. AS Pocking

1 - A3 8stl. AS Pocking

3 -B12 westl. A3

4 - B12 westl. Pocking

5 - B388 Hahe Rottau
6 - B388 Hohe Gerau

7 - $t2117 nérdl. Pocking

8 - S$t2117 sudl. Pocking

9 - S$t2619 &stl. Ruhstorf

10 - PA56 nérdl. B12

11 - PA56 westl. Hartkirchen
12 - PA57 nérdl. Niederindling
13 - PA58 sidl. Pocking

14 - PA64 westl. Berg

15 - PA65 Thalling

40,000 U

Verkehrsentwicklung: DTV-Werte 1990-2015
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4.2.6 Vergleichende Betrachtung mit anderen vergleichbaren Stadten in der Region

Pocking hat mit einer Reihe von Stadten und grof3eren
G inden im Landkreis P h Ei Einwohnerprognose Pocking Einwohnerprognose Pocking
emeinden im Landkreis Passau mehrere Eigen- und Umgebung und Umgebung
schaften gemeinsam, es gibt aber auch groRere Unter absolute Steigerungen prozentuale Steigerungen
. . . 17.000 9
schiede. Folgende Stadte und Gemeinden wurden 108%
, 16.000 107%
verglichen:
_ 15.000 106% -
e Bad Griesbach, 14,000
: 105% [ L<
e Hauzenberg, 13.000 /=
. ) %
e \Vilshofen, 12.000 o £
. 103% -
* Bad Fussing, 11.000 ‘{7 » N
. 102%
e Firstenzell, 10.000 ’ / \
. 101% H ‘%_
e Rotthalminster. 9.000 ]
. . . 100%
Der Demographiespiegel des Bayerischen Statisti- 8.000 I+
. ) . 99%
schen Landesamts bietet fur alle Gemeinden und 7.000 ’ AN
. . . 98%
Stadte Uber 5.000 Einwohnern Vorausberechnungen 6.000
. : 5.000 97%
des Bevdlkerungsstands bis zum Jahr 2034. ’
. . . 4.000 96%
Die nebenstehenden Grafiken wurden aus diesen O M DO N O~ ®D oo~ N o O 0 O NGO~ ®D oo~ N e
- 5505980883888 388383883 5550588835838 88338838
Daten zusammengestellt. Auch wenn die absolute SERIIVIRIIIIRIITEIRA SRSELIJCRIIEIIKIRIL&ENRER
Einwohnerzahl zwischen ca. 5.000 (Rotthalmiinster) — POCK.!N.G — B?d Griesbach === Houzenb?rg e \/ilshofen — POCK}N'G — B?d Griesbach === Huuzenb?rg o= Vilshofen
] ) === Bad Fussing Forstenzell === Rotthalminster * === Bad Fissing Firstenzell === Rotthalmunster *
und rund 16.500 (Vilshofen) schwankt, so ist doch
erkennbar, dass mit Bad Flssing, RotthalmUnster und " Daten liegen nur bis 2028 vor S
. . . . Datengrundlage: Demographiespiegel des Bay. Landesamts fur Statistik
FUrstenzell drei Kommunen im Zeitraum von 2016 Einwohnerentwicklung 2016 - 2035

bis 2034 (bzw. 2028) einen spurbaren Zuwachs und
Hauzenberg einen Bevolkerungsriickgang erfahren
werden, wahrend die Ubrigen Kommunen, unter ihnen
Pocking, eher stagnierende bzw. nur leicht steigende,
Einwohnerzahlen aufweisen werden.
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4.3 Stadtebauliche Merkmale

Bei der Beschreibung stadtebaulicher Merkmale in
Pocking fallt als erstes die starke raumliche Trenn-
wirkung durch die BundesstralRe B12 auf. Das grofie
Sondergebiet Einzelhandel (Gewerbegebiet Flissinger
Stral3e) sowie das groRe Wohngebiet beiderseits

der Sldallee einschlieRlich des Schulzentrums mit
Grundschule, Gymnasium und Sportanlagen sowie
zwei kleinere Siedlungen (Schlupfing und Pockinger
Heide) liegen sldlich der BundesstralRe. Auch das
Rottal-Stadion mit weiteren Sporteinrichtungen sowie
dem Freibad befinden sich sidlich der Bundesstral3e.
Zwischen der BundesstralRe und der Bahnlinie sind
das Stadtzentrum, weitere Einzelhandelseinrichtungen
wie die Verbrauchermarkte real und Kaufland sowie
das Einkaufzentrum Pocking (EZP) situiert. Im Osten
ist entlang der BajuwarenstralRe ein groReres \Wohn-
gebiet von Geschosswohnungsbau gekennzeichnet.
Im dufdersten Nordosten der Stadt befindet sich einer
der grofdten Arbeitgeber der Stadt, das Aluminium-
werk Am Rottwerk. Nordlich der Bahnlinie verfligt die
Stadt Gber zwei Gewerbegebiete (Gewerbering und
Gstettener StralRe) sowie ein kleines Wohngebiet und
das Caritaszentrum einschlief3lich des sonderpadago-
gischen Foérderzentrums. Diverse Einzelhandelsein-
richtungen und offentliche Einrichtungen erganzen das
Angebot (vgl. Plan 4).

4.3.1 Ortsteile

Die ehemals selbststandigen Gemeinden Indling,
Hartkirchen und Kiihnham stellen heute Ortsteile der
Stadt Pocking dar. Hartkirchen als grofRter Ortsteil mit
etwas Uber 2000 Einwohner weist einzelne zentrale
Funktionen auf, am Marktplatz befinden sich mehrere
Einzelhandelsgeschafte, Gasthduser und Banken.
Dartber hinaus sind in Hartkirchen eine Arztpraxis
und eine Apotheke vorhanden. Zusétzlich verflgt
Hartkirchen noch Uber einen Kindergarten und eine
Grundschule. Die westlich der Kernstadt gelegenen
Ortsteile bestehen aus mehreren sehr kleinen Weiler
und zahlreichen Einzelgehoften.

4.3.2 Stadtebauliche Planungen

Im Nordosten der Stadt, am Kreuzungspunkt der
Bundesstrallen B12 und B388, liegt der kleine Ortsteil
Konigswiese, auf dessen Gemarkung ein groRerer
Gewerbepark entstehen soll. In der Kernstadt selbst
sind aktuell eher kleinere Abrundungen bestehender
Wohngebiete geplant. Eine gewerbliche Ausdehnung
ist in der Kernstadt nicht mehr beabsichtigt, lediglich
Baullcken sollen noch nérdlich der Bahnlinie sowie an
der Fussinger Strafde und an der Blrgermeister-Schon-
bauer-Strale geschlossen werden. Mittelfristig soll
die B12 durch die Fertigstellung der A94 im Siden der
Stadt ersetzt und damit Pocking entlastet werden.



4.4 Verkehrserhebungen -

Knotenstromzahlungen

Im Rahmen des Verkehrskonzepts fiir Pocking wurden
Knotenstromzahlungen an insgesamt 7 Einmindungen
und Kreuzungen durchgefihrt.

Die Erhebungen im flieRenden Verkehr wurden am 17.
Oktober 2019 durchgefihrt. Als Zahlpersonal kamen
28 Schuler und Schdilerinnen des Wilhelm-Diess-Gym-
nasiums Pocking zum Einsatz. Die Einweisung und
Beaufsichtigung am Erhebungstag erfolgte durch das
Gutachterblro

4.4.1 Zahlstellenplan

Die genaue Lage der einzelnen Zahlstellen ist aus der
nachfolgenden Abbildung ersichtlich. Es wurde ein
reduziertes Erhebungsprogramm an den wichtigsten
innerortlichen Verknlpfungspunkte durchgefihrt und
dadurch die Erhebung aus dem Jahr 2010 aktualisiert.

Zéhlzeiten:

6:30 - 9:30, 11:30 - 13:30, 15:30 - 18:30 Uhr,
am K18:  6:00 - 20:00 Uhr

Erhebungstag: 17.10 2019

Knotenstromzéhlungen K1 - K32

Zahlstellenplan



4.4.2 Methodik

Es wurde flr 8 Stunden in drei Zeitintervallen (frih,
mittags, abends) gezahlt. Am Knotenpunkt K18
Simbacher StralRe/Anton-Springer-Stralke wurde 14
Stunden (6:00 — 20:00 Uhr) durchgezahlt. An allen
Punkten wurden samtliche Verkehrsstrome diffe-
renziert nach Fahrzeugarten im Viertelstundentakt
gesondert erfasst.

Vorweg muss erwahnt werden, dass die Tettenweiser
Strafde im Bereich der Zahlstelle K4 teilweise gesperrt
war. Es wurden aber keine grofen Auswirkungen

auf das Ergebnis erwartet, so dass die Zahlung nicht
wiederholt wurde.

Vorabzug Juli 2021

4.4.3 Tagespegel

Die nachfolgenden Abbildungen enthalten die Pegeld-
arstellungen fur die Zahlstelle an der Rathauskreuzung
(K18), wobei nach Fahrtrichtung, Fahrzeugart und Zeite-
inheit (jeweils volle Stunde) unterschieden wird.

So wurden auf der Hauptachse in der Simbacher
Stralde Sid insgesamt in 14 Stunden 12.112 Kfz
gezahlt, in der Simbacher Straflse Nord 12.122 Kfz. In
der Wolfinger StralRe wurden 4.346 Kfz ermittelt, die
Belastung der Anton-Springer-Stral3e betrug nur 1.762
Kfz.

Auffallig ist die gleichmalige Verteilung der Verkehrsbe-
lastung Uber den Tag, es liegen keine deutlich ausge-
pragten Morgen- und Abendspitzen vor. Der Verkehr
nimmt Uber Mittag kaum ab, was auf viel Einkaufs-
verkehr schlief3en lasst. Nachmittags ist eine leichte
Belastungszunahme zu verzeichnen.
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4.4.4 Spitzenstunden

Fir das Pockinger StraRennetz wurde eine weitge-
hend abstrakte Darstellung gewahlt, um die Abstande
zwischen den einzelnen Knoten so zu strecken, dass
die Belastungs-zahlen in der Regel noch lesbar bleiben.

Die nachfolgenden Abbildungen enthalten die Knoten-
strome fUr die Morgenspitzenstunde (7:15 Uhr bis
8:15 Uhr) und die Knotenstrombelastungen fir die
Abendspitzenstunde (16:00 Uhr bis 17:00 Uhr). Die
am starksten belastete Verkehrsachse ist erwartungs-
gemal die B12. Die innerstadtische Verkehrsver
bindung mit dem hochsten Verkehrsaufkommen ist
der StraRenzug Fissinger StraRRe, Simbacherstral3e,
KlosterstralRe und Tettenweiser StralRe. Der Verkehr
nimmt hier Uber den Tag stetig zu und findet seinen

Hohepunkt in der Abendspitze von 17:00 bis 18:00 Uhr.

Beispielsweise wurden in der Simbacherstral3e an der
Rathauskreuzung in Richtung Norden in der Morgen-
spitzenstunde 372 Kfz und in der Abendspitzenstunde
524 Kfz ermittelt. Wahrend des ganzen Tages ist die
Belastung in Richtung Norden héher als in Richtung
Stden. Ausgenommen am K21 (Kreisel Bad Flssinger
Strafde Ost), hier ist die Belastung in der Morgenspitze
in Richtung Bad Fussing deutlich héher als in der
anderen Richtung. Der groRte Teil des Verkehrs am K21
in der Morgenspitzenstunde kommt aus der Wirdinger
Stral3e.
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Strafde Ost ab, 287 Kfz fahren
geradeaus weiter in die Kloster
strale.



Die Belastung der Flssinger Strafse am K21 ist in der
Abendspitzenstunde um ein vielfaches héher als in der
Morgenspitzenstunde (216 Kfz/Morgenspitzenstunde,
767 Kfz/Abendspitzenstunde). Neu dazugekommen ist —
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445 Streckenwerte 24 Stunden

Nachdem an 7 erhobenen Knoten Uber jeweils acht
Stunden der Verkehr erfasst wurde und an einem
Knoten Uber 14 Stunden, kann auch der 24-stiindige
Tagesverkehr ermittelt werden. Dieser ist in der —
nebenstehenden Abbildung dargestellt, wobei ein Soluhoiofe
Rundungsmodus gewahlt wurde. Mit 18.000 Kfz/24 7
Std. sind die B12 stlich des neuen Anschlussknotens 2
zur BurgermeisterKrah-Allee und der Stralenabschnitt
SimbacherstralRe (St2117) nordlich des Knotenpunktes

21 (Kreisel Flissinger Strale Ost) mit 17.900 Kfz/24 2
Std., die am starksten belasteten. Die Abbildung 3
zeigt deutlich die Konzentration des Verkehrs auf die o CllrSiofe 17
Flussinger Straflde, Simbacherstrafe, Klosterstralse und
Tettenweiser Strafl’e. Neue innerstadtische Bedeutung —
hat die BurgermeisterKrah-Allee gewonnen (4.150 '
Kfz/24 Std.).
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Schwerverkehrsanteile:

Aus softwaretechnischen Griinden ist eine Beschrif-
tung mit Dezimalstellen oder Prozentzeichen nicht
maoglich. Um Rundungen auf ganze Prozentwerte zu —
vermeiden wurde die Darstellung von Promillewerten
gewahlt. Die héchsten Schwerverkehrsanteile wurden T— g
an der B12 (16%) sowie an der Ostlichsten Auffahrt 2
zur B12 (7%) ermittelt. Hohe Schwerverkehrsanteile
finden sich auch noch in der Passauer Strafse (6%) und
in der Hartkirchner Stral3e (5%). Im Ubrigen Straf3en-
netz liegt der Schwerverkehrsanteil unter 5%. Das ist 3

vor allem in der sonst so stark belasteten Flssinger, (g ZellerStobe 17
Simbacher und KlosterstraRe (ca. 3%) interessant.
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Lieferwagenanteile:

Neben der B12 mit einem Lieferwagenanteil von 6% jw“ p—— o
ist noch die Passauer Strafde (8%), die Hartkirchner ! 5
StraRe (7%) und die Tettenweiser Stralke (6%) zu — > [ -
erwahnen. S g
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Radverkehr:

——

Ahnlich wie beim Kfz-Verkehr ist ein hohes Radfahrer-
aufkommen in der Simbacher Strafde (180 Radfahrer/24
Std.) und in der Wolfinger Straf3e (285 Radfahrer/

Bahnhofstrafie

Griesbacher Strafle

24 Std.) festzustellen. Das hochste Radfahrerauf-
kommen wurde aber in der Hartkirchner Straf3e (5630
Radfahrer/24 Std.) in Hohe Indlinger Stral3e erhoben
und ist zu grofRen Teilen auf den Schulerverkehr zurlck-
zuflhren. Weiterhin gibt es auch in der Bajuwaren 2
Strafde und in der Indlinger Stral3e ein erhdhtes

Radfahraufkommen.
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4.4.6 Vergleich Verkehrszahlungen

Infolge des neuen Anschlusses an die B12 und der
Verbindung der Wolfinger StraRe mit der Slidallee
durch die Burgermeister-Krah-Allee, ergaben sich
etliche Verlagerungen. Vor allem am K18 (Simbacher
Strafde, Wolfinger Strafde) und am K21 (Simbacher
Strafde, Wiirdinger Stral3e) konnten etliche Kfz-Fahrten
verlagert werden.

2010 - 2019

2010 2019 Veréind. Bemerkung
K4 | Tettenweiser Str. &stl. Klosterstr. 7.350 2.450 -4.900 | baustellenbedingte Sperrung, daher Rickgang
K4 | Tettenweiser Str. westl. Klosterstr. 8.200 8.175 -25 | Stagnation
K4 | KlosterstraBBe 11.000 9.175 -1.825 | Ruckgang durch Baustelle Tettenweiser Strafle
K18 | Anton-Springer-Str. 1.800 1.900 100 | Stagnation
K18 | Simbacher Str.nérdl. Rathaus 13.350 | 13.250 -100 | Stagnation
K18 | Wolfinger Strafle 5.300 4.800 -500 | Verlagerung infolge Bgm.-Krah-Allee
K18 | Simbacher Str. stdl. Rathaus 15.150 | 13.100 -2.050 | Verlagerung infolge Bgm.-Krah-Allee
K21 Simbacher Str. (B12 Unterf.) 18.350 | 17.900 -450 | Verlagerung infolge Bgm.-Krah-Allee
K21 Wordinger Str. 9.100 7.100 -2.000 | Verlagerung infolge Bgm.-Krah-Allee
K21 Fussinger Str. 16.000 | 16.575 575 | normaler Zuwachs
K21 B12 Anschluss 5.350 5.400 50 | Stgnation
K10 | Indlinger StraBe 4.900 5.300 400 | normaler Zuwachs
K10 | BajuwarenstraBBe 3.000 3.150 150 | normaler Zuwachs
K10 | Hartkirchner Strafle Nord 4.350 4.775 425 | normaler Zuwachs
K15 | Passauer Strafle Ost 4.300 4.975 675 | normaler Zuwachs
K15 | Passauer StraBe West 6.450 7.400 950 | normaler Zuwachs
K15 | B12 Anschluss 3.750 4.025 275 | normaler Zuwachs
K31 | Wolfinger Strale West 5.300 4.800 -500 | Verlagerung infolge Bgm.-Krah-Allee
K31 | Viehhallenstrae 0 5.825 5.825 | 2010 nicht erhoben
K31 | Wolfinger Str. Ost 0 1.000 1.000 | 2010 nicht erhoben
K31 Bgm.-Krah-Allee 0 4.150 4.150 2010 nicht erhoben
K32 | B12 West 13.775 17.650 3.875 | Zuwachs auch infolge neuem Stdanschluss
K32 | B12 Ost 13.775 | 18.000 4.225 | Zuwachs auch infolge neuem Sidanschluss
K32 | Anschluss Bgm.-Krah-Allee. 0 1.875 1.875 | 2010 nicht erhoben

Zahlen in Kfz/24 Std, werktags
Verkehrszahlungen 2010 - 2019




4.5 Verkehrsprognose

Fir eine Prognose, wie sich das Verkehrsgeschehen
in Pocking in ca. 15 Jahren entwickeln und abspielen
wird, werden verschiedene Annahmen getroffen
werden mussen. Dennoch kann damit nur ausgesagt
werden, dass sich die Verkehrsentwicklung in einer
gewissen Bandbreite um diese Werte bewegen wird.
Fir die einzelnen Verkehrsarten wurden unterschied-
liche jahrliche Prognosezuwachse berlcksichtigt. Fur
den Binnenverkehr wird davon ausgegangen, dass
ein Zuwachs von maximal 0,6 % pro Jahr stattfinden
wird. Fir den Ziel- und Quellverkehr wird ein Wert von
0,8 %, fur den Durchgangsverkehr ein Wert von bis

1 % pro Jahr angesetzt. Diese Annahmen dienen als
Grundlage fir die Berechnung von Planfallen.

Im Zuge der Corona-Pandemie sind Prognosen noch
schwieriger aufzustellen, da viele Entwicklungen
abseits des Verkehrssektors, jedoch mit Auswirkungen
auf diesen derzeit kaum abschéatzbar sind. Hierzu
zahlen Themen wie die weitere Ausdehnung des
online-Handel, home-office, Reisebeschrankungen
USW.

Der demographische Faktor wird sich verkehrlich
auch noch 2035 auswirken. Bis dahin wird vor allem
die Mobilitat der alteren Generation noch zunehmen,
wenn auch Frauen tber 65 zu nahezu 100% zu den
FUhrerscheinbesitzern zahlen. Erst dann wird der
sinkende Anteil der Bevdlkerungsgruppen unter 65
sowie das steigende Durchschnittsalter (von 43,6

auf 48,5 Jahre) sich auch im Verkehrsaufkommen
bemerkbar machen. Bis zum Jahr 2034 ist sogar von
einem Bevolkerungsanstieg um rund 2,3% auszu-
gehen (Datenquelle: Stat. Landesamt Bayern, Demo-
graphiespiegel Stadt Pocking). Eine Ursache dafiir mag

auch in einer zurzeit zu beobachtenden Tendenz zur
Reurbanisierung liegen, wonach auch im landlichen
Raum wieder verstarkt von den kleinen Gemeinden
zurlick in die Mittelzentren gezogen wird. Grliinde daflr
sind vor allem die bessere Ausstattung mit Infrastruk-
tureinrichtungen und die leichtere Verzichtsmaglichkeit
auf einen Zweitwagen flr viele Haushalte.



451 Ist-Fall 2019

Die nebenstehende Abbildung enthalt die Verkehrsum-
legung anhand der Ergebnisse aus den Befragungen
zum flieRenden Verkehr und aus der Haushaltsbe-
fragung (jeweils 2010). Differenzen zwischen der
Abbildung ,, Streckenbelastungen Kfz/24 Stunden”
(vgl. 4.4.5), die anhand der Zahlungen erstellt wurde,
und dieser Abbildung sind auf Rundungsfehler sowie
auf Ungenauigkeiten bei der Abschatzung des Binnen-
verkehrs von Auswartigen, der nicht erfasst werden
konnte, zurlckzufiihren. Diese Darstellung ist daher
mit gewissen Unsicherheiten behaftet.

Verkehrsumlegung Ist-Fall 2019
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Grundlage: Verkehrserhebungen vom

28.9.2010 und vom 17.10.2019



45.2 Prognose-Nullfall 2035

Unter Berucksichtigung der oben genannten
Annahmen, zeigt die nebenstehende Abbildung die
Entwicklung der Verkehrsbelastung fir den Progno-
se-Nullfall 2035, wenn bis dahin keinerlei Mafinahmen
zum Stralennetz ergriffen und realisiert wirden. Die
A94 wurde hierbei nicht berlcksichtigt. Alle weiteren
Planfalle beziehen sich ebenso auf das Jahr 2035 wie
die Fertigstellung der A94 bis 2025 angenommen

wurde.

Prognose-Nullfall 2035

Fossinge, StraBe
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Prognose-Nullfall bedeutet die
Fortschreibung des heute
bestehenden Straflennetzes
ohne iegliche Erginzungen Grundlage: Verkehrserhebungen vom
mit dem erwarteten Verkehrs-

) 28.9.2010 und vom 17.10.2019
zuwachs bis zum Jahr 2035.



4.6.1 Zielsetzungen

Die Handlungsfelder im Bereich der Verkehrsent-
wicklung definieren die wesentlichen Bereiche, in
denen die Stadt Pocking aktiv werden mdchte, um
die Aufgaben im Bereich der kiinftigen Mobilitat zu
|6sen. Den einzelnen Handlungsfeldern werden Ziele
zugeordnet und diese Ziele im nachsten Schritt mit
konkreten Projekten hinterlegt. Eine Priorisierung der
Projekte hinsichtlich ihrer Dringlichkeit und Durchfihr
barkeit rundet das Bild der fUr die ndchsten 15 bis 20
Jahre anstehenden Aufgaben im Bereich der Verkehr-
sentwicklung ab.

Handlungsfeld Flieldender Verkehr

e Ortsdurchfahrt entlasten: Mafinahmen zur Reduzie-
rung der hohen Verkehrsbelastungen in der Orts-
durchfahrt

e \erkehrslenkung: Steuerung des Durchgangs-,
Quell- und Zielvekehrs auf existierende bzw.
geplante Umfahrungsstrafien

e \Verkehrsreduzierung: Mafinahmen zur Reduzie-
rung des Verkehrsaufkommens im Kfz Bereich,
Anderung des modal split

e \erkehrsberuhigung: MalRnahmen zur Reduzierung
der Fahrgeschwindigkeiten im Bereich der Stadt-
mitte so-wie in den Wohngebieten

e Entlastung vom Schwerverkehr: MaRnahmen zur
Reduzierung des besonders belastenden Schwer
verkehrs im Bereich der Ortsdurchfahrt

Handlungsfeld Ruhender Verkehr

Neuordnung der Parkraumbewirtschaftung: Staf-
felung der Parkgebihren zur Reduzierung des
Verkehrsaufkommens in der Stadtmitte
Anwohnerparken: Aktive Bereitstellung von Stell-
platzen fur Kunden und Besucher, Reservierung
von Stellplatzen fir Anwohner
Auffangparkplatze: Verdichtung des Angebots an
Auffangparkplatzen fur Einpendler



Handlungsfeld FulR3ganger und Radver
kehr

e SchliefSung von Licken im Wegenetz: Herstellung
eines durchgangigen Wegenetzes fir FulRganger
und Radfahrer ohne Beeintrachtigung durch den
Kfz Verkehr; Kurze Wege flr FuRganger und
Radfahrer, kein Zwang zu Umwegen

¢ Beseitigung von Konflikt und Gefahrenstellen:
Querungshilfen und Entscharfungsmalinahmen an
verkehrlich hoch belasteten Schnitt-punkten von
Kfz-, Rad- und Ful3gangerverkehr

e Infrastruktur fir Radfahrer: Erweiterung von Lade-
und Abstellmdglichkeiten, Informationsangeboten,
Wartungsmaoglichkeiten etc.

e Mobilitat fur alle: Aufbau eines Verleihsystems
fir e-bikes und Lastenfahrradern; Sicherung der
Mobilitat fur alle Pockinger, Einbeziehung der
Belange alterer Menschen, von Kindern und
Menschen mit Mobilitdtseinschrankungen

Handlungsfeld Offentlicher Nahverkehr

e Optimierung des Fahrtenangebotes: Verdichtung
des Taktsystems und Optimierung des Linien-
netzes im OPNV, Einbeziehung der Ortsteile

e Entwicklung neuer Angebote im OPNV: Rufbus,
Anruf-Sammel-Taxi, Blrgerbus, Mitfahrbanke,
Mitfahrzentrale

Kommunikation

Bei der Umsetzung des Verkehrsentwicklungs-

plans muss der Weg des kontinuierlichen Dialogs
gegangen werden. Dieser Dialog muss mit der Politik,
Verkehrsbetrieben, Verbanden und Blrgerinnen und
Bilrgern gefihrt werden.



4.6.2 FlielRender Verkehr

(vgl. Plan 5.1)

Nachdem die Fertigstellung der A94 mittlerweile mit
einem deutlich konkreteren Zeitraum verknUpft ist,
sollte die Verkehrswirksamkeit der Westumfahrung
nochmals unter Einbeziehung der Verkehrsfreigabe der
A94 berechnet werden.

Eine Reihe der Malinahmen, die im Verkehrsentwick-
lungsplan von 2010/11 vorgeschlagen worden waren
wurden bereits umgesetzt oder stehen demnéachst

an. Weitere MalRnahmen wurden nun im Rahmen des
ISEK entwickelt im Folgenden vorgestellt werden.

MafRnahme 1.1a:

Westumfahrung:

Diese Westumfahrung wurde bereits im VEP 2010/11
untersucht. Damals ergab sich eine relativ hohe
Verkehrs Wirksamkeit fiir diese Strecke. Allerdings
wurde damals noch keine fertiggestellte A94 berlck-
sichtigt. Aus heutiger Sicht (2020) muss bis zum Jahr
2025 mit einer Fertigstellung der A94 im Bereich
Pocking Bad Flssing gerechnet werden. Mit der
Entlastung der B12 durch die A94 wird es auch zu
weiteren Verlagerungen im Verkehrsgeschehen rund
um Pocking kommen. Verkehr zwischen Ruhstorf
und den westlich von Pocking gelegenen Kommunen
durften weitgehend Uber die kiinftige A94 abgedeckt
werden. 2010/11 wurde allerdings noch davon ausge-
gangen, dass diese Verkehrsbeziehungen von einer

Westtangente erheblich profitieren konnten. Die Route

von Ruhstorf Gber die B388 und die Westtangente
zur B12 war damals als die naheliegendste beurteilt
worden. Die Verkehrsumlegung flr die Westtangente
kommt dennoch im vorliegenden Konzept zu einem
ahnlichen Ergebnis. Dies liegt daran, dass diesmal

auch der heute schon vorhandene Abkulrzungsverkehr
von der B12 West zur B388 Uber die Kreisstralse PAGS

(Schonburg) bericksichtigt wurde. Dieser lasst sich
relativ leicht auf die neue Westtangente verlagern.

Diese Verkehrsstrome wurden weder 2010 noch 2019

im Auftrag der Stadt Pocking erfasst, sind jedoch im
Verkehrsgutachten von Professor Kurzak aus dem
Jahr 2018 enthalten. Addiert man diese Verkehrsbe-
ziehungen zu denen in der Verkehrsumlegung hinzu
so ergibt sich eine weitreichende Deckungsgleichheit
zwischen den Ergebnissen von Professor Kurzak und

der Planungsgesellschaft Stadt Land Verkehr. Die
Kenntnis dieses Sachverhalts ist wichtig zu wissen
bei der Beurteilung der nur auf den ersten Blick
unterschiedlichen Ergebnisse aus den verschiedenen
Gutachten.

Untersuchte Planfélle:

Im Einzelnen wurden die folgenden Planfélle aus dem

Jahr 2010 nochmals ndher untersucht:

e Planfall 1: Westtangente zwischen der St2117
(Tettenweiser StrafRe) und der B12;

Planfall 2a: Westtangente zwischen der B12 und der
PAB8 (Flssinger StralRe);

Planfall 1 (Abb. 13) Im Planfall 1 wird die Fertig-
stellung der A94 im Raum Pocking angenommen.
Dadurch kann ein groRer Teil des B12-Verkehrs
verlagert werden.
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Planfall 1:
Im Planfall 1 wird die Fertigstellung der A94 im Raum

Pocking angenommen. Dadurch kann ein grof3er Teil
des B12-Verkehrs verlagert werden.
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Grundlage: Verkehrserhebungen vom
28.9.2010 und vom 17.10.2019

Verkehrsumlegung Planfall 1 mit A94, 2035



Planfall 2a:
Der Planfall 1 wurde erweitert um die Westtangente

zwischen der PAb8 im Sliden und der St2117 im
Norden B12. Erwartungsgemal’ findet hauptsachlich
eine Verlagerung des Verkehrs der Flssinger Straf3e auf
diesen neuen Netzabschnitt statt. Die Verkehrsbelas-

tung in der Ortsmitte geht splrbar zuriick.

Fossinger Sirag,

Verkehrsumlegung Planfall 2a mit A 94 und Westtangente, 2035

Grundlage: Verkehrserhebungen vom
28.9.2010 und vom 17.10.2019



Bewertung:

Die nebenstehende Tabelle zeigt flr ausgewahlte
Straldenabschnitte die Belastungen der untersuchten
Planfalle sowie den Nullfall 2035.

Ohne die A94 wiirde die Verkehrssituation in Pocking
im Jahre 2035 (Nullfall) sich erheblich verschlechtern.
Die Passauer Stral3e wirde Belastungen von teilweise
Uber 10.000 Fahrzeugen aufweisen, auch die Flssinger
Strafde westlich des Kreisels mit der Birgermeis-
terSchonbauer-Strafse wirde diesen Wert erzielen. Die
Simbacher StraRe und im weiteren Verlauf die Kloster
stralde wirden ebenfalls Belastungen von deutlich Gber
12.000, zum Teil sogar Uber 13.000 Fahrzeuge am Tag
aufweisen. Die B12 wirde am westlichen Ortsrand
von Pocking bereits bei 17.500 bis 18.000 Fahrzeugen
liegen, im mittleren Abschnitt zwischen dem Anschluss
Simbacher StraRe und dem Anschluss an die Hart-
kirchner Strafse wirde die Belastung auf rund 21.000
steigen und &stlich des Anschlusses mit der Hart-
kirchner Stral3e waren sogar Werte von Uber 21.000 zu
erwarten. Ostlich des Anschlusses mit der Passauer
StralRe sind Belastungen von fast 28.000 Fahrzeugen
realistisch.

Ublicherweise werden bei Belastungen auf Staats-
oder BundesstraRen ab 17.000 Kfz/24 Std. Uberle-
gungen angestellt zur Vierspurigkeit oder zu Entlas-
tungsstralRen. Diesen Punkt hatte Pocking schon lange
hinter sich.

Im Planfall 1, bei dem die A94 als fertiggestellt voraus-
gesetzt wird, kdme es zu teilweise drastischen Redu-
zierungen in den Verkehrsbelastungen. Diese beziehen
sich jedoch hauptséachlich auf die B12, die bereits
heute dem Uberortlichen Durchgangs- und Fernverkehr

STRASSENABSCHNITT Ist-Fall 2019 PF 02035 PF 12035 PF 2a 2035
Tettenweiser Straf3e Nord n.e. 10.425 6.075 6.400
Tettenweiser Straf3e Ost 2450 10.050 9.300 8.775
Passauer Stral3e, Stadtplatz n.e. 1.150 1.225 1.175
Passauer Strale, real n.e. 11.075 11.425 11.400
Klosterstral3e, Kirche 13.250 13.600 8.450 7.450
Simbacher Stral3e, Pflieger 13.100 13.450 8.350 8.475
Simbacher Stra3e, Opel Huber n.e. 7.725 5.300 5.550
Flssinger Stral3e, zw. den Kreiseln 16.575 14.450 17.450 15.025
Wiirdinger Stral3e 7.100 6.300 5.350 5.550
Stidallee West n.e. 5.000 3.600 5.300
Stidallee Ost n.e. 3.450 4.050 3.650
Berger Stral3e n.e. 2475 1.675 2.500
Indlinger Stral3e 5.300 5.325 5.750 6.225
Hartkirchner Stral3e, B12-Briicke 8.650 9.050 9.600 9.725
Verbindung Stidallee/Viehhallenweg 4.150 4.450 6.050 6.175
B12 Mitte 18.000 20.800 6.900 8.800
Westtangente Nord -— - 5.000
Westtangente Mitte -— - -— 3.075
Westtangente Siid --- - - 4175
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dient. Die Passauer Strafse wiirde nur unwesentlich
entlastet, da es sich hierbei in erster Linie um Ziel- und
Quellverkehr von aufderhalb vor allem mit dem Stadt-
zentrum von Pocking handelt. Auch die Simbacher
Strafde wirde noch weitgehend Belastungen von
10.000 Fahrzeugen verkraften mussen. Die Flssinger
StralRe in westlicher Hohe der Einkaufsmarkte wirde
merklich von 10.000 auf 6.000 Fahrzeuge in 24
Stunden zurtickgehen.

Gegenlber den Berechnungen zum Verkehrsentwick-
lungsplan 2010/11, zu dessen Erstellungszeitpunkt die
Fertigstellung der A94 noch nicht abgeschatzt werden
konnte und deshalb in den Umlegungsberechnungen
nicht enthalten war, kommt es nur zu geringen Veran-
derungen bei der Bewertung der Verkehrswirksamkeit
einer Westtangente bzw. Westumfahrung. Gab es vor
10 Jahren noch geschatzte Belastungen einer West-
tangente von zum Teil Gber 5.000 Fahrzeugen in 24
Stunden, so reduziert sich dieser Wert um wenige
hundert Fahrzeuge, was auf die A94 zurlckzufihren
ist.

Dies kann folgendermalsen begriindet werden:
Verkehr auf der B12 mit Ziel Bad Flssing fahrt

derzeit haufig in Pocking von der B12 ab und an den
Einkaufsmaérkten vorbei in Richtung Bad Flssing.
Diese Verkehrsstrome wirden klnftig von Westen
auf der A94 ankommen und zwischen Pocking und
Bad FUssing die Autobahn verlassen, somit Pocking
Uberhaupt nicht mehr berihren. Wirde die Westtan-
gente nur nordlich der B12 in Richtung Staatsstralse
2113 gebaut, so ergeben sich ebenfalls deutliche
Reduzierungen gegenlber den Berechnungen im
Jahre 2010/11. Dies kann damit begriindet werden,

dass Verkehrsbeziehungen aus den Einzugsbereichen
noérdlich von Pocking mit Ziel B12 West in den alten
Berechnungen von der Westtangente profitiert hatten,
klnftig aber mit einer fertiggestellten A94 gleich dstlich
von Pocking auf die A94 zusteuern und den deutlich
schnelleren Weg zur Autobahn nehmen werden.
Einige StraRenabschnitte in Pocking werden durch die
A94 wie auch durch diverse Varianten der Westtan-
gente kaum entlastet. Daher handelt es sich um die
Ostliche Tettenweiser Strale, die Passauer Stralie,

die Indlinger Straf’e und die Hartkirchner Stralde im
Bereich der B12 Brlcke. Dies liegt darin, dass diese
StralRen in erster Linie vom Binnenverkehr und Ziel-/
Quellverkehr belastet sind. Auch die Flssinger Stralde
im Bereich der Einkaufsmarkte wird nur mit einer bis
zur PABS8 verlangerten Westtangente eine nennens-
werte Entlastung erfahren. Die Simbacher Strafée und
die Klosterstrale werden zwar eine messbare Entlas-
tung erfahren, da sie von Belastungen im Nullfall in
Hohe von deutlich Gber 13.000 Fahrzeugen auf 8.000
bis 9.000 zurlckgehen werden. Dies ist allerdings
immer noch eine relativ hohe GroRenordnung, bei der
ein verkehrsberuhigter Geschaftsbereich nicht einfach
umzusetzen sein wird.

MaRnahme1l.1b:
Weitere Anschlusspunkte bzw. Umgestaltung vorhan-
dener Anschlusspunkte, z. B. Fasanenallee/B12

Mafinahme 1.1c:
Rickbau als griines Rickgrat, Begrinung, Umbau zur
Allee

Malinahme 1.1d:
VerknUpfung der Stadtbereiche nordlich und stdlich
der B12

Malinahme 1.2a:
Starkere Vernetzung aller Verkehrsmittel

MaRnahme 1.2b:
Bessere Anbindung Pocking Siid an die Innenstadt,
bereits realisiert

Mafinahme 1.2c:

Nord-Std-Anbindung, z. B. Ausbau des neuen
Anschlusses Mitte zu einem Vollanschluss nach Fertig-
stellung der A94

MafRnahme 1.2d:
Ausbau A94, vsl. bis 2025

Malinahme 1.2e:
Nutzung vorhandener Verkehrsflachen

Malinahme 1.2f:
Straldensanierung, vor allem dort, wo Radfahrer auf der



Fahrbahn unterwegs sind

Mafnahme 1.3:
Verkehrsberuhigung Innenstadt, Temporeduzierung,
Umgestaltung

Mafinahme 1.3b
Verkehrsberuhigung Pocking Sud (Gewerbegebiet)

Mafnahme 1.3c:
Verkehrsberuhigung Klosterstral3e, z. B. durch Fahr
bahnverengungen nach Bau der Westumfahrung

Mafinahme 1.3d:
Verkehrsberuhigung Simbacher Strafde, z. B. durch
weitere Querungshilfen

Mafinahme 1.3e:
Verkehrsberuhigung Fissinger StraRe, z. B. durch
weitere Querungshilfen

Mafinahme 1.3f:
Kreisverkehr Flssinger Stral3e, bereits realisiert

MafRnahme 1.3g:
Kreisverkehr Simbacher Strafe, bereits realisiert

Maogliche Malinahme innere Passauer Stral3e:
Eine Aufhebung der Einbahnregelung sowie der
Durchfahrtssperre am Stadtplatz im Bereich der

inneren Passauer Strafse wurde nicht weiter detailliert

untersucht, da die offensichtlichen Nachteile zu stark

Uberwiegen. Diese lassen sich wie folgt beschreiben:

Zunahme des Abktrzungsverkehrs,

Erhdhung des Parksuchverkehrs,

Zunahme des ,,Promenierverkehrs’

ggf. Entfall von Stellplatzen um Begegnungsverkehr
zu ermoglichen,

Verringerung der Aufenthaltsqualitat,

keine echte Entlastung der St.-Georgen-Strafie.

Neben den verkehrlichen Nachteilen muss auch darauf
verwiesen werden, dass die Aufenthaltsqualitat
dadurch keinesfalls gesteigert werden kann und auch
eine Verbesserung der Situation des Einzelhandels
nicht von der Verkehrsregelung abhangt.



46.3 Ruhender Verkehr
(vgl. Plan 5.1)

Der ruhende Verkehr weist aufgrund der zahlreichen Parkraumerganzung
Stellplatze im Zentrum kein gravierendes Problem in

Pocking dar. Malinahme 2f:
Eine moderate Anpassung bzw. Korrektur der Tiefgaragensystem
Parkraumbewirtschaftung sollte jedoch umgesetzt

werden.

Die Zahl der Stellplatze ist insgesamt in jedem Fall

ausreichend. Generell sollte der Grundsatz, dass je

zentraler ein Parkplatz liegt, um so kirzer die maximale

Parkdauer befolgt werden.

Parkgeblhren sind bei den Kunden und Besuchern

einer Kleinstadt zwar meist unbeliebt, aber sehr

wirksam, um den ruhenden Verkehr zu steuern und

lenken. Die Einfihrung von Parkgebihren sollte daher

in kleinen Schritten erfolgen um die Akzeptanz zu

gewabhrleisten.

Mafinahme 2a:
teilweise Neuorganisation der Parkraumbewirtschaf-
tung

Mafinahme 2b:
Reduzierung der Hochstparkdauer in einzelnen
Abschnitten

Malnahme 2c¢:

Abstufung der Parkplatze (zeitlich begrenzt/ unbe-
grenzt/ ggf. mit GebUhren)

MalRnahme 2d:

starkere Kontrolle Park- und Halteverbote

Mafinahme 2e:
Parkleitsystem in statischer Form (Blechschilder),

4.6.4 Ful’- und Radwegekonzept
(vgl. Plan 5.2)

Die in der tabellarischen Ubersicht empfohlenen
Mafinahmen werden hier textlich weiter beschrieben .

Fuldgangerverkehr

Malinahme 3.1a:

Durchgangige Gehwegbreiten von 2 Meter sind ein
Ziel, das energisch verfolgt werden sollte. Mit der
Abstufung der KlosterstralRe im Zusammenhang mit
der Westumfahrung sollte dieses Ziel erreichbar sein,
da in der KlosterstraRe eine Stralsenbreite von etwas
mehr als 10 Metern vorhanden ist. Parken im StraRen-
raum wird dann allerdings nicht mehr moglich sein.
Eine verbleibende Fahrbahnbreite von 5,5 Meter sollte
in der KlosterstralRe machbar sein, zumal bei Durchset-
zung eines Schwerverkehrsverbots.

Malinahme 3.1b:

Querungsstellen sind Uberall einzurichten wo einer
seits ein starkes Querungsbedirfnis vorliegt und
andererseits weder Ampeln noch Kreisverkehr mit
Fahrbahnteilern vorhanden sind. Dies ist z. B. in der
Flssinger StraRe in Hohe der stdlichen Einmindung
des Nikolaus-RagallerWegs (neben den Tennisplatzen),
in der Passauer Strafde in Hohe der St.-Georgen-Stralde
sowie in Hohe der Hartkirchner Strafe, in der Tetten-
weiser Strafde in Hohe St.-Ulrich-Stral3e und in der Fall.

Malinahme 3.1, d1:

Die dstliche Tettenweiser Straf3e sollte so umgestaltet
werden, dass der Geschaftsstraldencharakter deutli-
cher wird.

Mafnahme 3.1, d2 — d4:



Eine Anbindung des Stadtplatzes nach Norden und
Westen sollte langfristig angestrebt werden. Sobald
sich z. B. bei Eigentimerwechsel von Grundsticken
im engeren Umfeld die Gelegenheit ergibt, planerisch
Einfluss zu nehmen sollte dies erfolgen. Dasselbe gilt
fr die Durchlassigkeit von der Passauer Strafde nach
Westen zum Stadtplatz.

Mafinahmen 3.1, d5 und d6:

Von der Passauer Straflde besteht eine Passage durch
ein Geschaftshaus (Hs.-Nr. 12) zu den Parkplatzen an
der Indlinger Strafl3e. Diese ist jedoch von Siden so
schlecht erkennbar, dass selbst Einheimische diese
nicht unbedingt kennen. Der Kfz-betrieb auf der
Rickseite des Gebaudes schreckt manche poten-
ziellen Nutzer ab, da man meint sich auf Privatgrund zu
befinden.

Eine weitere Passage zwischen den Hausern Passauer
Strafse 6 und 8 lieRe sich ohne grofien Aufwand reali-
sieren, sofern die Eigentlimer zustimmen.

MafRnahme 3.1, d7:

Eine weitere Verbindung vom Viehhallenweg zur
Simbacher StraRe Gber den Kolpingweg bzw. den
stdlichen Parallelweg flr FuRgéanger und Radfahrer ist
vorhanden, sollte jedoch baulich aufgewertet werden.
Kfz-Verkehr mit Ausnahme von berechtigten Anliegern
sollte vermieden werden.

Mafinahme 3.1, d8:

Der Geh- und Radweg in der Bgm.-Krah-StrafRe incl.
Querungsstelle nérdlich der B12 sollte langfristig eine
Weiterflihrung Uber den Rennbahnweg zur Simbacher
StralRe erhalten.

Radverkehr

Das Radwegenetz in Pocking weist auf der einen Seite
gute Ansatze auf, da es sowohl bei der Uberdrtlichen
Anbindung an Nachbarortsteile und -gemeinden als
auch bei der innerstadtischen Erschlieflung teilweise
Uber ein dichtes Netz an eigenstandigen Radwegen, an
Radwegrouten durch wenig befahrene Anliegerstralen
und durch drei eigens fir den FuRgéanger- und Radver
kehr angelegte Unterflihrungen unter der Bundes-
strafde B12 verfligt. Der noch bis vor wenigen Jahren
fehlende Lickenschluss nach Hartkirchen wurde
mittlerweile behoben.

Malinahme 3.2a:

Die Passauer Stral3e ist je ndher man an die Stadtmitte
kommt, flr Radfahrer immer schwieriger befahrbar.
Mit Markierungen wie z. B. mit Schutzstreifen kénnte
ein deutliches Mehr an Sicherheit erzielt werden.
Daher sollte als erstes geprUft werden, ob der zur
Verfligung stehende Platz ausreicht.

Die Schutzstreifen missen mindestens jeweils 1,256 m
breit sein, besser 1,50 m, die verbleibende Fahrbahn
dazwischen mindestens 4,50 bzw. maximal 5,50 m.
Die KlosterstralRe oder auch die dstliche Tettenweiser
StralRe sowie Teile der Simbacher StraRe dirften dafir
vermutlich zu schmal sein.

Generell ist aulserdem zu beachten, dass die Anforde-
rungen aus der StVO eingehalten werden.

Wer ein Fahrzeug fuhrt, darf auf der Fahrbahn durch
Leitlinien markierte Schutzstreifen fiir den Radverkehr
nur bei Bedarf Gberfahren, insbesondere um dem
Gegenverkehr auszuweichen. Der Radverkehr darf
dabei nicht gefahrdet werden.” Anlage 3 Lfd. Nr. 22

Satz 2 StVOI5]

Auf durch Leitlinien markierten Schutzstreifen flr den
Radverkehr darf nicht gehalten werden. Satz 1 gilt nicht
far Fahrrader und Elektrokleinstfahrzeuge im Sinne der
eKFV"

MaRnahmen 3.2, ¢1 —c2:

An der Indlinger StralRe im Bereich des EZP sowie

an der Mittelschule und am Hallenbad ist mit relativ
haufigem Schiler und Freizeitverkehr auf dem Fahrrad
zu rechnen. Vor allem an der Schule und am Hallenbad
sollte deshalb der Weg in Richtung B12-Unterflihrung
zu einer FahrradstralRe erklart werden, in der Radfahrer
Vorrang vor dem Kfz-Verkehr haben. Die Querungshilfe
in der Indlinger Straf3e, die sich am Ostrand der Schule
befindet, sollte ggf. am Westrand (Zufahrt Polizei) ein
Gegenstlck erhalten.

MaRnahme 3.2, c3:

Die St.-Georgen-Stral3e stellt eine rege befahrene
Nord-Sid-Verbindung dstlich der Stadtmitte dar. Die
StraRenbreite zwischen den Grundstlicken betrdgt um
ca. 11 Meter. Fir die Anlage von Schutzstreifen reicht
dies theoretisch aus, es wirden auf beiden Seiten
immer noch je 2 Meter fir Gehwege verbleiben. Da
die Stralde jedoch derzeit mit Tempo 50 ausgewiesen
ist, sollte bevorzugt eine Reduzierung erfolgen auf
Tempo 30. In Tempo-30-Zonen sind Fahrradschutz-
streifen jedoch nicht genehmigungsfahig. Aufierdem
wiurde das Parken am StraRenrand nicht mehr moglich
sein.

Mafinahme 3.2, c4:



Die Passauer StraRe zwischen dem real-Markt und der
Innenstadt stellt sich eine dhnliche Problematik wie in
der St.-Georgen-Stral3e dar, allerdings liegt hier kaum
das Bedurfnis nach Parken im Stral3enraum vor. Bis zur
Bahnhofstral3e von Osten kommend ware die Anlage
von Schutzstreifen daher moglich und sollte eingehend
gepruft werden.

Mafinahme 3.2, cb:

Eine Querung der Gleise am Bahnhof nach Norden in
Richtung Griesbacher Strafie ist bislang nicht moglich,
auch wenn das in Richtung Passau fihrende Gleis
Uberquert werden muss, um auf den Bahnsteig fir
den Gegenzug zu gelangen. Sobald die Abstellgleise
nichtmehr bendtigt werden, sollte die Uberquerung zur
Griesbacher Stralde ermoglicht werden.

Mafinahme 3.2, c6:

Die Ostliche Tettenweiser Straf3e ist fur die Anlage
von Schutzstreifen zu schmal, auRerdem wird hier auf
die Stellplatze kaum verzichtet werden kdnnen. Eine
Beschilderung von der Passauer Stral3e bis zur St2117
mit Tempo 30 sollte jedoch als MindestmalRnahme
ergriffen werden.

Mafinahme 3.2, c7:

Die Berger Stral3e (PAB4) von der Simbacher Stralse
bis zur Zeller Strafse weist innerstadtische Funktionen
und Nutzungen auf und sollte daher zum Schutz von
Fuligdngern und Radfahrern wie die Tettenweiser
Strafse mit Tempo 30 beschildert werden.

Mafinahme 3.2, ¢8:

Die Zeller StralRe als wichtige innerstadtische Verbin-
dung zum Friedhof hat zwischen den privaten Grund-
stlcken teilweise nur eine Breite von etwas Uber 8
Metern, dadurch steht nur auf der Nordseite ein akzep-
tabler Gehweg zur Verfligung. Das Queren ist fir viele
Verkehrsbeziehungen unerlasslich. Da es sich um eine
GemeindestralRe handelt sollte Tempo 30 in Betracht
gezogen werden.

Mafinahme 3.2, c9:

Zu den Einkaufsmarkten an der Fissinger Straf3e sind
Verbindungen sowohl aus Pocking West als auch aus
Pocking Std vorhanden. Von der Stadtmitte kommend
bleibt vor allem die Simbacher StralRe als Hauptzu-
bringer. Das Passieren mehrerer Kreisverkehrsplatze
ist nicht fur alle mit dem Fahrrad am Verkehr teilneh-
menden ideal. Die Alternative Gber die Unterflihrung
am Nikolaus-Ragaller\Weg sollte noch besser beschil-
dert und ggf. modernisiert (Beleuchtung) werden. Vor
allem Ortsunkundigen ist dieser Weg kaum bekannt.

Mafinahme 3.2, ¢10:

An der Wurdinger Strafde besteht jedoch immer noch
dringender Handlungsbedarf. Auch wenn von und nach
Wirding auch alternative Mdglichkeiten bestehen, z.
B. dber Wollham in Richtung Haid und Wirding mit
dem Fahrrad zu gelangen, so taucht das Problem ab
Wollham wieder auf, da es ab dort nicht sicher weiter
geht.

Malinahme 3.2, c11:
Zwischen dem EZP und Pocking Std besteht Uber

den Wolfinger Weg eine kurze und sichere Verbindung
fUr FuBganger und Radfahrer. Allerdings sollte diese
bereits vor dem neuen Kreisverkehr mit dem Viehhal-
lenweg mit einem eigenstandigen Weg am Ostrand
des EZP eine zusatzlich Verbindung zur Indlinger
Stralde erhalten.

Mafinahmen 3.2, ¢12 - ¢15:

Die Freigabe von Einbahnstral3en in der Gegenrich-
tung fUr Radfahrer ist eine wichtige MaRnahme zur
Erhdhung der Akzeptanz des Fahrrads als innerstadti-
sches Verkehrsmittel.

Besonders wirksam erscheint dies flr die innere
Passauer Stral3e, die westliche Indlinger Stral3e vom
ehemaligen Rottkaufhaus bis zur Raiffeisenbank sowie
flr die Braugasse.

Weitere MalRnahmen:

Die Durchquerung der Innenstadt mit dem Fahrrad

in Nord-Stid-Richtung ist alternativ zur Simbacher
Strafde und der KlosterstralRe auch Uber den Kirchplatz
vorstellbar, spatestens am nérdlichen Ende des Kirch-
platzes bzw. der St.-Ulrich-Straf3e sto3t man an der
Tettenweiser Straflde wieder auf die Schwierigkeit, Gber
keinen Radweg zu verflgen.

Die St.-Ulrich-Stralse kdnnte als Fahrradstral3e ausge-
wiesen werden, um die Attraktivitat dieser Route zu
erhohen. Alle Ubrigen Radfahrer, die nicht die westliche
Ausweichroute Uber den Kirchplatz nehmen wollen
oder kdnnen, missten weiterhin die stark befahrene
Simbacher Stral3e und KlosterstralRe benutzen.
Spatestens nach dem Bau der Westtangente durfte die
KlosterstralRe zur Gemeindestralie abgestuft werden,



was wiederum den Gestaltungsspielraum der Stadt
Pocking erheblich erhoht. Eine Tempo-20- bzw. 30-Zone
(verkehrsberuhigter Geschéftsbereich) ist dann
umsetzbar. Auch ein Schwerverkehrsverbot im Durch-
gangsverkehr ist dann aus Sicherheitsgrinden maglich,
musste aber auch kontrolliert werden, was alleinig
durch die Polizei mdglich ist.

Querungsstellen fur Fuldgdnger sind im Pockinger
Straldennetz teilweise vorhanden, manchmal fehlen sie
aber auch an wichtigen Punkten. Diese Llcken sollten
wo immer maoglich geschlossen werden. Dies trifft

vor allem in der Innenstadt im Zuge der Klosterstralse
zu, aber auch an der Passauer Strafl3e in Hohe des
real-Marktes sowie norddstlich des Gymnasiums ist
der Handlungsbedarf als besonders dringlich einzu-
schatzen.

4.6.5 Offentlicher Nahverkehr
(vgl. Plan 5.3)

Der 6ffentliche Nahverkehr ist bislang innerhalb der
Stadt Pocking nur sehr schwach entwickelt und wird
daher auch nur sehr gering nachgefragt. Eine splrbare
Aufwertung ist daher dringend erforderlich, um auch
far Bevolkerungsgruppen ohne eigenen PKW die Mobi-
litdtschancen zu verbessern.

Im Bericht zum Verkehrsentwicklungsplan Pocking vom
Februar 2012 sind zum OPNV zahlreiche Handlungs-
felder und MalRnahmen aufgefiihrt, die auch 2020 nach
wie vor Gltigkeit haben. Eine Zusammenfassung ist
im tabellarischen Mafinahmenplan ersichtlich.

Zum Thema 6ffentlicher Personennahverkehr sind
MaRnahmen verschiedener Art moglich:

a) Angebotsverbesserung;

b) Komfortverbesserung;

c) technische Infrastruktur,;

d) Offentlichkeitsarbeit und Marketing;

e) Ausbau des Haltestellenetzes;

f) Allgemeines zum OPNV.

Auf eine detaillierte Beschreibung wird hier verzichtet,
da das Thema OPNV in der Fortschreibung nicht
ausdrUcklich beauftragt war. Fir Details wird auf den
Bericht von 2012 verwiesen.

Malinahme 4.1a:

Steigerung der Taktfrequenz

Mafnahme 4.1b:
attraktive Preise

Malinahme 4.1c:
Optimierung des Liniennetzes



Mafnahme 4.2a:
attraktive Wartehauschen, Sitzbanke, Fahrradstander,
Informationstafeln

Mafinahme 4.2b:
Ubersichtliche Fahrpldne (von FuRnoten befreit)

MalRnahme 4.3a:
Einsatz moderner Niederflurbusse

Mafinahme 4.3b:
Wartehauschen mit Photovoltaikanlagen

Mafinahme 4.3c:
Einsatz flexibler Fahrzeugarten (Buszlige)

Mafinahme 4.4a:

Vorteile des Stadtbusses positiv herausheben
MafRnahme 4.4b:

Werbung des Verkehrsunternehmens

MaRnahme 4.4c:
Patenschaftsanzeigen értlicher Meinungsbildner/
Personlichkeiten zum Thema OPNV

MafRnahme 4.4d:
Plakataktionen

Mafinahme 4.4e:
Kooperation drtliches Gewerbe und Stadtbus

Malinahme 4.4f:
Nutzung der Aufdenflachen der Busse als Werbeflache

Malinahme 4.5a:
Weitere Haltestellen im Wohngebiet Pocking Std/
Wolfing

MalRnahme 4.5b:
Weitere Haltestellen im \Wohngebiet Pocking West/
B12

Malinahme 4.5¢:
Weitere Haltestellen im Gewerbegebiet Nord

MalRnahme 4.6:
OPNV in die Innenstadt leiten



4.6.6 Zusammenfassung

Die Verkehrssituation in der Stadt Pocking ist gepragt
von einer hohen Verkehrsbelastung nicht nur im Zuge
der B12, die die Stadt in einen nordlichen und einen
stdlichen Bereich teilt, sondern auch durch die St2117,
die die Stadt von Norden nach Stden durchquert. Die
stadtebauliche Struktur der Stadt Pocking ist durch ihr
groRes Fachmarktzentrum an der Flssinger StralRe

im SUdwesten der Stadt zwar einerseits Ziel von
zahlreichen Kunden und Besuchern der umliegenden
Stadte und Gemeinden, andererseits stellt diese
Konzentration im Handelsbereich und durch ihr hohes
Kundenverkehrsaufkommen die Ursache fir verkehr
liche Engpésse im Bereich des Simbacher Stralke

dar. Der ausgepragte Binnenverkehr tragt ebenfalls

zu den hohen Verkehrsbelastungen in Pocking bei.

Die Stadt ist nicht nur im Bereich des Einzelhandels,
sondern auch aufgrund ihrer zahlreichen Arbeitsplatze
im gewerblichen- und Dienstleistungssektor Ziel von
zahlreichen Einpendlern vor allem aus dem Bereich des
Altkreises Griesbach sowie teilweise auch aus benach-
barten dsterreichischen Gemeinden wie zum Beispiel
Scharding.

Vom Bau der A 94 erhofft sich die Stadt eine splrbare
Entlastung zumindest im Zuge der B12. Derzeit wird
als Fertigstellungstermin das Jahr 2025 in Aussicht
gestellt.

Die Planungen fur eine Westtangente im Zuge der
St2117 machen aus verkehrlicher Sicht noch denselben
Sinn wie im VEP von 2010/11. Der Entlastungseffekt
ist nahezu konstant, auch unter Berlcksichtigung der
Fertigstellung der A94. Es gelingt flr den Prognose-
fall 2035 die Belastungswerte der Jahre 2005 oder
2010 im Bereich der KlosterstraRe und des Simbacher

Strafde zu untertreffen, wenngleich immer noch knapp
10.000 Kfz/24Std.hier unterwegs sein werden.
Schleichverkehre tber Schonburg (PA65) kdnnen
ebenfalls von der Westtangente profitieren, so dass in
der Summe immer noch etwas mehr als 5.000 Kfz/24
Std. fir den noérdlichen Abschnitt und etwas Uber
4.000 Kfz fur den sudlichen Abschnitt der Westtan-
gente prognostiziert werden kdnnen.

Der sudliche Abschnitt kann vor allem auch Verkehr
innerhalb des Baderdreiecks (z. B. von Bad Griesbach
nach Bad FUssing) auf sich ziehen.

Ohne eine nachhaltige Veranderung des Verkehrsver-
haltens vor allem im Binnenverkehr, der mit fast 35%
einen erheblichen Anteil am Verkehrsaufkommen

auf den Pockinger StraRen ausmacht, wird mittel bis
langfristig keine wirkliche Entlastung im Pockinger
Straldennetz zu erzielen sein. Die Voraussetzungen
fir die Nutzung vor allem des Fahrrads als alterna-
tives Verkehrsmittel sind in Pocking so glnstig wie

in wenigen anderen Stadten. Die Topographie weist
keinerlei Steigungen oder Geféllestrecken auf, das
Radwegenetz wurde bereits deutlich vorangetrieben
und verflgt auch im Gberdrtlichen Netz bereits Uber
eine Reihe von Radwegverbindungen, die noch erganzt
werden und innerorts verbessert werden mussen.



5 Zeitplan

2018 2019 2020 2021
01 01 01 01
02 02 02 02
Start Leistungsbaustein Vorstellung Stadtrat
03 03 Bestandsaufnahme und 03 Entwicklungsstrategie 03
Bestandsanalyse
04 04 04 04
05 05 Starttermin 22.05.2019 05 05 Fertigstellung Entwurf ISEK
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Entwurf ISEK
07 07 07 07 Burgervorstellung
Beteiligung Trager off. Belange
08 08 08 08 Beteiligung Reg. v. Niederbayern
09 09 Start Leistungsbaustein 09 09 Stadtrat mit Billigungsbeschluss
Evaluierung und Erarbeiten Entwicklungsstrategie
10 Leistungskatalog 10 10 10
1 Vergabegesprach 11 11 11
12 Auftragserteilung 12 12 Vorstellung Stadtrat 12
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Stadt Pocking
Verkehrskonzept zum ISEK (Fortschreibung)
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Stadt Pocking
Verkehrskonzept zum ISEK (Fortschreibung)
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bereits umgesetzt
Zeithorizont

kurzfristig (bis 2 Jahre)
mittelfristig (2-5 Jahre)
langfristig (Uber 5 Jahre)

MaBnahmen im Uberblick:

3 FuB- und Radwege
3.1 FuBwege
b. Querungstellen fur FuBgénger
d. Ergéinzung FuBwegkonzept
d.1 Neugestaltung Tettenweiser Straf3e
d.2 Verbindung Am Stadtplatz nach Westen
d.3 Verbindung Am Stadtplatz nach Norden
d.4 Verbindung Passauer Strafie nach Westen
Passage "Privo" nach Stden
d.6 FuBweg FuZo nach Stden (tber P)
d.7 Verbindung zu Viehhallenweg nach Westen und weiter
zum Stadtpark
d.8 Verbesserung Wolfinger Strafle und weiter zum
Stadtpark im Westen
3.2 Radwege
b. fahrbahnbegleitender Radweg (v.a. PA56 nach
Hartkirchen)
c. Ergéinzung Radwegkonzept
c.1 Indlinger Strafle - Hallenbad
c.2 Indlinger Strafle - EZP
c.3 St. Georgen Strafe
c.4 Passaver Strafe: Real - Innenstadt
c.5 Bahnhofplatz nach Norden
c.6 Tettenweiser Strafle
c.7 Berger Strale - Innenstad
.8 Verbindung zum Friedhof
c.9 Verbindung zur Bad Fissinger Strafie
.10 StraBe nach Wirding
c.11 Verbindung Pocking Sud - EZP
c.12 Freigabe Einbahnstrafie fir Radfahrer in
Gegenrichtung - Passauver Strafe Sud
.13 Freigabe Einbahnstrafle fur Radfahrer in
Gegenrichtung - Passauer Strafle Nord
c.14 Freigabe Einbahnstraf3e fur Radfahrer in
Gegenrichtung - Bréugasse
c.15 Freigabe Einbahnstrafle fir Radfahrer in
Gegenrichtung - Indlinger StraBe West

Plan 5.2
MaBBnahmen
Fuf3- und Radwege

Kernstadt Pocking

MaBstab  1:12.500 (DIN A3)
Planstand 24.09.2020
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Stadt Pocking

STADT LAND:VERKEHR

Verkehrskonzept zum ISEK (Fortschreibung) R [ °
Legende
e bereits umgesetzt
Zeithorizont
s kurzfristig (bis 2 Jahre)
e miftelfristig (2-5 Jahre)
e |angfristig (Uber 5 Jahre)

MaBnahmen im Uberblick:

4 OPNV

4.5  Ergénzende Bushaltestellen
a. Wohngebiet Pocking Sud/ Wolfing
b. Wohngebiet Pocking West/ B12
c. Gewerbegebiet Nord

8 Bauliche Manahmen
8.4  Straflen
a. Neuzufahrt zur Innenstadt
b. neue Zufahrt Hallenbad
c. Umgestaltung Geschéftsstrafen
d. ehemalige Hofmark
e. Innere Passauer Strafle
f. Am Stadtplatz
g. Tettenweiser Strafe
h. westliche Bréugasse/ EZP
i. Wolfinger Strafle
i- Berger Strafe
k. ZusatzerschlieBung Pocking Std
|. Unter Passauer StraBe (AuBere)
m. bessere Anbindung Tettenweiser Strafie/ Indlinger

StraBe

Anmerkung:

Nicht alle MaBnahmen k&nnen verortet und somit nicht auf dem
Plan eingezeichnet werden.

Fir eine detaillierte MafBnahmenbeschreibung siehe
MaBnahmentablle Pocking

Plan 5.3
MafB3nahmen
APNYV, bauliche Mainahmen

Kernstadt Pocking

MaBstab  1:12.500 (DIN A3)
Planstand 24.09.2020
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