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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Nicht zuldssig sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe.
Laden sind nur im Teilbaugebiet WA1 zulassig.

MaR der baulichen Nutzung, Abstandsflachen

Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauNVO: gemal Planeintrag in der jeweiligen tiberbaubaren Grundstticksflache.
Geschossflache gemaR § 20 Abs. 2 BauNVO: gemaR Planeintrag in der jeweiligen tberbaubaren Grundstticksflache. Sie darf
im obersten Geschoss héchstens zwei Drittel der Geschossflache des direkt darunter liegenden Geschosses betragen.

Bei Hinzurechnen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen darf die zulassige Grundflache bis zu einem Wert
von 75 von Hundert der Grundstiicksflache im Sinne § 19 Abs. 3 BauNVO Uberschritten werden. Dariiber hinaus diirfen Wege
unter den Voraussetzungen der Festsetzung D.5.4 bis zu einem Flachenmaf von 2000 m? errichtet werden.

Wandhohen, Geschosszahl: Im Teilbaugebiet WA1 sind 4 Vollgeschosse, in WA2 drei Vollgeschosse zulassig. Darliber hinaus
und Uber die in der Nutzungsschablone festgesetzte Wandhdhe hinaus ist jeweils ein zusatzliches GeschoR bis zu einer Hohe
von 3,5 m zulassig, soweit dessen Auflenwénde gegenliber denen des direkt darunterliegenden Geschosses um mindestens
1,5 m zurlickweichen. Das zwingende Zuriickweichen nach Satz 2 gilt nicht fir Treppenhduser und Aufzlge.
Abstandsflachen sind in ihrer Tiefe nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO zu bemessen.

Nebenanlagen, Stellplatze:

Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 1,5 m Uber Gelénde und andere bauliche Nebenanlagen sind auch in Fldchen nach B.3.4
zulassig, nicht jedoch innerhalb einer Entfernung von 20 m von der nachstgelegenen Fahrbahnkante der Bundesstrale 12.
Wege sind auf dem gesamten Baugrundstiick zulassig.

Einfriedungen und Larmschutzeinrichtungen sind bis zu einer Entfernung von 13 m von der nachstgelegenen
Fahrbahnkante der Bundesstralie 12 nicht zulassig.

Flachen nach Planzeichen B.3.5 sind von Sichthindernissen in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m (iber Gelénde freizuhalten.
Die Zahl der fiir jedes Vorhaben herzustellenden Garageneinstellplatze und Stellplatze richtet sich nach § 2 der 3. Anderungs-
satzung zur Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen und deren Ablsung der Stadt Pocking vom 02.05.2022.
Bei Durchfiihrung und Sicherstellung von MaBnahmen gemaR eines mit der Stadt Pocking abgestimmten Mobilitatskonzeptes
reduziert sich diese Zahl um 25 von Hundert.

Umweltschutz

BauSchalldammMaR freie Schallausbreitung ohne Baureihenfolge

AuBenflachen von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen etc.
missen abhangig vom Abstand zur Bundesstralle B12 im Westen mindestens ein bewertetes gesamtes Bau-Schallddmmmaf
R'yges 98MaR Planzeichnung A2 erreichen; Uberwiegend zum Schiafen genutzte Raume ein jeweils um 2 dB hoheres. Dabei ist
R'wges = La = Kraumart Gleichung (6) der DIN-Norm 4109 ,Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderungen®. L, ist der
mafgebliche Aufienldrmpegel Kgaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches.

Grundrissorientierung von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen

Zum Belliften notwendige Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind an Fassaden mit Beurteilungspegeln von

L1 1ags==59 dB(A) / L nacns S=49dB(A) zu situieren. L, Gilt fiir Gberwiegend zum Schiafen genutzte Raume. Alternativ besteht
die Mdglichkeit, dass:

a. der schutzbediirftige Aufenthaltsraum ein zum Lften geeignetes Fenster im Schallschatten von eigenen Gebaudeteilen
(z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringendes Gebaudeteil) erhalt, oder

b.  vor dem zu 6ffnenden Fenster des schutzbediirftigen Aufenthaltsraums bauliche Schallschutzmafnahmen wie Vorbauten
(Prallscheiben, verglaste Loggien, Laubengange, Schiebeladen fiir Schlaf- und Kinderzimmer, kalte Wintergarten) oder
besondere Fensterkonstruktionen fiir schutzbediirftige Aufenthaltsraume vorgesehen werden; oder

c. dass der Raum mit einer schallged@mmten, fensterunabhéngigen Luftungseinrichtung (zentral oder dezentral) ausgestattet
wird. In Schiaf- und Kinderzimmern muss ein Innenraumpegel von L, =30 dB(A) eingehalten werden.

Die Alternative c. ist nicht zuldssig an Fassaden mit Beurteilungspegel L ,5> 70dB(A) oder L, aehis >60 dB(A). Ly pagus gilt fiir
Uberwiegend zum Schlafen genutzte Rdume. Nebenrdume wie Dielen, Bader, WC's, Abstellraume, Treppenh&user oder
gleichwertig diirfen ohne zusatzliche bauliche Malinahmen angeordnet werden.

Grundrissorientierung fiir AuRenwohnbereiche

Dem Wohnen zugeordnete AuRenwohnbereiche (z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) sind an Fassaden mit Beurteilungspegeln
von L, 1,4,>59 dB(A) nur dann zulassig, wenn der Wohnraum Uber einen weiteren AuBenwohnbereich ohne Kennzeichnung
verfiigt, oder durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen wie Vorbauten (Glasscheiben, verglaste Loggien etc.)
nachweislich so weit abgeschirmt werden, dass der tagsiiber (6:00 22:00Uhr) in einem Allgemeinen Wohngebiet zulassige
Immissionsgrenzwert der 16.BImSchV von 59dB(A) eingehalten wird.

Zisterne: Fiir jedes Vorhaben ist eine Zisterne als kombiniertes Regenrtickhalte- und Regenwassernutzungssystem mit je 2 Liter
Regenriickhaltevolumen und 2 Liter Regenwasserspeicherung pro m? versiegelter Dachflache errichtet werden. Das
Regenriickhaltevolumen kann auf die GréRe weiterer Rickhalteeinrichtungen angerechnet werden.
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Bauliche Gestaltung

Dachgestaltung: zulassig sind Flachdach, Pult- oder Walmdach (max. Neigung
10°) sowie symmetrisches Satteldach (max. Neigung 20°). Unbeschichtete
Dachoberflachen aus Kupfer, Zink, Blei oder Titanzink sind nicht zulassig. Die
Firstrichtung ist nur parallel zu langeren Gebaudeseite zuldssig. Dachflachen
sind zu mindestens zur Halfte extensiv zu begriinen oder mit Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie zu versehen oder mit beidem. In WA 1 ist die Dach-
gestaltung einheitlich zu wéhlen. Solaranlagen sind in derselbigen Neigung wie
das Dach anzubringen, "aufgestanderte" PV-Anlagen sind nur auf Dachern mit
weniger als 6° Neigung zulassig, sofern sie um mind. 1,5 m von der Dachkante
nach innen gertickt sind und nicht mehr als 0,9 m Héhe Uber Dach aufweisen.
Einheitliche Gestaltung: Innerhalb WA 1 einerseits und WA 2 andererseits sind
die Wandhohen, Fassaden und D&cher jeweils einheitlich zu gestalten; dazu sind
insbesondere Dacher und Fassaden in gleichen Materialien und Fensterformaten
auszufihren.

Tiefgaragen sind auRerhalb von Gebauden und Verkehrsflachen mit mindestens
0,6 m Boden zu tiberdecken.

Stellplatze und FuBwege sind auflerhalb von Unterbauungen wasserdurch-
lassig zu gestalten. Stellplatzanlagen sind durch bodensténdige Bepflanzungen
so zu gliedern, dass hdchstens 5 Stellplatze aneinander grenzen.

Freiflaichen auf dem Baugrundstlick, die nicht der ErschlieBung oder der
Errichtung von Nebenanlagen dienen, sind als Vegetationsflachen anzulegen;
groRerflachige Stein- und Schottergérten sind nicht zulassig.
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ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung und Nummer des Teilgebietes
Wandhohe als oberer Abschluss der traufseitigen Auflenwand in Meter (iber NN

1 Flachennutzung, Art und MaR der baulichen Nutzung

WA 1.1

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) mit Angabe darin zuldssiger Grundflache und Geschossflache

zB. GR400m?  1.3.1

Zulassige Grundflache (im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO) in Quadratmeter

zB.GF 400m?  1.3.2 Zulassige Geschossflache in Quadratmeter
1.4.1 StraBenverkehrsflache éffentlich
14.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Offentlicher Radweg

143 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fussweg

L |
@ 2.1
-

144 Verkehrsgriin

145 Strallenbegrenzungslinie

2 Flachen und Massnahmen Naturschutz und Landschaftspflege

Baume zu pflanzen

3 Sonstige Planzeichen
3.1 Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Planes

0,0 ! 32 MaRzahl in Meter

z.B. + +
oo —o— 3.3 Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der baulichen Nutzung
E:Fz;=0=1=r:i 34 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Gemeinschafts- und Nebenanlagen,
STTssess ggf. mit Festlegung einer Hohenlage als Unter- und Obergrenze lber Gelandeoberkante
GSt 3.4.1 Gemeinschafts-Stellplatze
GTGa 341 Gemeinschafts-Tiefgarage
GSp 341 Gemeinschafts-Spielplatz

3.5 Umgrenzung von Flachen, die von bestimmten baulichen Anlagen freizuhalten sind

C

2.B. 517 1

/_QZ‘L/

i cad

O 5

6.1

6.2

6.3

10.

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

B
7 Fahrbahnkanten
Sichtflachen

Flurstlicksgrenze, Flurnummer

2 Hohenschichtlinie bestehendes
Gelande mit Angabe in Meter ii. NN

3 zu entfernendes Gebaude
4 Uferlinie

bestehende Gehodlze

FuR- / Radwege 6ffentlich
bestehende Baume

Bepflanzungen

Mindestqualitat festgesetzter Bepflanzungen bei Badumen entlang der B12 H 3xv 18-20 ; bei Baumen innerhalb des Wohngebietes
H 3xv 16-18; Pflanzung in mindestens 12 m’ offenen Wurzelraum und mindestens 16 m* durchwurzelbare Flache. Festgesetzte
Pflanzungen sind spétestens in der nach Fertigstellung des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode anzulegen und dauerhaft zu
erhalten beziehungsweise nach Abgang zu ersetzen.

Entlang der nordwestlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches sind Laubbaume erster WuchsgréRenklasse aus hochstens
zwei geeigneten Arten gemal Lage nach Planzeichen B.2.1 und mindestens 10,0 m Abstand zur Fahrbahnkante der
BundesstralRe 12 zu pflanzen. Die darliber hinaus festgesetzten sind in erster bis zweiter WuchsgroRenklasse zu pflanzen.

Je angefangene 5 Stiick oberirdischer Kfz-Stellplatze ist ein Laubbaum mindestens zweiter Wuchsgrofenklasse im direkten
raumlichen Umfeld zu pflanzen; Pflanzungen nach 6.2 kdnnen darauf angerechnet werden.

Hinweise durch Text

Bodendenkmaler: Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG. Die Einholung einer denkmalrechtlichen

Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG fiir Erdarbeiten ist im Zuge der BaumaRnahme auf der Basis einer archdologischen
Voruntersuchung erforderlich.

Entwasserung: Gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ortsnah
zu versickern. Auch eine Nutzung beispielsweise durch Zwischenspeicherung zur Gartenbewasserung ist vorgesehen. Bei

Neuanschlissen wird daher grundsatzlich eine dezentrale Beseitigung angestrebt. Unter den Voraussetzungen einer vor Beginn der

jeweiligen BaumaBnahme abzuschlieBen Altlastenuntersuchung sowie von mindestens 1,0 m Héhenabstand einer
Versickerungslage zum hochsten Grundwasserstand ist eine Versickerung von gesammeltem Regenwasser moglich; soweit dabei
maximal 1000 m? Einzugsflache je Einleitstelle nicht iberschritten werden, ist keine wasserrechtliche Erlaubnis im Zuge der
Bauantragsverfahren dafiir erforderlich.

Energiekonzept: Aufgrund des oberflichennahen Grundwasserspiegels in Seewasserspiegelhéhe bietet sich zur
umweltschonenden Energieversorgung eine oberflaichennahe Geothermie (Grundwasserwarmepumpe) in Kombination mit
dachstandigen Photovoltaikanlagen mit Zwischenspeicherung des Stromes an.

Mobilitat: Ein Mobilitatskonzept (6ffentlicher Verkehr, motorisierter und nicht motorisierter Individualverkehr) soll im Rahmen der
Bauplanungen erstellt werden.

Freiflichengestaltungsplan: Es ist ein Freiflichengestaltungsplan als Bestandteil des Unterlagen zum Bauantragsverfahren
vorzulegen.

AuRenbeleuchtung: Es sind ausschliellich Natriumdampflampen oder LED mit max. 2700 Kelvin und geringem Blaulichtanteil zu
verwenden; die Beleuchtung hat zielgerichtet und sparsam unter Vermeidung von Streulicht zu erfolgen.

Glasfassaden: GroRflachige Glasfassaden sind durch geeignete Manahmen und Materialien fiir Vogel zu entscharfen.
Stédtebaulicher Vertrag: Begleitend zum Bebauungsplan sind Regelungen durch einen stadtebaulichen Vertrag zu treffen.

Schallschutz:
Folgendes ist im Bebauungsplan festzuhalten, bzw. im Zuge der Baugenehmigung zu priifen:

a) Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung kénnen zu den Giblichen Offnungszeiten bei der

Stadt Pocking eingesehen werden.
b) Der Bauherr ist bei Errichtung von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen oder bei Nutzungsénderung bestehender Gebaude

verpflichtet, unaufgefordert einen Nachweis der Einhaltung der Auflagen nach textlichen Festsetzungen Punkt 4.1 bis 4.3 im Rahmen

des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

c) Ausnahmsweise kann von den textlichen Festsetzungen Punkt 4.1 abgewichen werden, wenn schallabschirmende Gebaude oder

Gebéaudeteile errichtet und durch schalltechnische Begutachtung im Rahmen des Bauantrags damit verminderte Anforderungen
nachgewiesen werden.

d) Die maRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau® fiir die Auslegung Schallddmmung der
Aulenbauteilung resultieren aus dem Verkehrslarm (StraRe Prognose 2035) und des Immissionsrichtwerts der 18.BImSchV fir ein
Allgemeines Wohngebiet.

e) Die zu erwartende Immissionsbelastung und das erforderliche Bauschallddmm-MaR fiir das jeweils lauteste Geschoss
(Mindestschallschutz nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der baurechtlich eingefiihrten Fassung von 2018-01) unter
Berlicksichtigung der Strallenverkehrs Prognose 2035 und des Immissionsrichtwerts der 18. BImSchV fiir ein Allgemeines

Wohngebiet sind informativ fiir den Endausbauzustand der schalltechnischen Untersuchung CHC-Pr.Nr. 2320 -23 SU V01 Anlage 5

Zu entnehmen.

f) Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen aulenliegenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luftwarmepumpen) oder technischen

Anlagen fiir die Bellftung muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6dB(A) unterschreiten
und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerdusche ist die DIN 45680 zu beachten.

PV-Anlagen: Mégliche Blendungwirkungen sind im Zuge eines Bauantragsverfahrens zu beurteilen.

F PRAAMBEL

Die Stadt Pocking erldsst aufgrund §§ 1 a, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung BauNVO), der 5.Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) und
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), jeweils in
der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 15.12.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht.
Zu dem Entwurf in der Fassung vom ..............cc.eeee. wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................ bis
............... beteiligt.

Der Entwurf in der Fassung vom ............cccceeeeeeen. wurde mit der Begriindung gemal § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeitvom ..................... bis ... offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf in der Fassung vom ..............cc.eeee. wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemanR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeitvom ................ bis
............... erneut beteiligt.

Der Entwurf in der Fassung vom ...........cccccceeeenn. wurde mit der Begriindung gemal § 4a
Abs. 3 BauGB in der Zeitvom ..................... bis ..o erneut 6ffentlich ausgelegt.
Die Stadt Pocking hat mit Beschluss des Stadtrats vom ..................... den Bebauungsplan
in der Fassungvom ..................... als Satzung beschlossen.

Pocking, den ........cccccceeviiinnne.

Franz Krah (1. Blirgermeister)

Ausgefertigt
Pocking, den .......cccccceevvveene.

Franz Krah (1. Blirgermeister)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Pocking, den .........cccoevvvnennnnnen.

Franz Krah (1. Birgermeister)

UBERSICHTS- LAGEPLAN (ohne Massstab)

Sporl (Planverfasser)

Stadt Pocking, den ........cccee....

Franz Krah, 1. Blrgermeister
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