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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Kerngebiet nach § 7 BauNVO festgesetzt. Gemals § 1 Abs. 5in
Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Planungsbereich keine nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 moglichen
Tankstellen und nach & 7 Abs. 3 Nr. T mdéglichen Vergnigungsstatten zugelassen.

Nach § 7 mogliche Wohnnutzung ist in allen Geschossen zulassig.

MafR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der zulassigen baulichen Nutzung ergibt sich aus den in der Planzeichnung eingetragenen
Grundflachen (GR) und Geschossflachen (GF) der baulichen Anlagen.

Eine vorgehangte Balkonstruktur mit einer max. Tiefe von 1,50 m ist auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Die festgesetzte GR und GF darf durch Fassadenbegrinung
Uberschritten werden.

Bauweise

Flir das Baugebiet wird eine , geschlossene Bauweise” gemal § 22 Abs. 3 festgesetzt.

Auf Parzelle 2 ist auf 25 bis 35% der Lange der Baulinie ein Gebauderiicksprung von min. 2,5 m zu
beachten.

Aufdere Gestaltung baulicher Anlagen

Flachdacher missen hinter einer umlaufenden Attika liegen. Flachdacher sind zu begrinen.

Als maximal zulassige Wandhohe (WH) gilt das Mal’ von der natlrlichen Gelandeoberflache am
Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. bis zum oberen
Abschluss der Wand.

Je Gebaude ist eine einheitliche Dachdeckung auszufihren. Flachdacher sind zu begriinen.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie als zusammenhéangende Flachen sind auf den Dachern
zuldssig. Solaranlagen mussen sich in ihrer Anordnung orthogonal an der Ausrichtung der Baukorper
orientieren. Es sind seitliche Abstande von 1,0 m zu den Gebaudekanten einzuhalten, soweit sie nicht
in die Dachflache integriert sind. Kihl- und Liftungsanlagen auf (Flach-)Dachern sind zulédssig.
Fassadenbekleidungen sind aus Holz, farbigen Holzwerkstoff- und Faserzementplatten sowie Putz-,
und Sichtbetonoberflachen zulassig.

5. Nebengebadude
Nebengebadude (z.B. Bus-, MUll- und Fahrradhaus und fir Gartengerate) sind auch auRerhalb der

Baurdume zuldssig. Sie dirfen eine maximale Grundflache von 60 m2 und eine maximale Wandhohe

von 4,0 m nicht Uberschreiten.

6. Abfallbeseitigung

Behalter flr Abfall und Reststoffe sind in die Nebengebaude zu integrieren. Freistehende Tonnen,
Container oder sonstige Behalter sind nicht zulassig.

7. Verkehrsflachen
Stellplatze sind nur innerhalb der daflr festgesetzten Flachen sowie in der Tiefgarage zuléassig.

D: FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

8.  Offentliche und private Freiflachen
ErschlieBungsflachen auf oOffentlichen und privaten Grundstlicken sind als Asphaltflachen,

Pflasterflachen, Schotterrasen oder als wassergebundene Decke auszubilden.

Offentliche und private Stellpldtze sind als Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen
oder wassergebundene Decke zu befestigen. In der Tiefgarage sind Beldge aus Asphalt, Beton,

Platten und Pflaster zulassig.

Sonstige zu befestigende Flachen sind wasserdurchlassig anzulegen; die Flachenversiegelung ist

Zu minimieren.
Grinflachen sind als Wiesen, Rasen oder Pflanzflachen anzulegen und zu gestalten.

9. Erhalt von Geholzen

Die gemals den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten

und bei Verlust entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu pflanzen festgesetzte Gehdlze durch
Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus sonstigen Griinden ausfallen, so ist der im
Grlinordnungsplan festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten nach Ausfall durch
Ersatzpflanzungen wiederherzustellen.

Ersatzpflanzungen sind an derselben Stelle auszufihren.

E: HINWEISE DURCH TEXT

1. Baugrund
Es wird empfohlen, zur endgultigen Klarung der Untergrund- und Versickerungsverhaltnisse ein
Bodengutachten zu erstellen.

2. Ver und Entsorgungsanlagen

Bestehende Ver- und Entsorgungsanlagen sind bei der Bauausfliihrung zu schitzen bzw. zu sichern; sie
durfen nicht Gberbaut und die vorhandene Deckung nicht verringert werden. Im Falle von Neu- oder
notwendiger Umverlegungen von Ver oder Entsorgungsanlagen sind die jeweiligen Leistungstrager
rechtzeitig zu informieren (Kabel Deutschland: Beauftragung mind. 3 Monate vor Baubeginn; Deutsche

Telekom: Vorlaufzeit mind. 4 Monate). Bei allen Grabungen am oder im Erdreich sind
Kabelschutzanweisungen der Leistungstrager unbedingt zu beachten.

Das “Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle” der Forschungsgesellschaft fir Stralen-

und Verkehrswesen, in der jeweils glltigen Fassung, ist zu beachten.

3. Altlasten

Abfallrechtlich relevantes Material ist zu separieren und belastungsgemafd nach den abfallrechtlichen
Vorgaben zu entsorgen bzw. zu verwerten. Sofern bei Erdarbeiten Bodenbereiche mit geruchlich oder

farblich auffalligem Material angetroffen werden, sind alle vorzunehmenden Schritte zu
dokumentieren und das Landratsamt Passau - Umweltschutz sowie das Wasserwirtschaftsamt

Deggendorf einzuschalten. Sollten im Bereich des Bebauungsplans Altlastenverdachtsflachen bzw. ein

konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden,
sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt zu erkunden, abzugrenzen und ggf.
sanieren zu lassen.

4. Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind nach Art. 8 (1) und (2)

DSchG umgehend der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege zu melden.

5.  Artenschutz

Zur Minimierung der Fernwirkung von Beleuchtungsanlagen und zum Schutz nachtaktiver Insekten ist

die Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” zu beachten.

F: TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

6. Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung
Bei allen Baumafinahmen ist anfallender Oberboden, soweit mdglich, fir die Erstellung von
Griunflachen oder flr landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schiitzen
und zu pflegen, dass er jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen muissen in

10.

Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer Kronenbreite von 1 m und einer Héhe von max. 1,5
m angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nicht hdher als T m sein. Oberbodenlager sind
oberflachig mit einer Decksaat zu versehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfillung von
Gruben, Brlichen und Tagebauten durch Bodenmaterial mit hohem organischem Anteil (Oberboden,
anmoorige und torfhaltige Boden) unzulassig ist. Beim Anfall grofserer Mengen sind magliche,
rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement) friihzeitig
bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu berUcksichtigen.

Gehdlzverwendung

Fur Neupflanzungen von Baumen, Strauchern und Rankgeholzen sind Arten gem. der Begriindung
beiliegender Pflanzliste geeignet.

Der Standort, der gemal3 Einschrieb im Bebauungsplan auf privatem und 6ffentlichem Grund
festgesetzten Baume darf von der Zeichnung abweichen. Die gesetzlich vorgeschriebenen
Grenzabstande sind einzuhalten.

Das ,,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir Strafen- und Verkehrswesen, in der jeweils gliltigen Fassung, ist zu
beachten.

Baum- und Strauchféllungen

Fallungen sind auf3erhalb der Brutzeit von Vdgeln und Fledermausen (1. Oktober — 28. Februar)
vorzunehmen. Gem. BNatSchg § 39 ist vom 01. Méarz bis 30. September nur die Durchfiihrung von
Pflege- und Formschnitten, nicht jedoch ein auf-den-Stock-setzen, erlaubt.

Private Verkehrsflachen

Die Zufahrten zu Garagen oder privaten Stellpldtzen Uber Straldenbegleitgrinflachen sind auf Kosten
des jeweiligen Grundstiickseigentlimers herzustellen. Die Zufahrten stehen bis zum durchgehenden
Fahrbahnrand der fir die ErschlieRung bestimmten offentlichen Stral3e komplett in der Unterhaltslast
der Anlieger. Die Unterhaltspflicht gilt auch fir die Teilbereiche der Zufahrten, welche auf 6ffentlichem
Grund liegen.

Die Zufahrten zu den Grundstiicken missen im Bereich des durchgehenden Fahrbahnrandes der fir
die ErschlieRung bestimmten &ffentlichen und bereits vorhandenen Stralie mit einer Randeinfassung
(z.B. Bordstein B6) auf 3 cm abgesenkt hergestellt werden. Das Abschlagen der Kanten ist nicht
zulassig. Die Kosten sind von den Anliegern zu tragen.

Die Kosten fir das eventuell erforderlich werdende Versetzen von Strafsenbeleuchtungseinrichtungen
sind von den jeweils betroffenen Anliegern zu tragen.

Hinweise zum Monitoring

Die getroffenen Festsetzungen sind entsprechend der gesetzlichen Vorgaben bei der Baufertig-
stellung zu Uberprifen.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist hinsichtlich der effektiven langfristigen Umsetzbarkeit der
grinordnerischen Festsetzungen zu Uberprifen. So ist im Rahmen des Monitorings zu Uberwachen,
ob die Pflanzung der Geholze und Baume entsprechend der planerischen Vorgaben den gewlinschten
Strukturreichtum im Hinblick auf Flora und Fauna entwickelt.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR $ 2 Abs. 1 BauGB vom Bau- und
Grundstlcksausschuss am 04.12.2023 gefasst.

Pocking, den __.

Franz Krah, Erster Blrgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtratam __.__. gebilligt und hat gem. § 13a

Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__. bis

offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde ortstblich bekannt gemacht.

Pocking, den __.

M 1 : 500

Deckblatt Nr. 21

zum Bebauungsplan
“Indlinger Stral3e II”

mit integrierter Grinordnung

Stadt Pocking
Landkreis Passau
Regierungsbezirk Niederbayern

Franz Krah, Erster Blrgermeister

Der Stadtrat hat gem. 8 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am __.
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

die Anderung des

Pocking, den __._ ..

Franz Krah, Erster Blrgermeister

Nach Abschluss des Plandnderungsverfahrens ausgefertigt.

Pocking, den __._

Franz Krah, Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung und die Stelle, bei welcher der Plan wahrend der

Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurden ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauunsplan gem. § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Planunterlagen :

Grundkarte erstellt auf digitaler Flurkarte
des Vermessungsamtes

Stand: 2024

Untergrund :

Aussagen Uber Riickschlisse auf die
Untergrundverhéltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kénnen weder aus
den amtlichen Karten, aus der Grundkarte
noch aus den Zeichnungen und Text
abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen :

Fir nachrichtlich Gbernommene Planungen

und Gegebenheiten kann keine Gewahr
lbernommen werden.

Urheberrecht :
Fir die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die Planung

nicht gedndert werden.

PRAAMBEL

Die Stadt Pocking erlasst auf Grund der §§8 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch
(BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der jeweils zum Zeitpunkt
dieses Beschlusses gultigen Fassung, das Deckblatt Nr. 21 zum Bebauungsplan
“Indlinger Strafe II"
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Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Planzeichnung M
1:500 vom 06.12.2024 malRgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteil der Satzung

Das Deckblatt Nr. 21 zum Bebauungsplan “Indlinger StralRe 11" besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:500) mit zeichnerischem Teil vom 06.12.2024 mit

Ubersichtslageplan und den planlichen und textlichen Festsetzungen
2) Begrindung vom 06.12.2024

§3
Inkraftreten

Das Deckblatt tritt gemafd § 10 Abs. 3 BauGB am Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Pocking, den __.

Franz Krah, Erster Blrgermeister

Fur die Aufstellung des Entwurfes

Pocking, den __.

Franz Krah, Erster Blrgermeister

Ubersichtslageplan M 1 : 5.000

Entwurf vom 06.12.2024

in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom __.__

Entwurfsverfasser :

| a b landschaftsarchitektur brenner
PartG mbB

Am Buchenhang 10, 84036 Landshut
T 0871976978 0, F 0871 976978 20
info@buero-brenner.de




