Vorhabenbezogener

\&

Sebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan
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sonstiges Sondergebiet flr Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie gem. §11, Abs. 2 BauNVO

Baugrenze
Flurgrenze

Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden min. 15 cm,
mogliche Position Tor

Module
Zufahrt versickerungsfahig befestigt

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Mast Mittelspannung mit 25m Radius Sperrflache
Hochspannung Freileitung ( nachrichtlich Gbernommen)

NetzanschluBpunkt (Aufderhalb der Darstellung in TH321630
20 kV Erdleitung unterirdisch zum Netzanschlul3

Mdgliche Position Trafostation TS, Speicher,
Ubergabeschutzstation

Abstandslinien zur Fahrbahnkante Autobahn

@ Hecke
@ Wiesenansaat

Aufbau eines Griunstreifens mit Pflanzung eine
durchgehenden 2-reihigen Hecke aus heimischen
Strauchern, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m; Einzadunung gegen
Wildverbiss. Breite 5m.

Wiesenansaat, 2-schiurige Mahd ohne Dingung,
alt. Beweidung mit einer GV/ha 0,8-1,0.
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A) Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

o} Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem.
§ 11, Abs. 2 BauNVO

o) Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur technische
Anlagen sowie untergeordneten Nebenanlagen, die flr den technischen Betrieb einer
Photovoltaikanlage erforderlich sind.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflache der moéglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 50
nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten
gnerhalb der Sondergebietsflache frei wahlbar.
Rz =0,39

3. Bauweise

o Maximale Modulhéhe 3,5 m

o) Abstand zum Boden = 0,80 cm

o} minimierter Eingriff in den Boden durch Schraub-/ Rammfundamente aus beschichteten
Zink-Aluminium (z.B. Magnelis)

4. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den
Festsetzungen andere Abstande ergeben.

5. Gestaltung der baulichen Anlagen

o) Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natlrlichen Hangbewegung anzupassen.

o} Die Gebaude fur Wechselrichter und sonstige technische Anlagen sind
landschaftsgebunden zu gestalten. Das Dach ist als Flachdach oder als Satteldach
auszufuhren. Die max. Wandhohe wird auf 3,5 m festgesetzt.

6. Einfriedungen

Zaunart:

Das Grundstuck ist plangemafl mit einem verzinkten Maschendrahtzaun (innerhalb der
5m Eingrinung) einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss
mindestens 15 cm betragen, zur Durchlassigkeit von Kleinlebewesen.

Zaunh@he:

Max. 2,0 m Uber Gelande.

Zauntore in Bauart der Zaunkonstruktion.

7. Grunordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen
7.1 Wiesensaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage (MalRnahme E2)

In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstoffiberschusses der intensiven
GrlUnlandnutzung eine 2- 3-malige Mahd durchzufihren. Nach 5 Jahren kann die Mahd
auf 1-2 x pro Jahr reduziert werden, Mahzeitpunkt jedoch nicht vor dem 15.06. eines jeden
Jahres. Das Mahgut ist abzutransportieren. Schlegeln oder Mulchen ist generell nicht
zuldssig. Auf eine Dungung der Flache ist zu verzichten.

Alternativ kann eine Beweidung mit einer GV/ha 0,8-1,0 durchgeflihrt werden.

Sollte eine Beweidung in Erwagung gezogen werden, so ist diese nur in Form einer
Wanderschaferei, nicht jedoch als Stand- oder Koppelweise moglich. Die
Beweidungszeitraume sind festzulegen.

Stromkabel mussen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine
mogliche Verletzung der Tiere ausgeschlossen werden kann.

7.2  Gehdlzpflanzungen, Randeingriinung (Malinahme E1)

Fir die festgesetzten Gehdlzpflanzungen ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial
gemald aus dem Herkunftsgebiet zu verwenden. Die Pflanzen fir die festgesetzten
Geholzflachen sind aus der beigeflugten Liste auszuwahlen.

Es sind folgende Mindestpflanzqualitdten zu verwenden:

Straucher 3-5 Triebe, 60-100cm.

Baume als Heister, 2xv, 150-200cm.

Die Straucher sind jeweils gruppenweise in Gruppen von

2-5 Exemplaren je Art zu pflanzen.

Der Baumanteil betragt mind. 5%.

Pflanzweite in Geholzpflanzungen: 1,0 - 1,5m.

Insgesamt sind mindestens

7 verschiedene Gehdlzarten zu verwenden.

Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.

Ausfalle sind zu ersetzen.

Die angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete

MaRnahmen der Entwicklungspflege sicherzustellen.

Hoher Konkurrenzdruck durch Graser, Ruderalpflanzen

ist durch Mahd oder Mulchung der Flachen zu reduzieren.

Festgesetzte Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Der
Zaun ist zeitlich befristet bis der Bewuchs der Eingrinung eine erforderliche Hohe und
Dichte erreicht hat. Nach max. 7 Jahren verpflichtet sich der Betreiber, den
Wildschutzzaun zu entfernen.

MaRstab 1:1000

Legende

Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage
fertigzustellen.

Ein plenterartiger Rickschnitt der Hecke ist friihestens nach 10-15 Jahren im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde zulassig.

Zu verwendende Geholzarten:

Straucher: _
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum

Zweigrifflinger Weilldorn
Pfaffenhttchen
Faulbaum
Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide

Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Baume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche

Pyrus communis Wild-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus minor Feld-Ulme

7.4  Entwicklungsziele fur die festgesetzten Gehdlzflachen

Die Zuordnung der Zielbiotope erfolgt geman der Biotoptypenliste der Bayerischen
Kompensationsverordnung:
Hecke E1: Hecke mesophil (B112)

8. Bodenschutz

Far die Reinigung der PV Module dirfen nur Reinigungsmittel verwendet werden, die
biologisch abbaubar und nicht wassergefahrdend sind.

Zur Beurteilung der evtl. erforderlichen Aushubarbeiten sollte das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilt werden.

9. Elektrische Leitungen

Die Verlegungstiefe der Mittelspannungkabel innerhalb des Geltungsbereiches wird auf
max. 80 cm festgesetzt.
Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 Meter rechts und links

zur Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu den Kabeln muss jederzeit
gewabhrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, moglich sind. Befinden
sich diese Anlagen innerhalb der Umzaunung, ist fir Wartung und Reparaturarbeiten am
Eingangstor der PV-Anlage ein Schlusseltresor zu installieren. Die Kosten tragt der
Betreiber der PV-Anlage. Den SchlieRzylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete
Schutzmalinahmen durchzufihren.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere flir Stralen- und Wegebaumalinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschattungen und Aufforstungen.

Losgeldst von mdglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verknupfungspunkt
mit dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgt
diese Festlegung ausschlieRlich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wie z. G. EEG,
KWK-G.

Die beiliegenden ,Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen® sind zu beachten.

Nutzungsschablone

Anlagen flr
Sondergebiet SO Sonnenenergie- Bezeichnung der Nutzung
nutzung
Grundflachenzahl(GRZ) 0,39 |[Wh 3,50 Wandhohe Gebaude
max. 3,50 m
Ah 3,50 max. Anlagenhdhe Solar-

module 3,50 m

Bautechnische Daten der geplanten Solarmodule

SO Solarpark Indling:

Reihenzwischenabstand: 4,20 m
Modulaufstellwinkel: 20°
Sonnenwinkel: 18,30°
Azimut: 0°

Anzahl Module: 3.868 Stuck;

Leistung Gesamt: 2,32 MWp

27.086 m?
23.630 m?
10.449 m? Module und 21 m? Trafostationen

Geltungsbereich:
Umzaunte Flache E2:
Bebaute Flache:

Gemarkung Indling, FI-Nr.: Teilflachen aus 1685/1, 1685/2

Malstab 1:50 A

Technische Darstellung Solarmodule
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Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik flir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VGB 4) und die darin aufgefihrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Information erfolgt durch die E.ON.

10. Blendwirkung, elektromagnetische Felder

Aufgrund der Nord- Std Ausrichtung der Module liegen im naheren und weiteren Umfeld der
PV-Anlage keinerlei relevanten Gebaude oder schutzwurdige Zonen im Blendbereich der
Anlage.

Eine etwaige Blendwirkung der Module auf den StraBenverkehr im Verlauf der
VerbindungsstraBe und der zukiinftigen Autobahnstrecke der kann mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden (siehe Blendgutachten).

Sollten Blendwirkungen aufkommen, so sind entsprechende Mallnahmen zum Schutz durch
Blendschutz an der Zaunanlage zu errichten.

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass die Schutz- und
Vorsorgewerte gemaR 26. BImSchV eingehalten werden.

11. Flurschaden

Die offentlichen Feld- und Waldwege, die durch die Baumalinahme beansprucht werden,
sind durch den Betreiber entsprechend dem ursprunglichen Zustand wieder herzustellen.

B) Textliche Hinweise
1. Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen aus
der Landwirtschaft (z. B. Staub und Beschadigungen aufgrund der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung durch Steinschlag) entschadigungslos hinzunehmen. Eine Verunkrautung
der Flache wahrend der Nutzungsdauer der Photovoltaikanlage ist zu verhindern. Der
Grunlandaufwuchs ist zu entfernen. Ein Mulchen ist nicht zulassig und wirde zu erhdhtem
Nahrstoffeintrag ins Grundwasser fuhren.

2. Bodendenkmaler

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
IBandﬁsamt fur Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu
eachten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

~Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiumer und der Besitzer des Grundstiickes, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zum Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er Durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit”.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

.Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet".

3. Mallnahmen wahrend Bauzeit

Durch die kurzfristige Staub- und Larmentwicklung wahrend der Bauzeit sind MaRnahmen zu
ergreifen, um diese auf ein Minimum zu halten

4. Rickbau

Bei Rickbau der Anlage wird es in aller Regel zu erheblichen Eingriffen in den Boden
kommen. Die Anforderungen an den Bodenschutz bei Baumafnahmen nach DIN 19639 und
ggf. DIN 18915 sind zu beachten.

Um die Funktionsfahigkeit der vorhandenen Béden zu gewahrleisten bzw. wieder herzustellen
(Rekultivierung), wird fur die Ruckbauarbeiten eine Bodenkundliche Baubegleitung und ein
Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 empfohlen.

Die beim Rickbau entstehenden Materialreste sind vollstandig und von allen beaufschlagten
Flachen zu entfernen.

Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Pocking hat in der Sitzung vom 28.06.2023 gemaf § 2 Abs 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.07.2023 ortsublich bekannt

gemacht.

Fruhzeitige Fachstellenbeteiligung
Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs 1 BauGB flur den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 26.09.2024 hat in der Zeit vom
XX.XX.XXXX bis xx.xx.xxxx stattgefunden.

Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die frijhzeitige Offentlichkeitbeteili

offentlicher

gung gemal § 3 Abs 1 BauGB mit
arlegung und Anhdérdung fur den Vorentwurf des

Bebauungsplans in der Fassung vom 26.09.2024 hat in der Zeit vom
XX.XX.XXXX bis xx.xx.xxxx stattgefunden.

Fachstellenbeteiligung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom XX.XX.XXXX
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemali §
4 Abs 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx beteiligt.

Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.Xx.xxxx wurde
mit der Begrundung gemaf} § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.XXXX
bis xx.xx.xxxxx Offentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Pocking hat mit Beschluss des Gemeinderats vom xx.xXX.XXXx
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs 1 BauGB in der Fassung vom
XX.XX.Xxxx als Satzung beschlossen.

Franz Krah, 1. Burgermeister

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan wurde am xx.xx.xxxx gemaf § 10 Abs 3 Halbsatz 2
BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB
und §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Franz Krah, 1. Blrgermeister

Vorentwurf
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