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festgesefzte Planzeichen

’—-—-—-‘ Geltungsbereich

Grenze unterschiedlicher Nutzung

"""""""""" vorgeschl. Grundsftucksgrenze

Baugrenze

of fentliche Verkehrsflache

Geh- bzw. Geh- und Radweqg

private Erschliefung

P”P]HW{W vorgeschlagenes Gebaude

amfliche Grundstucksgrenze

A Nordpfeil

Grenzstein bzw. Grenzpunkt




(WA] | [0] crlauterung

sl Nutzungsschablone
0.3 0.6

Wh max.|||SD

650 m DN 20°-35°

lallgemeines Wohngebiet § & Abs.1+2 BauNVD]
0] loffene Bauweise 3 22 Abs.1 BauNVO|

GRZ: 0.3 |zulassige Grundflache § 19 Abs.1 BauNVO|
GFZ: 0,6 |zulassige GeschoBflache § 20 Abs.2 BauNVD|
\é\f'?omn?x |rna><|rnale Wandhohe = 6,50 m|

SD Satteldach

DN 20°-35° Dachneigung 20° - 35°




Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Unterrohr

1. Art der baulichen Nutzung

WA
Einschrankung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
§ 4 Abs. 3 BauNVO wird geméR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes

2. Mal der baulichen Nutzung

GRZ 0,30
GFZ 0,60
Wohnungen zul&ssig sind hdchstens 2 Vollgeschol3e

Wandhdohe (Wh.)

3. Bauweise
4. Weitere Festsetzungen

Gelande

Sockel

Dacher

Dachaufbauten

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen

- Dbei Einzelhduser max. 2 Wohnungen

- bei Doppelhduser max. 1 Wohnung je
Doppelhaushalfte

max. 6,5 m ab bestehender StraRenoberkante bzw. ab geplanter
ErschlieBungsstralRe bis Schnittpunkt der Wand mit Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand gem. Art. 6 Abs. 4
BayBO.

Bei gewerblichen Nutzungen erhoht sich die Wandhéhe
entsprechend den rechtlichen Bestimmungen im jeweiligen
GeschoR.

o — offene Bauweise

Das bestehende und das geplante Gelénde ist im Bauantrag fest
zu setzen. Es soll in seinem natirlichen Verlauf, auch durch die
Errichtung von Gebduden, nicht unnétig gestort werden. Die
Harmonie zwischen Landschaft und Wohnen ist insbesondere
durch die Verwirklichung des Grinordnungsplanes zu fordern
und zu erhalten. Es darf max. bis OK Strale aufgefillt werden.

nicht farblich abgesetzt, max. 0,30 m

Ziegel naturrot/grau DN 20° - 35°
Dachform SD, Satteldach
Kriippelwalm zuléssig, wenn die Walmflache 1/3
der Giebelflache ist und die DN mind. 33° betragt
FD, Flachdach bei Nebengebauden / Garagen
zul&ssig ab einer DN von 30° beim Hauptdach als stehende
Giebelgaube, Ansichtsflache max. 2,5 m?, Abstand vom Ortgang



Firstrichtung

Einfriedung

Abstandsflachen

Stellplatze

Nebenanlagen
Garagen
Stellplatze

Nebengebaude

5. Grunordnung

und untereinander, mind. 2,0 m, max. 2 Stlick pro Dachflé&che,
Wandhohe bis Schnittpunkt Dachhaut max. 4,9 m

ist freigestellt, sie muss jedoch parallel zur L&ngsseite des
Gebaudes verlaufen.

aus senkrechten Holzlatten oder Metallstaben in schlichter
Ausfihrung. Ein durchgehender Sockel darf nur in Hinblick auf
die im Hang erforderliche Sicherung der
Niederschlagswasserbeseitigung errichtet werden. Max.
Sockelh6he 20 cm; max. Breite 12 cm. Ausnahmsweise ist auch
ein Maschendrahtzaun zuléssig. Zaun Héhe max. 1,40 m. Bei
StraBeneinmiindungen ist eine max. Zaunhdhe von 0,8 m
zuléssig (innerhalb der Sichtdreiecke). Dies gilt auch fir
Bepflanzungen. Einfriedungen durfen bis max. 0,5 m zum
Stralenraum hin errichtet werden.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 der BayBO bleiben durch die
Festsetzung der Baugrenzen unberiihrt. Art. 6 Abs. 7 BayBO
findet keine Anwendung.

Je Wohnung sind mindestens 2 Stell- bzw. Garagenplatze auf
dem Grundstuick nachzuweisen. Der Nachweis ist zeichnerisch
zu erbringen.

Bei der Errichtung von Garagen einschlieBlich deren
Nebenrdume findet Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO entsprechende
Anwendung. Ist an der Grundstticksgrenze bereits eine Garage
errichtet oder ist mit dem Bau begonnen, hat sich der
Nachbauende bzgl. Abstand, Flucht, Gebaudetiefe, Traufhdhe
und Dachneigung dem vorhandenem anzupassen auch wenn
dieses Gebaude bereits freigestellt oder genehmigt wurde.

Vor der Garage ist ein Stellplatz von 5,0 m Tiefe zu errichten.
Gartengeratehduschen im Sinne von Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 BayBO
sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenze zulassig.

Zu jedem Bauantrag ist ein Pflanzplan entsprechend den textlichen Festsetzungen des
Grinordnungsplanes im Mal3stab 1:500 zu fertigen.

6. Denkmalpflege

In unmittelbarer N&he zum Baugebiet befindet sich das Bodendenkmal
D-2-7645-0207. Es ist daher nicht auszuschlieRen, dass sich im Bereich des
Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler befinden.

Sollten Bodendenkmaler im Baugebiet befinden und diese zu Tage kommen ist
unverziglich der Kreisarchédologe beim Landratsamt Passau bzw. das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege zu informieren. Eine denkmalrechtliche Erlaubnis ist

dann einzuholen.



7. Pflanzabstande

Pflanzungen entlang von Erschlieungsstralen (Baume, Straucher) missen von Ver-
und Entsorgungsleitungen ohne besonderen Schutz einen Abstand von 2,5 m entfernt
sein. Zwischen einer Entfernung von 2,5 m und 1,0 m sind besondere
Schutzvorkehrungen zu treffen. Ein Abstand unter 1,0 m ist unzul&ssig.

Die Pflanzabsténde (4 m) zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind einzuhalten.
Das Merkblatt GW 125 ist zu beachten.

8. Wasserwirtschaft/Wasserhaushalt

Auf den Baugrundstucken soll eine Zisterne errichtet werden. Diese soll so
dimensioniert werden, dass damit eine ausreichende Gartenbewasserung moglich ist.
Das auf dem Grundsttick anfallende Niederschlagswasser kann in die
Niederschlagswasser - Entwésserung eingeleitet werden.
Mit Trinkwasser ist sorgfaltig und sparsam umzugehen. Aus diesem Grund werden
folgende Mdglichkeiten vorgeschlagen:

- Im Haushalt sollen wassersparende Sanitareinrichtungen, Wasch- und

Spulmaschinen verwendet werden;
- Zur Gartenbewésserung oder anderweitigem Verbrauch im Freien sollte
nur gesammeltes Regenwasser verwendet werden.

Die Verwendung von unbeschichteten Kupfer- Blei- und Zink gedeckten Dachflachen
sollte wegen der hohen Metallkonzentration vermieden werden. Sind die v. g.
Dachflachen insgesamt grofier als 50 m2 durrfen diese nur errichtet werden, wenn zur
Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart
nach zugelassen sind.
Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern
und den Grundwasserhaushalt zu stérken, werden folgende MaRnahmen empfohlen:
Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen
Dezentrale Regenwasserruckhaltung auf privaten Baugrundstiicken
Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben, sowie
nach Mal3gabe des beigefligten Entwasserungsplanes.
Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige
MaR. Untergeordnete Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Beldgen.
Die Strallenentwaésserung erfolgt nach dem beigefligten Entwésserungsplan des Ing-
Biiros Georg Kessler. Das entsprechende wasserrechtliche Verfahren wird mit dem
Verfahren zur Bauleitplanung eingeleitet.
Bei Einbauten in das Grundwasser ist vorgangig ein wasserrechtliches Verfahren zu
beantragen.

9. Abfallwirtschaft

Auf den Baugrundstticken ist im Rahmen des praktizierten 3 — Tonnen — Holsystems
(Restmiill, Papier, Bioabfélle) ein entsprechender Stellplatz vorzusehen und zu
gestalten. Anpflanzungen durfen nicht in den StraBenraum ragen. Das Lichtraumprofil
ist in jedem Fall frei zu halten.



10. Brandschutz

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung sind die DVGW — Arbeitsblatter W
405 sowie W331 zu beachten. Die Flachen fir die Feuerwehr sind gem. den
Richtlinien fur Flachen flr die Feuerwehr in der Fassung vom Februar 2007 zu

beachten.
11. Hinweise Landwirtschaft

In unmittelbarer N&he befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Es muss
daher mit Beeintrachtigungen wie z.B. Larm, Geruch, Staub usw. gerechnet werden.
Dies kann auch an Sonn- und Feiertagen der Fall sein.

Eine ordnungsgemalie Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen muss auch
weiterhin maéglich sein. Eine gegenseitige Ricksichtnahme ist daher geboten.
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Festgeseftzte Planzeichen
Grunordnung

private Grunflache

Parzellengrun

Grunflache Baugrundstuck

Eiche Bestand (auflerhalb Geltungsb)

Baume Bestand

geplante Straucher

—”—.— geplante Baume Straflenbegleitung
—e80-e80 80—
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Straucher Bestand




1) Textliche Festsetzungen Grinordnungsplan

1.1 Gelandegestaltung

Das Gelande soll in seinem natdrlichen Verlauf nicht unnétig verandert werden.
Geringmachtige Abgrabungen und Aufschiuttungen sind lediglich zur Biotopgestaltung und
zur Regenwasserversickerung zul&ssig.

1.2 Pflanzlisten
Die Bepflanzung soll Giberwiegend mit Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation erfolgen.
Folgende Baume und Stréucher stehen zur Auswabhl:

Baume I. Ordnung
Schwarzerle, Grau Erle, Esche, Feldulme, Zitterpappel, Winterlinde, Sommerlinde, Stieleiche,
Traubeneiche, Spitzahorn, Bergahorn, Walnuf3, Rotbuche

Baume I1. Ordnung
Feldahorn, Hainbuche, VVogelkirsche, Traubenkirsche, Mehlbeere, Vogelbeere, Speierling,
Elsbeere

Obstbaume
Heimische Hochstdmme

Straucher

Hasel, Salweide, Purpurweide, Mandelweide, Hanfweide, Kornelkirsche, Roter Hartriegel,
Schwarzer Holunder, Roter Holunder, WeiRdorn, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Kreuzdorn,
Liguster, Schlehe, Gemeiner Schneeball, Wolliger Schneeball, Wildapfel, Hundsrose

Auswahl Rank- und Kletterpflanzen Mit Kletterhilfe: Knoterich, Hopfen, Jelangerjelieber,
Waldrebe Ohne Kletterhilfe: Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Kletterhortensie

1.3 Negativliste
An den im Grunordnungsplan bezeichneten Standorten (Abstandsflachen / Schutzzonen)

durfen folgende Gehdlze nicht gepflanzt werden: Birke, Fichte, Trauerweide; Kiefern-,
Tannen-, Zypressen- und Eiben Gewéchse;

Qualifikation

Laubbaum: 3 xv. mit Db.; STU 10/12 Hohe 150 - 200
Obstgehdlze: 3 xv. mit Db.; STU 10/12 Hochstamm
Strauch: 2 xv., 60 — 100

1.4 Pflege
Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind pfleglich heranzuziehen und in ihrer natirlichen

Entwicklung zu fordern.  Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch gleichartige

und gleichwertige zu ersetzen.
Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und Fungiziden ist nicht erlaubt.



2) Private Frei- und Grunflachen
2.1 Erhalt Vegetation
Die im Grunordnungsplan bezeichneten Baume sind méglichst zu erhalten. Sollte aus
Griunden der Verkehrssicherheit eine Beseitigung erforderlich sein, sind
Ausgleichspflanzungen durchzufiihren. Beseitigungen diirfen nur in der Zeit vom 01.10. bis
28.02. durchgefiuhrt werden.

2.2 Begrunungen

Pro 300 gm Grundsttcksflache ist ein Baum zu pflanzen. Von dem im Grinordnungsplan
bezeichneten Standorten kann bis zu 5 m abgewichen werden.

An den im Grinordnungsplan enthaltenen Standorten ist entlang der Grundstlicksgrenze ein 3
m breiter privater Grinstreifen mit Hecken entsprechend der Pflanzliste nach Ziff. 1.2
»Straucher anzulegen.

Intensive und extensive Dachbegriinungen sind zuldssig.

An den Ortsréandern sollen Uberwiegend Obstbdume, im Bereich des Stralenraumes der
HaupterschlieBung Hainbuchen gepflanzt werden.

2.3. Schutz von Wasser und Boden

Der belebte Mutterboden ist vor Beginn der BaumafRnahme abzutragen und vor Verdichtung
zu schutzen. Nach Mdglichkeit ist er innerhalb des Baugebiets wieder einzubauen.

Die Versiegelung ist auf das unumgéangliche Mal3 zu beschranken.

Die Grundwassererneuerung soll durch wasserdurchlassige Belédge und bewachsene
Bodenoberflachen geférdert werden.

Zulassig sind Natur- oder Betonsteinpflaster auf Kiesbett mit wasserdurchléssigen Fugen,
Schotterrasen, Kiesmastix- oder Mineralbeton. Niederschlagswasser soll breitflachig
versickert werden.



NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

1.1 Vorgehensweise
1.2 Naturschutzfachlichen MalRnahmen

1.3 Flachenzusammenstellung

1) UMWELTBERICHT
2.1 Allgemeine Charakterisierung
2.2 Schutzgut Arten- und Lebensraume
2.3 Schutzgut Boden / Wasser
2.4 Schutzgut Klima / Luft
2.5 Schutzgut Landschaft
2.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter / Mensch
2.7 Ausgleichs-, Kompensations- und Vermeidungsmalinahmen

2.8 Zusammenfassende Betrachtung / Allgemeinverstandliche Ubersicht



1. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

1.1 Vorgehensweise

Entsprechend des Leitfadens zur Eingriffsregelung in die Bauleitplanung wurde gepriift, ob
durch die Nutzung ,,Allgemeines Wohngebiet”* im Rahmen des Bauleitverfahrens ein
ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt.

Da es sich bei der Art der baulichen Nutzung um ein Allgemeines Wohngebiet (WA) im
Sinne der Baunutzungsverordnung handelt und die GRZ bei maximal 0,3 liegt, kann - nach
Abstimmung mit Herrn Kappendobler von der Unteren Naturschutzbehtérde beim
Landratsamt Passau am 16.11.2018 - die vereinfachte Vorgehensweise dann angewandt
werden, wenn alle in der ,,Checkliste” des Leitfadens (Seite 6f.) zu erfullenden Bedingungen
gegeben sind und zusatzlich Festsetzungen zur Grinordnung Inhalt der Planung sind.
Insbesondere ist die 6kologische Wertigkeit der vorhandenen Vegetation einzuordnen und auf
das Vorhandensein moglicher Fledermaus - Habitate zu achten.

Bei der vorhandenen Vegetation handelt es sich tiberwiegend um Ackerflachen, strukturarme
Zier- und Nutzgarten, fremdlandische Baumarten (junger als 30 Jahre) und um intensiv
genutztes Grinland mit Obstbdumen (verschiedene Arten) am Randbereich der vorhandenen
Bebauung. Dieser Obstbaumbestand wird durch die Planung erhalten und durch zusatzliche
Obstbaum - Pflanzungen 6kologisch aufgewertet.

Am nordwestlichen Randbereich des Planungsgebietes befindet sich auferhalb des
Geltungsbereiches eine markante Eiche. Dieser vor allem fiir das Landschaftsbild bedeutende
Solitar wird erhalten und durch entsprechende Abstandsflachen zur Bebauung geschtzt.
Entsprechend dem Anhang des Leitfadens (Liste 1a, S.28) handelt es sich somit um ,,Gebiete
geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild” (Kategorie ). Auch gab es keine
Hinweise auf mogliche Fledermaus-Habitate.

Da auch alle anderen Fragestellungen der ,,Checkliste” mit ja beantwortet werden kénnen
(siehe auch Umweltbericht), besteht fur das Planungsgebiet somit kein zusatzlicher
Ausgleichsflachenbedarf.

Ackerflachen, Intensivgriinland (Eiche) Zier- und Nutzgérten, Straenraum



Abb. 2;: Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise
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1.2

Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertern Grinordnungsplan

Der Bebasungsplan mit integriertern Griinordrungsplan wird aufgestalt
(differenzierts Bearbeltung des Grinordnungsplans nach Art. 3 Absatz 2 -4
BayMetsch).

Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiat (nach 53 BauNvO),
sin algemeines Wahngebiet (nach § 4 BaulvO)?

hal der baullchen Nutzung
Dis festgasetzta odar berachnate GAZ wird nicht grid@er als 0,3 sein.

Ojr  Onein

Qja QOnein

Art des Vorhabens:

Qe Qrnein

21

Schutzgut Arten und Lebensraume

im Baugebiet legen nur Adchen, die eine gerings Badewtung flr Natur
und Landschaft haben; A&chen hiherer Bedeutung, wie

+ Fachen nach den Listen 1b und 1c (skehe Anhang),

+ Schutzgeblete im Sinne der Abschnitte il und lla BayMatSchiG,

= Gessiziich geschiitzte Blotope bzw. Lebensstitten oder Waldfiéchen,
werden nicht betroffen.

2.2 Im Bsbauungsplan sind gesignete Mainahmen zur Durchaniinung und zur

41

Labersraurrvertessanung (vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesshen.

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch gesignete Manahmen
{wal. z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

Schutzgut Wasser

Es lliegt ein ausreichender Furabstand zum Grundwasser vor,
Erdiuterung: Die Baukdrper warden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quealen und Qusifiuren, wassarfihrende Schichten (Hangschichtwasser)

4.3

&1

62

6.3

und regeimatig Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) blelben unberlhrt.

I Baugeliet sind geeignete MaBnahrmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.

Erlduterung: Bine mbgichst fiachige Versickerung, z. B. durch begrinte
Réchen oder Versickerungamuiden, wird gewdhrisistet; private Verkehrsfitichen
und Steliplétze erhalten wasserdurchiissigs Beliige.

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebistes wurde auf Frischiuftachneisen und
ugehdnge Katiuftentstehungsgeblete geachtet.

Erduterung: Durch die Babauung wird weder eine Frischiuftschnseise noch
ein zugehdriges Katiuftentstehungsgeblet maBgeblich besintrichtigt.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugeblet grenzt an sine bestehends Babawung an.

Die Plarung berlicksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbiid oder die
naturgebundene Erholung bedeutsama Bareicha,

Erduterung: Das Baugebist basintrachtict wader exponierts, welthin sichtbare
Héhenrlicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspriigends
Elements (z. B. Kuppe mit Kapele o. 4); maligebiche Erholungsriume werden
berlicksichtigt.

Einbindung In die Landschaft:
Fir die landschaftstypische Enbindung sind gesignets MalBnahmen
wvorgesehen ( z. B. Ausbildung eines gniinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4).

Qja  Qnein

Qja Qrnein

Art der Malinshmen:

QOja  Qnain
Aet dor Mafinahrmen:
Qja Qnein
Oja  Qrnein
Qja  Qnsin
Art der Mafinahmen:
Oja  Onein
Oja  DOnein
Qja  Qnein
Qia  Qnein
Art cer MaBrabmen:

Sind alle Fragen mit .ja* beantwortet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf|




1.2 Naturschutzfachliche MalRnahmen

Fur das zurzeit landwirtschaftlich genutzte Planungsgebiet werden im Bebauungs- und
Grunordnungsplan eine Vielzahl von Festsetzungen getroffen, welche die im nachfolgenden
Umweltbericht beschriebenen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
vermeiden bzw. ausgleichen (Erhalt von Obstbdumen, Festsetzungen fur Pflanzmalinahmen,
insbesondere im Ortsrandbereich, Darstellung von gliedernden Grunflachen mit Anlage von
Hecken, MaRRnahmen zum Schutz des Wassers und des Bodens).

Durch die Bauleitplanung sind somit keine negativen Auswirkungen auf den kiinftigen
Umweltzustand im Hinblick auf die Schutzguter Arten- und Lebensrdume, Landschaftsbild,
Wasser, Klima / Luft, Kultur- und Sachgtter zu erwarten.

Erhalt vorhandener Kirschbdume Erhalt vorhandener Obstwiesen

1.3 Flachenzusammenstellung

Die Flachenzusammenstellung im Planungsgebiet stellt sich wie folgt dar (ca.-Angaben):

Flache Geltungsbereich ca. 25.000 m?
Davon Bestand ca. 9.200 m?
Davon Neubaugebiet ca.13.300 m?

Bei Ausnutzung der festgesetzten GRZ sowie der Nebenflachen verbleibt auf dem
Baugrundstiick ein Mindestgrinanteil von 55 %

ErschlieRung ca. 2.500 mz2



2) UMWELTBERICHT

Im nachfolgenden Umweltbericht erfolgt eine Beschreibung und Bewertung der Umwelt und
ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des VVorhabens.

2.1 Allgemeine Charakterisierung / Topographie
Das Planungsgebiet gehdrt zur naturrdumlichen Haupteinheit des ,Isar-Inn-Higellandes®,
welches Bestandteil des Unterbayerischen Higellandes ist.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fir den Landkreis Passau wird das Gebiet der
naturradumlichen Untereinheit ,,Higelland zwischen Vilstal- und Rottal ( 060-A)* zugeordnet.
Das Hugelland zwischen Vils- und Rottal zahlt mit zu den am intensivsten landwirtschaftlich
genutzten Rdumen in Bayern. Dementsprechend sind hier naturnahe Lebensrdume bis auf
winzige Reste verschwunden. Die intensive Landwirtschaft, v.a. in hangigen Lagen, hat zu
starken Belastungen des Landschaftshaushaltes, insbesondere durch Erosion, gefihrt.

Das Planungsgebiet selbst (bzw. die Ortschaft Unterrohr) liegt zwischen einer Kuppe (sog.
»,HOhenberg* mit ca. 377 m . NN) und dem Auenbereich des Kojmuhler Baches (ca. 358 m
U. NN). Es zeigt innerhalb des Geltungsbereiches eine Abdachung von ca. 370 m . NN im
Nordwesten auf ca. 365 m . NN im Sudosten.

2.2 Schutzgut Arten- und Lebensraume

Bei der potentiellen natlrlichen Vegetation im Planungsgebiet handelt es sich um den
Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Haibuchenwald (Galio - Carpinetum luzuletosum).

GroRere geschlossene Walder der natlrlichen Vegetation fehlen nahezu véllig; die
verbliebenen Bestédnde in diesem Naturraum bestehen zum groBten Teil aus Monokulturen
(Nadelforste). Ein im Landschaftsplan der Stadt Pocking dargestellter Laubmischwaldbestand
(im nordostlichen Teil des Geltungsbereiches) ist nicht mehr vorhanden.

Die aktuelle Vegetation im Planungsgebiet besteht wvor allem aus intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung (Ackerbau).

Durch die Uberbauung kommt es zwar zu einem Verlust an Lebensraum fiir die spezifische
Tierwelt der Ackerbdden (z.B. Laufkéfer), es werden jedoch keine in der Biotopkartierung der
Stadt Pocking erfassten Flachen berlhrt, so dass keine fiir den Artenschutz relevanten
Flacheneinheiten verloren gehen.

Im Bereich des vorhandenen, intensiv genutzten Griinlands befinden sich Obstbdume. Diese
werden durch die Planung erhalten und durch zusatzliche Obstbaum - Pflanzungen 6kologisch
aufgewertet.

Durch die geplanten Malinahmen (Neuschaffung von Linearstrukturen wie Hecken, Anlage
von extensiven Wiesenflachen mit Streuobstbestédnden), erfolgt im Planungsgebiet eine
okologische Aufwertung hinsichtlich kiinftiger Arten- und Lebensrdume.



2.3 Schutzgut Boden / Wasser

Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist im Naturraum meist nicht das Tertiarmaterial,
sondern die haufig auftretende L6R- oder Lehmiberdeckung. Es dominieren lehmig-sandige
Braunerden mit vielfaltigen Ubergéngen zu anderen Bodentypen wie Pseudogley und Podsol
mit Machtigkeiten zwischen 3 m und 8 m.

Der Grundwasserflurabstand im Planungsgebiet liegt im Mittel etwa 4 m unter Gelande.

Eine Folge der hohen Erosion ist die starke Verschlammung der B&che im Tertidren
Hugelland; der Zustand der FlieBgewésser im Tertidren Higelland wird als kritisch belastet
(Glteklasse 11 — I11) eingestuft.

Durch die Bautétigkeit erfolgt ein Verlust des gewachsenen belebten Bodenkdrpers - es
entfallen somit folgende Funktionen: Filter zum Schutz des Grundwassers vor Né&hr- und
Schadstoffeintrag, partieller Verlust der Grundwasserneubildung, Regulator des
Regenwasserabflusses, landwirtschaftliche Flache mit guter Ertragsleistung.

Da im Planungsgebiet die vorhandenen Wiesenflachen weitgehend erhalten bleiben, wirken
diese als Retentionsflachen.

Zum Schutz des Kojmihler Baches und als VorsorgemalRnahme fiir den Hochwasserschutz
soll, (auRerhalb des Geltungsbereiches, stdlich der Ortsstra3e) ein Regenrlickhaltebecken mit
Absetzschacht gebaut werden (siehe Planung Ingenieurbiro Kessler).

2.4 Schutzgut Klima / Luft

Das Klima des Tertidren Hugellandes zahlt zu den kontinentalsten Gebieten in Deutschland.
Meist strengen, anhaltenden Wintern stehen gewitterreiche, méfig heille Sommer gegeniber.
Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt 700 - 800 mm, wobei das Niederschlagsminimum
im Februar / Marz (30 mm - 40 mm) und das Maximum - bedingt durch Gewitterregen - im
Juli (90 - 110 mm) erreicht wird.

Lokalklimatisch von Bedeutung ist die vom Hdohenberg abflieBende Kaltluft. Durch die
geringe Intensitat der Bebauung bzw. den hohen Anteil an privaten Grinflachen wird diese
Frischluftschneise nicht beeintrachtigt werden.

Die geplanten BepflanzungsmalRnahmen im Geltungsbereich flhrten zu einer Verbesserung
der Sauerstoffproduktion im Planungsgebiet.

2.5 Schutzgut Landschaft

Allgemein ist festzuhalten, dass die tberwiegend gut landwirtschaftlich nutzbaren Lagen in
diesem Naturraum zu einer starken Reduzierung der Waldflachen (heutiger Anteil ca. 20 der
Flachen) gefiihrt haben. Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung - Ackerflachen
nehmen uber 50 % der Gesamtflachen dieses Naturraumes ein, Wiesen sind kaum noch zu
finden - besteht ein Mangel an gliedernden bzw. belebenden Landschaftselementen.
Angestrebt werden sollen - nach den Zielvorstellungen des ABSP — Malinahmen, die auf eine
deutliche Reduktion der negativen Auswirkungen der Landwirtschaft auf den Natur- und
Landschaftshaushalt ausgerichtet sind. Im Einklang mit den Zielen des Regionalplanes soll in



diesen landwirtschaftlich intensiv genutzten Gebieten durch die Anlage von Hecken und
Streuobstwiesen das Landschaftsbild gegliedert und der Erosion entgegengewirkt werden.

Das Planungsgebiet bildet im nérdlichen und westlichen Bereich den zukinftigen Ortsrand
von Unterrohr aus. Vor allem in diesen Bereichen ist auf eine visuell ansprechende
Eingrinung zu achten; diese soll durch entsprechende Festsetzungen hinsichtlich Art, Abstand
und Qualifikation von Baumen und Straucher gewahrleistet werden.

Am nordwestlichen Randbereich des Planungsgebietes befindet sich auBerhalb des
Geltungsbereiches eine markante Eiche. Dieser vor allem fiir das Landschaftsbild bedeutende
Solitar wird erhalten und durch entsprechende Abstandsflachen zur Bebauung geschtzt.

Im sudlichen Bereich grenzt der Geltungsbereich an die HaupterschlieBung
(GemeindeverbindungsstraRe). Eine gestalterische Aufwertung (z.B. Pflanzung, Pflasterung,
Z&aune) dieses StraRenraumes sollte durch Gesprache mit den Anliegern (Grundeigentiimern)
angestrebt und durch privatrechtliche Vereinbarungen gesichert werden.

2.6 Kultur- und Sachguter / Mensch
Durch das Vorhaben erfolgt ein Verlust an landwirtschaftlicher Produktionsflache.

Archéologische Denkmaler oder andere Kulturguter sind innerhalb des Geltungsbereiches
nicht bekannt; sidlich der Haupterschlieung ist ein Bodendenkmal im Bereich des
ehemaligen Wasserschlosses Rohr kartiert (Beschreibung: ,,Untertédgige mittelalterliche und
frihneuzeitliche Befunde im Bereich des Adelssitzes Unterrohr*).

Bei der Erschliefung und Bebauung des Gebietes ist verstarkt auf mogliche archéologische
Funde zu achten.

2.7 Ausgleichs-, Kompensations- und Vermeidungsmaflnahmen
Diese MaBnahmen sind in folgender Ubersicht zusammengestellt:

Arten- und Lebensrdume

Erhalt von Griin- und Wiesenflachen

Erhalt Obstbaume

Neuanlage von Grinflachen mit Pflanzungen von Baumen und Strauchern
Pflanzung von heimischen Gehdlzen und Hecken

Anbringung von Fledermausnistkasten

Wasser

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Beldge flr Park- und Stellplatze

Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewadsser

Erhalt von Grinflachen als Retentionsbereiche

Anlage Zisternen

Boden

Verwendung versickerungsfahigen Belagen

Vermeidung von Bodenkontamination

Fachgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens



Klima/Luft

Anlage von Griinflachen

Pflanzungen von B&umen / Strduchern
Erhalt Frischluftschneise

Landschaftsbild
Schaffung von Ortsrand- und Stralenrandeingriinungen
Erhalt dominante Eiche und Obstbdume

2.8 Zusammenfassende Bewertung / Allgemeinverstandliche Ubersicht

Nach  Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verbleiben. Die vorhandenen Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wurden in diesem Umweltbericht ermittelt; sie werden im Rahmen der
grinordnerischen Festsetzungen durch geeignete Verminderungs-, Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen kompensiert.

Hinsichtlich der Schutzguter Arten- und Lebensrdume und des Landschaftsbildes wird durch
die geplanten Malinahmen eine Aufwertung erfolgen.

In folgender Ubersicht sind die Auswirkungen (nach Planung) zusammengestellt:

Schutzgut Grad der Auswirkung
NEGATIV POSITIV

Grol}/ Mittel / Gering / Keine / Gering / Mittel / GroR
Arten - und Lebensraume X
Boden X
Wasser X
Klima/ Luft X
Landschaft X
Kultur-/ Sachguter/ Mensch X

Buro fur Landschaftsplanung:

Mk U

Pocking, Dezember 2018



Begrindung zum

Bebauungsplan bzw. L. - und F.-plan

Ausgangslage

Der Ortsteil Unterrohr stammt urspriinglich aus dem mittelalterlichem ,,Rohr* nach dem
damaligen Adelsgeschlecht, das auch der Burg den Namen gab. Urkundlich erwdhnt wurde
Rohr erstmals im Jahre 1134. Die Herren von Rohr waren bis 1466 Ministeriale des Bistums
Regensburg. Bis Mitte des 15. Jh. waren die Tobelheimer Herren von Rohr. 1558 wurde
Christoph von Schonburg mit Rohr belehnt. VVon da an war es im jeweiligen Besitz der Herren
von Schonburg. Im Jahre 1780 wurde es nach dem Tod des Grafen von Closen von den
Bauern erworben und danach abgebrochen (In der Anlage Schloss Rohr nach Michael
Wening und eine historische Karte). Der in der Gemeinde Kihnham gelegene Ortsteil Rohr,
eine ehemalige Hofmark, bildete Anfang des 20. Jahrhunderts den zentralen handwerklichen
Mittelpunkt der Gemeinde. Im gesellschaftlichen und beruflichen Alltag gab es neben einem
Kramer, ein Wirtshaus, einen Schmied, einen Sattler, einen Schuster sowie fur das
Baugewerbe einen Schreiner, Mauerer und Zimmerer. Ein Fassbinder, ein Holzschuhmacher,
ein Dampfheizer und ein Kracherlmacher bereicherten ebenfalls den Ort. Heute ist das
gewerbliche Leben in Unterrohr nicht mehr vorhanden. Ungeachtet dessen soll aber der
Ortsteil mit Wohnraum in der Gemeinde bereichert werden. Aus Rohr haben sich spéter die
Ortsteile Unter- Mitter- und Oberrohr gebildet.

Aufstellungsgrundlage

Der Stadtrat Pocking hat am 12.12.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Unterrohr,
sowie die damit verbundene Landschafts- und Flachennutzungsplanédnderung durch Deckblatt
Nr. 68 beschlossen. Entscheidend fur diese Aufstellung ist der politische Wille im Ortsteil
Unterrohr jungen Menschen die Mdglichkeit eine heimatnahe Wohnbebauung zu
ermoglichen. Darlber hinaus vertritt der Stadtrat Pocking die Auffassung, auch diesen Ortsteil
zu stérken. Die Grundstiicke sollen die Qualitat eines allgemeinen Wohngebietes
gewadhrleisten und sich in GrélRe, Bebauung und Gartengestaltung dem vorhandenen
dorflichen Charakter anpassen. Insbesondere soll mit der Bauleitplanung im Ortsteil
Unterrohr ein landliches Wohnen ermdglicht werden.

Raumordnung und Landesplanung
Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung sind flr diesen Bereich nicht bekannt.
Landschafts- und Flachennutzungsplan

Um dem Entwicklungsgebot gerecht zu werden ist fur den Bebauungsplan der verbindliche
Landschafts- und Flachennutzungsplan vom 20.01.1997, genehmigt mit Bescheid des
Landratsamtes Passau vom 15.10.1996, zu andern. Die Landschafts- und
Flachennutzungsplananderung durch Deckblatt Nr. 68 erfolgt im Parallelverfahren hier zu.
Die Anderung des Landschafts- und Flachennutzungsplanes wird von der Stadt Pocking in
eigener Verantwortung nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Im Hinblick auf die Darstellungen des Landschafts- und Flachennutzungsplanes fiir den
Wohnbereich sind zwar in Pocking Flachen dargestellt, die aber aus den verschiedensten
Grunden (noch) nicht zur Verfugung stehen. Dariiber hinaus hat die Stadt mit den



Bebauungsplédnen M1 Passauer StralRe und WA Weizauer Weg Il zwischenzeitlich weiter
innerstéadtische Grundstucke (fir Investoren) tberplant und das entsprechende Verfahren nach
dem BauGB eingeleitet.

Im Stadtbereich befinden sich darlber hinaus noch 2 groRRere Bereiche, die aber aus
personlichen Grunden derzeit nicht zur Verfugung stehen. Hierbei handelt es sich um die
Grundstlcke 1497 und 1512, jeweils Gemarkung Pocking.

Bestandsaufnahme und Bewertung

- Lage und GroRie

Das Baugebiet liegt ca. 6 km westlich der Stadtmitte. Der Geltungsbereich des
Baugebietes umfasst eine Flache von etwa 2,5 ha inclusive des Bestandes.

- Topographische Verhéltnisse

Das Geléande ist hlgelig. Es liegt im Mittel auf ca. 367,50 m tiber NN.

Angrenzende Bereiche

- Das Baugebiet umfasst im Wesentlichen den neuen wohnbaulichen Bereich des Ortsteiles
Unterrohr. Stdlich und westlich des Baugebietes grenzt die vorhandene Bebauung an.
Nordlich und 6stlich grenzt das Plangebiet an landwirtschaftliche Flachen an.

Planungen

Das Plangebiet soll in seiner baulichen Art den bestehenden Ortsteil Unterrohr erganzen.
Die Ausnahmen des 8 4 Abs. 3 BauNVO sollen nicht Gegenstand des Planbereiches
werden. Dabei werden 16 Parzellen neu geschaffen.

- Art und Mal der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) GRZ: 0,3

- Dachformen
Hinsichtlich der Dachformen soll lediglich das fur den Ortsteil Ubliche SD bei den
Hauptgebduden zur Ausfuhrung kommen. Fur Nebengebdude bzw. Garagen ist auch ein
Flachdach zul&ssig.

- Die Wandhohen wurden so gewéhlt, dass auch eine ,,Aufdachddmmung* moglich ist.

- Sport- und Spielanlagen
Im Plangebiet selbst sind keine Sport- und Spielanlagen ausgewiesen.

- Verkehr
Der Planbereich ist tiber die Gemeindeverbindungsstra3e gut erreichbar. Die bebaubaren
Parzellen werden mit einer Ringstral3e erschlossen. Mit dem Neubau der
ErschlieBungsstralien wird der ortliche Verkehr geregelt. Diese ist so gegliedert, dass
durch den zu erwartenden Verkehr eine ruhige Wohnlage gewéhrleistet bleibt.

- Versorgung
Die Trinkwasserversorgung wird durch die 6ffentliche zentrale Wasserversorgung des
Zweckverbandes Ruhstorfer Gruppe sichergestelit.
Ebenso die Loschwasserversorgung.
Die Stromversorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG.
Post- und Fernmeldeanlagen sind aus Griinden des Ortsbildes nur in unterirdischer
Bauweise zuldssig.



Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch das stadtische Kanalnetz im Trennsystem. Das
Niederschlagswasser wird iber ein Kanalsystem in ein Rlickhaltebecken geleitet.

Die Abfallbeseitigung wird durch den ZAW Donau — Wald sichergestellt.
Griunflachen

Hinsichtlich der erforderlichen Griinflachen ist ein qualifizierter Griinordnungsplan
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Wasserwirtschaft

Im Planbereich werden keine Wasserflachen geschaffen. Das Grundwasser wird durch
bauliche MaRnahmen nach dem Kenntnisstand der Stadt, nicht tangiert.
Niederschlagswasser

Durch den Bau einer Zisterne fir die Gartenbewasserung wird das anfallende
Niederschlagswasser verwertet.

Schutzgebiete, Denkmalschutz

In unmittelbarer N&he des Plangebietes befindet sich das Bodendenkmal D-2-7645-0207.
Der Bebauungsplan enthélt die entsprechende Festsetzung, dass bei Auffinden von
Bodendenkmalern eine denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Hinsichtlich der
stadtischen Grundstlicke wurde bereits ein solcher Antrag tber die untere
Denkmalschutzbehdrde beim LRA Passau eingereicht und vom Kreisarchédologen an das
LfD weitergeleitet.

Landwirtschaft

Beeintrachtigungen der Landwirtschaft sind nicht ersichtlich.



Anlagen:

» Schloss Rohr
> Historische Karte

» Entwasserungsplan Ing.-Blro Kessler
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Zusammenfassende Erklirung gemif § 10 Abs. 4 BauGB
Bebauungsplan
Unterrohr

1. Belange der Umwelt:

Hinsichtlich der Umweltbelange wurde dem Bebauungsplan ein umfassender
Umweltbericht beigefiigt. Auf die Zusammenfassung des Umweltberichtes wird
hingewiesen.

2. Offentlichkeitsbeteiligung:

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB wurden
Bedenken bzw. Anregungen nicht vorgetragen.

Die frithzeitige Beteiligung erfolgte in der Zeit vom 21.01.2019 bis zum
28.02.2019.

3. Behordenbeteiligung:

Bei der Beteiligung der Behorden gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden von
folgenden T6B Bedenken und Anregungen vorgetragen:

Landratsamt Passau
Kreisbaumeister
Wasserrechtsabteilung

Regierung von Niederbayern
Regionaler Planungsverband
Wasserwirtschaftsamt
Kreisbrandrat

Zweckverband Abfallwirtschaft
Bayernwerk AG

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Deutsche Telekom

Bayerischen Bauernverbandes
Landesamt fiir Denkmalpflege
Vodafone, Kabel Deutschland und
TenneT TSO

4404404023003 00303vvly

Die Ubrigen beteiligten T6B haben eine Stellungnahme nicht abgegeben.
Die Beteiligung erfolgte in der Zeit vom 21.01.2019 bis zum 28.02.2019.




Soweit die Stellungnahmen Belange des Bebauungsplanes betroffen haben,
wurden diese berticksichtigt bzw. vom Stadtrat Pocking entsprechend
abgewogen.

Bei der 6ffentlichen Auslegung gemél3 § 3 Abs. 2 1. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
wurden von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange Benken und Anregungen
vorgetragen:

Landratsamt Passau
Kreisbaumeister
Wasserrechtsabteilung
Wasserwirtschaftsamt
Kreisbrandrat

Zweckverband Abfallwirtschaft
Bayernwerk Netz GmbH
Deutsche Telekom

Bayerischer Bauernverband
Regierung von Niederbayern und

433830330 vyvy

Die Ubrigen beteiligten T6B haben eine Stellungnahme nicht oder nicht
fristgerecht abgegeben. Soweit Belange den Bebauungsplan betroffen haben
und noch nicht beriicksichtigt waren, wurden diese beriicksichtigt bzw. vom
Stadtrat Pocking entsprechend abgewogen.

Dariiber hinaus wurden von Biirgern im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
Bedenken und Anregungen vorgetragen. Der Stadtrat Pocking ist den Belangen
teilweise nachgekommen. Im Ubrigen wurden die Belange bzw. Bedenken vom
Stadtrat Pocking entsprechend abgewogen.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 16.04.2019 bis 20.05.2019
und wurde am 05.04.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Bei der erneuten 6ffentlichen Auslegung gemél3 § 4 a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB
wurden von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange Bedenken und Anregungen
vorgetragen:

Landratsamt Passau
Kreisbaumeister
Wasserrechtsabteilung
Regierung von Niederbayern
Regionaler Planungsverband
Wasserwirtschaftsamt
Kreisbrandrat

Zweckverband Abfallwirtschaft
Bayernwerk Netz GmbH

403483003 vyvyJy




= Deutsche Telekom und
= Bayerischer Bauernverband

Die Ubrigen beteiligten T6B haben eine Stellungnahme nicht oder nicht
fristgerecht abgegeben. Soweit Belange den Bebauungsplan betroffen haben
und noch nicht beriicksichtigt waren, wurden diese berticksichtigt bzw. vom
Stadtrat Pocking entsprechend abgewogen.

Dariiber hinaus wurden von Biirgern im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
Bedenken und Anregungen vorgetragen. Soweit die Belange noch nicht
beriicksichtigt waren, wurden diese entweder beriicksichtigt bzw. vom Stadtrat
Pocking entsprechend abgewogen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 22.07.2019 bis
27.08.2019 und wurde am 12.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Bei der 2. erneuten o6ffentlichen Auslegung gemil3 § 4 a Abs. 3, § 3 Abs. 2
BauGB wurden von den Tragern 6ffentlicher Belange Bedenken und
Anregungen nicht vorgetragen. Die 2. erneute O0ffentliche Auslegung war auf
die Grundstiicke Flur-Nrn. 1247 und 1248, Gemarkung Kiihnham beschréinkt.

Die erneute 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 17.10.2019 bis
04.11.2019 und wurde am 09.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Frist zur
Abgabe einer Stellungnahme wurde geméal § 4 a Abs. 3 BauGB angemessen
verkiirzt.

Der Stadtrat Pocking hat den Bebauungsplan Unterrohr am 06.11.2019 als
Satzung beschlossen.

4. Planungsalternativen

Planungsalternativen wurden von der Stadt Pocking gepriift.

Nachdem es sich bei dem Plangebiet um eine Fliache im Anschluss an eine
bestehende Bebauung im Ortsteil Unterrohr handelt, waren alternative
Planungsmoglichkeiten diesbeziiglich nicht gegeben. Die Realisierung des
Vorhabens war zur gegebenen Planungszeit an einer anderen Stelle im Ortsteil
nicht durchfiihrbar.




Verfahrensvermerke

fiir den Bebauungsplan Unterrohr

Der Stadtrat Pocking hat am 12.12.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes WA Unterrohr
beschlossen.

Fiir den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie einem Umweltbericht wurde geméal § 3 Abs. 1,
BauGB die Offentlichkeit in der Zeit vom 21.01.2019 bis 28.02.2019 beteiligt. Den Trigern
offentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 21.01.2019 bis 28.02.2019 die
Moglichkeit gegeben sich im Sinne von § 4 Abs. 2 zu duflern.

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 16.04.2019 bis 20.05.2019. Ort und Dauer der
Offentlichen Auslegung wurde am 05.04.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die erneute 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 22.07.2019 bis 27.08.2019. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurde am 12.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 2. erneute 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 17.10.2019 bis 04.11.2019. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 09.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei wurde die
Frist angemessen verkiirzt und in der Bekanntmachung darauf hingewiesen.

Die Stadt Pocking hat mit Beschluss des Stadtrates Pocking vom 06.11.2019 den Bebauungsplan WA
Unterrohr als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan WA Unterrohr wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 20.08.2020,
rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan WA Unterrohr im
Rathaus der Stadt Pocking wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschrift des § 44 BauGB iiber die fristgeméBe Geltendmachung etwaiger Ersatzanspriiche
fiir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diese Anderung und iiber das Erléschen von
Entschiadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Gemal §§ 214, 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich,
wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 bis Abs.3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die
Verletzung oder die Mingel begriinden soll, ist darzulegen (§215 Abs. 1 BauGB).

Pocking, den 20.08.2020
Stadt Pocking
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2. Biirgermeisterin




Bekanntmachung

eines Bebauungsplanes

Der Stadtrat Pocking hat in seiner Sitzung vom 06.11.2019
den Bebauungsplan ,,WA Unterrohr*
als Satzung beschlossen.

(Rechtsgrundlage ist § 10 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung im
Rathaus Pocking, Zi. Nr. 21, wihrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann
dort eingesehen werden.

GemiB § 10 des Baugesetzbuches tritt der Bebauungsplan/die Anderung des
Bebauungsplanes mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gemadl §§ 214, 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes
unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 bis Abs.3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegentiber der Gemeinde geltend gemacht
worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Méangel begriinden soll, ist
darzulegen (§215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 des Baugesetzbuches iiber die fristgeméfie Geltendmachung
etwaiger Entschddigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und tiber das Erloschen von Entschddigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Ortsiiblich bekannt gemacht durch

Anschlag an der Amtstafel Pocking, den 20.08.2020
am 20.08.2020 Stadt Pocking
abgenommen am 04.09.2020

Unterschrift Biirgermeisterin
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