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Festgesetzte Planzeichen

Geltungsbereich

Grundsticksgrenze

Baugrenze

vorgeschl. Grundsticksgrenze

Haupt u. Nebengeb&ude Bestand

offentliche Verkehrsflache

Gartnerisch anzulegende Grunflache

Baume geplant

CEDCEDTEDCEDCED

Stréucher geplant

vorgeschlagenes Gebaude

Nordpfell




Erliduterung Nutzungsschablone

WA 0
GRZ GFZ
0.3 0.6
Wh max. .t
6,5 m

WA

GRZ
0,3

GFZ
0,6

Wh max.
6,5m

allgemeines Wohngebiet
§ 4 Abs. 1+ 2 BauNVvVO

offene Bauweise
§ 22 Abs. 1 BauNVO

zulassige Grundflache
§ 19 Abs. 1 BauNVO

zulassige Geschossflache
§ 20 Abs. 2 BauNVO

maximale Wandhohe = 6,50 m

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNvVO




Textliche Festsetzungen Bebauungsplan ,,An der Schule*

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Einschrankung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

8 4 Abs. 3 BauNVO wird gemé&R § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes

2. Mal} der baulichen Nutzung

EG + OG

GRZ

0,3

GFZ

0,6

Wohnungen

Wandhohe

Firsthohe

3. Bauweise
4. Weitere Festsetzungen

Geléande

Dacher

zuléssig sind hdchstens 2 VollgescholRe

- bei Einzelhduser 2 Wohnungen
- bei Doppelhduser 1 Wohnung je Doppelhaushalfte

max. 6,50 m ab bestehender Stral’enoberkante bzw. ab geplanter
ErschlieRungsstralRe bis Schnittpunkt Dachhaut mit der Wand oder bis
zum oberen Abschluss der Wand gem. Art. 6 Abs. 4 BayBO.

Bei der Errichtung eines Gebdudes mit einem Pultdach betragt die
max. Wandhohe im oberen Dachbereich max. 8,50 m ab bestehender
Strallenoberkante bzw. ab geplanter ErschlieBungsstralie bis
Schnittpunkt Dachhaut mit der Wand oder bis zum oberen Abschluss
der Wand gem. Art. 6 Abs. 4 BayBO.

max. 10,50 m ab bestehender bzw. geplanter StraRenoberkante bis OK
First (Dachhaut).

offene Bauweise

Das bestehende und das geplante Gelénde ist im Bauantrag fest zu
setzen. Es soll in seinem natdrlichen Verlauf, auch durch die
Errichtung von Gebduden, nicht unnétig gestort werden. Die
Harmonie zwischen Landschaft und Wohnen ist insbesondere durch
die Verwirklichung des Grinordnungsplanes zu férdern und zu
erhalten. Es darf max. bis Oberkante StraRe aufgefullt werden.

Grasdach bis max. Dachneigung 3°
Blech bis max. Dachneigung 12°
Ziegel naturrot/grau



Dachaufbauten

Firstrichtung

Keller

Einfriedung

Abstandsflachen

Stellplatze

Nebenanlagen
Garagen
Stellplatze

Solar bei Ausfiihrung der gesamten Dachflache mit
Solarkollektoren (sog. Sonnenhduser) Dachneigung
ausnahmsweise bis max. 60 °

Dachform Satteldach, Walmdach - Dachneigung 20° - 35°
Pultdach - Dachneigung 5° - 12°
bei Satteldach auch Kruppelwalm, wenn die
Walmflache 1/3 der Giebelflache ist und die
Dachneigung mind. 33° betrégt

zulassig ab einer Dachneigung von 33° beim Hauptdach als stehende
Giebelgaube, Ansichtsflache max. 2,50 m2, Abstand vom Ortgang und
untereinander, mind. 2,00 m, max. 2 Stiick pro Dachflache, Wandhohe
bis Schnittpunkt Dachhaut max. 4,90 m

ist freigestellt, sie muss jedoch parallel zur L&ngsseite des Geb&audes
verlaufen.

Bei der Errichtung von Kellern sind ggf. entsprechende bauliche
Vorkehrungen zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne).

aus senkrechten Holzlatten oder Metallstaben in schlichter
Ausfiihrung. Ein durchgehender Sockel soll nicht errichtet werden.
Ausnahmsweise ist auch ein Maschendrahtzaun mit
Heckenhinterpflanzung zuléssig.

Zaunhthe max. 1,20 m.

Bei StraReneinmindungen ist eine max. Zaunhdhe von 0,80 m
zul&ssig (innerhalb der Sichtdreiecke). Dies gilt auch fir
Bepflanzungen.

Einfriedungen dirfen bis max. 0,50 m zum Stralenraum hin errichtet
werden.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 der BayBO bleiben durch die
Festsetzung der Baugrenzen unber(hrt.

Je Wohnung sind mindestens 2 Stell- bzw. Garagenplatze auf dem
Grundstlck nachzuweisen. Der Nachweis ist zeichnerisch zu
erbringen.

Die Gestaltung der Garage/Nebengeb&ude hat sich an das
Hauptgebdude anzupassen. Bei der Errichtung von Garagen
einschlieBlich deren Nebenrdume findet Art. 6 Abs. 7 Nr. 1 BayBO
entsprechende Anwendung. Ist an der Grundstiicksgrenze bereits eine
Garage errichtet oder ist mit dem Bau begonnen, hat sich der
Nachbauende bzgl. Abstand, Flucht, Geb&udetiefe, Traufhdhe und
Dachneigung dem vorhandenem anzupassen auch wenn dieses
Gebaude bereits freigestellt oder genehmigt wurde.

Vor der Garage ist ein Stellplatz von 5,00 m Tiefe zu errichten.



5. Grunordnung

Zu jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan entsprechend den textlichen
Festsetzungen des Griinordnungsplanes im MaRstab 1 : 500 zu fertigen.

6. Denkmalpflege

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG).

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG).

7. Pflanzabstande

Pflanzungen entlang von Erschlieungsstralen (Baume, Straucher) missen von Ver- und
Entsorgungsleitungen ohne besonderen Schutz einen Abstand von 2,50 m entfernt sein.
Zwischen einer Entfernung von 2,50 m und 1,00 m sind besondere Schutzvorkehrungen zu
treffen. Ein Abstand unter 1,00 m ist unzul&ssig.

Gegenuiber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist der gesetzlich festgelegte
Mindestabstand nach Art. 48 AGBGB, einzuhalten.

8. Wasserwirtschaft/Wasserhaushalt

Mit Trinkwasser ist sorgfaltig und sparsam umzugehen. Aus diesem Grund werden folgende
Madglichkeiten vorgeschlagen:

- Im Haushalt sollen wassersparende Sanitareinrichtungen, Wasch- und
Spulmaschinen verwendet werden;

- Zur Gartenbewésserung oder anderweitigem Verbrauch im Freien sollte nur
gesammeltes Regenwasser verwendet werden.

Die Verwendung von Kupfer- Blei- und Zink gedeckten Dachflachen sollte wegen der
hohen Metallkonzentration vermieden werden. Sind die v. g. Dachflachen insgesamt groRer
als 50 m? (je Versickerungsanlage), sind die Anforderungen der Tabelle 1 TRENGW zu
beachten.



Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und

den Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende MalRnahmen empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung und breitflachige Versickerung auf privaten
Baugrundstiicken

- MaRnahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Griinflachen

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige Mal3

- Private Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belégen.

Die StralRenentwaésserung erfolgt grds. breitflachig tber die 6ffentlichen Grunflachen
(TRENGW, Nr. 3 — flachenhafte Versickerung tiber Oberboden).

Bei den untergeordneten Stralen erfolgt die StraBenentwasserung aus Platzgriinden tber
Versickeranlagen (TRENGW, Nr. 4).

Bei Einbauten in das Grundwasser ist vorgangig ein wasserrechtliches Verfahren zu
beantragen.

9. Abfallwirtschaft

Auf den Baugrundstticken ist im Rahmen des praktizierten 3 — Tonnen — Holsystems
(Restmiill, Papier, Bioabfélle) ein entsprechender Stellplatz vorzusehen und zu gestalten.
Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Wendeplatte an den Leerungstagen komplett
freizuhalten ist.

10. Abwehrender Brandschutz
Im Rahmen des abwehrenden Brandschutzes kann von Seiten des ZV Ruhstorfer Gruppe die

Mindestversorgung nach dem DVGW Arbeitsblatt 405 hergestellt werden. Dariiber
hinausgehende Anforderungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.



1) Textliche Festsetzungen Grinordnungsplan

1.1 Geléandegestaltung
Das Gelénde soll in seinem natlrlichen Verlauf nicht unnétig verandert werden.

Geringmachtige Abgrabungen und Aufschittungen sind lediglich zur Biotopgestaltung und
zur Regenwasserversickerung zuldssig.

1.2 Pflanzlisten

Die Bepflanzung soll tiberwiegend mit Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation
erfolgen.

Folgende Baume und Strucher stehen zur Auswabhl:

Baume I. Ordnung

Schwarzerle, Grauerle, Esche, Feldulme, Zitterpappel, Winterlinde, Sommerlinde,
Stieleiche, Traubeneiche, Spitzahorn, Bergahorn, Walnuss, Rotbuche

Baume I1. Ordnung

Feldahorn, Hainbuche, VVogelkirsche, Traubenkirsche, Mehlbeere, Vogelbeere, Speierling,
Elsbeere

Obstbaume
Heimische Hochstamme
Straucher

Hasel, Salweide, Purpurweide, Mandelweide, Hanfweide, Kornelkirsche, Roter Hartriegel,
Schwarzer Holunder, Roter Holunder, WeiRRdorn, Pfaffenhitchen, Heckenkirsche,
Kreuzdorn, Liguster, Schlehe, Gemeiner Schneeball, Wolliger Schneeball, Wildapfel,
Hundsrose

Auswahl Rank- und Kletterpflanzen
Mit Kletterhilfe: Knoéterich, Hopfen, Jelangerjelieber, Waldrebe
Ohne Kletterhilfe: Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Kletterhortensie

1.3 Negativliste

An den im Grinordnungsplan bezeichneten Standorten dirfen folgende Geholze nicht
gepflanzt werden:

Birke, Fichte, Trauerweide; Kiefern-, Tannen-, Zypressen- und Eibengewdchse; samtliche
Arten von Kugelbaumen.



1.4 Qualifikation

Laubbaum: 3 xv. mit Db.; STU 10/12
Hohe 150 - 200

Obstgeholze: 3 xv. mit Db.; STU 10/12
Hochstamm

Strauch: 2 Xv., 60 - 100

1.5 Pflege

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind pfleglich heranzuziehen und in ihrer natiirlichen
Entwicklung zu fordern.

Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch gleichartige und gleichwertige zu
ersetzen.

Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und Fungiziden ist nicht erlaubt.

2. Private Frei- und Griunflachen

2.1 Begrunungen

Pro 350 gm Grundstlcksflache ist ein Baum zu pflanzen. Intensive und extensive
Dachbegriinungen sind zulassig.

2.2. Schutz von Wasser und Boden

Der belebte Mutterboden ist vor Beginn der BaumalRnahme abzutragen und vor Verdichtung
zu schutzen. Nach Maglichkeit ist er innerhalb des Baugebiets wieder einzubauen.

Die Versiegelung ist auf das unumgangliche Mal} zu beschrénken.

Die Grundwassererneuerung soll durch wasserdurchléssige Beldge und bewachsene
Bodenoberflachen geférdert werden.

Zuléssig sind Natur- oder Betonsteinpflaster auf Kiesbett mit wasserdurchlassigen Fugen,
Schotterrasen, Kiesmastix- oder Mineralbeton.

Niederschlagswasser soll breitflachig versickert werden.

2.3 Erhalt Vegetation

Die im Grinordnungsplan bezeichneten Badume sind maéglichst zu erhalten. Bei einer
Beseitigung sind Ausgleichspflanzungen durchzufiihren.



Begrindung

Aufstellungsgrundlage

Der Stadtrat Pocking hat am 14.04.2021 die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,,An der Schule®
beschlossen. Mit der Bauleitplanung werden die noch freien Flachen in der Nahe des Marktplatzes
von Hartkirchen fiir eine Bebauung zur Verfligung gestellt. Der weiterhin groRen Nachfrage nach
Wohnbebauung wird damit Rechnung getragen. Die Grundstlicke sollen die Qualitét eines
allgemeinen Wohngebietes gewahrleisten.

Raumordnung und Landesplanung

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung sind fur diesen Bereich nicht bekannt. Die
abgeschlossene landesplanerische Uberpriifung der A 94 tangiert das Plangebiet nicht.

Landschafts- und Flachennutzungsplan

Im verbindlichen Landschafts- und Flachennutzungsplan vom 20.01.1997, genehmigt mit Bescheid
des Landratsamtes Passau vom 15.10.1996, sind diese Flachen als Landwirtschaftsflachen
dargestellt. Der Bebauungsplan weicht somit von den Darstellungen des Landschafts- und
Flachennutzungsplanes ab. GemaR 8 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Landschafts- und
Flachennutzungsplan nach Abschluss des Verfahrens berichtigt.

Das Baugebiet grenzt an den Marktplatz in Hartkirchen an. Der Geltungsbereich des Baugebietes
umfasst eine Flache von ca. 0,7 ha.
Das Gelande ist eben. Es liegt im Mittel auf ca. 313,60 m tiber NN.

Planbereich

Das Baugebiet umfasst bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen. Diese betroffenen Flachen
werden nunmehr als Wohnbauflachen dargestellt. Im Norden begrenzt eine Teilflache der Flur-Nr.
22 den Planungsbereich. Ostlich des Plangebietes befindet sich die Wohnbebauung an der Oberen
Inntalstralie. Stidlich begrenzt die Obere Inntalstralle das Baugebiet. Im Westen befindet sich die
Wohnbebauung Am Kapellenfeld.

Mit der Planung kommt die Stadt Pocking dem immer wieder geforderten Ziel der Landes- und
Regionalplanung nach. Danach wird eine weitere Bauliicke nahe dem Zentrum des Marktes
Hartkirchen geschlossen.

- Art und Mal der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) GRZ: 0,3

- Dachformen
Hinsichtlich der Zul&ssigkeit von verschiedenen Déchern soll die Vielfalt der Dachlandschaften,
wie im Stadtgebiet tblich, erhalten bleiben.

- Verkehr
Ein Uberdrtlicher Verkehr ist im Planbereich nicht gegeben. Der ortliche Verkehr wird durch die
vorhandene Obere Inntalstrale geregelt.



- Versorgung
Die Trinkwasserversorgung wird durch die 6ffentliche zentrale Wasserversorgung des
Zweckverbandes Ruhstorfer Gruppe sichergestelit.
Ebenso die Loschwasserversorgung.
Die Stromversorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG.
Die Gasversorgung durch die Energienetze Bayern.
Post- und Fernmeldeanlagen sind aus Griinden des Ortsbildes nur in unterirdischer Bauweise
zuléssig.

- Entsorgung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch das stadtische Kanalnetz im Trennsystem.
Die Abfallbeseitigung wird durch den Zweckverband Abfallwirtschaft sichergestellt.

- Grinflachen
Hinsichtlich der erforderlichen Grinflachen sind diese in einem separaten Textteil geregelt.

- Wasserwirtschaft
Im Planbereich werden keine Wasserflachen geschaffen. Die Grundstiicke liegen auch nicht in
einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Das Grundwasser wird durch bauliche
MalRnahmen nicht tangiert.

- Schutzgebiete
Insbesondere im Sinne des Denkmalschutzgesetzes werden bei Bedarf untersucht.

- Landwirtschaft
Beeintrachtigungen der Landwirtschaft sind nicht ersichtlich.

Im Planbereich sind die Grundstiicke den Eigentumsverhéltnissen angepasst, so dass eine sinnvolle
Nutzung bzw. Verwertung der Grundstiicke moglich ist.

Im Bebauungsplan sind durch Planzeichen und textlichen Festsetzungen die notwendigen
MalRnahmen fir die Bepflanzung und Begriinung festgelegt. Die konkrete Planung der Freiflachen
erfolgt mit der Vorlage der Bauantragsunterlagen. Diesen Unterlagen ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan beizuftgen.



Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nach dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft*

Fur die Grundstucke im Planbereich gelten fur das Planverfahren Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig.

Der Planbereich umfasst ca. 7.500 m?, so dass die VVoraussetzungen des
8 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des BauGB vorliegen.

Umweltbericht

Fur die Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet ist im beschleunigten Verfahren die
Durchfiihrung einer Umweltprufung nicht erforderlich. Dies gilt auch fiir wesentliche
Griinde sowie fiir die Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 13 a Abs. 3 BauGB).

In der Bekanntmachung wird auf diese Bestimmung hingewiesen.



Verfahrensvermerke

fiir den Bebauungsplan ,,An der Schule*

Der Stadtrat Pocking hat am 14.04.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,An der Schule®,
gemif § 13a BauGB beschlossen.

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes mit der Begriindung waren erhebliche Umweltauswirkungen
nicht ersichtlich.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 15.06.2021 bis 23.07.2021.

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 23.06.2021 bis 23.07.2021. Ort und Dauer der
Offentlichen Auslegung wurde am 15.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Stadtrat Pocking hat mit Beschluss vom 28.07.2021 den Bebauungsplan ,,An der Schule” als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde am 13.09.2021 von der Stadt Pocking ausgefertigt.

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 15.09.2021, gemal
§ 10 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus der Stadt
Pocking wihrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschrift des § 44 BauGB iiber die fristgemédBe Geltendmachung etwaiger Ersatzanspriiche
fiir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diese Anderung und iiber das Erléschen von
Entschiadigungsanspriichen wird hingewiesen.

GemiB §§ 214, 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich,
wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 bis Abs. 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die
Verletzung oder die Miangel begriinden soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

i

Pocking, den 15.09.2021 TR
Stadt Pocking P e ;:?*"if

Krah

1. Biirgerineister




Bekanntmachung

des Bebauungsplanes ,,An der Schule*

Der Stadtrat Pocking hat in seiner Sitzung vom 28.07.2021
den Bebauungsplan ,,An der Schule®
als Satzung beschlossen.

(Rechtsgrundlage ist § 10 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Veroffentlichung dieser Bekanntmachung im
Rathaus Pocking, Zi. Nr. 21, wahrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann

dort eingesehen werden.

GemaB § 10 des Baugesetzbuches tritt der Bebauungsplan/die Anderung des
Bebauungsplanes mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gemadl §§ 214, 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes
unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 bis Abs. 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Méngel begriinden soll, ist
darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 des Baugesetzbuches iiber die fristgeméfBe Geltendmachung
‘etwaiger Entschédigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und iiber das Erloschen von Entschidigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Ortsiiblich bekannt gemacht durch

Anschlag an der Amtstafel Pocking, den 15.09.2021
am 15.09.2021 Stadt Pocking
abgenommen am 01.10.2021

Pocking, den 01.10.2021

Unterschrift 1. Biirggrmeister
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