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A) BEGRUNDUNG

1. Anlass und Ziel der Planung

Herr Gerhard Zols, Oberindling 45, 94060 Pocking, plant als Vorhabenstriger eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage im Ortsteil Rottwerk der Stadt Pocking.

Das geplante Vorhaben umfasst die siidliche Teilfliche des Grundstiicks mit der
Flurnummer 505/14 Gemarkung Indling (Gesamtfldche 28.815 qm) mit einer Fldache von
18.660 gm.

Die ,,Basisfliche®, also die eigentliche Eingriffsfldche, wird ca. 15.360 gqm betragen.

Die geplante Leistung liegt bei ca. 1.764 kWp.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen / Grundlagen

2.1 EEG - Gesetz vom 01.01.2021

Am 01.04.2000 trat das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) in Kraft und schaffte den
Rahmen fiir einen Ausbau der erneuerbaren Energien im deutschen Stromsektor.

Am 01.01.2021 trat die 5. umfassende Uberarbeitung des EEG in Kraft, welche Anreize
fiir die weitere Marktintegration der erneuerbaren Energien bieten soll.

In § 1, Abs. 1-3 werden der Zweck und die Ziele des Gesetzes beschrieben:

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und
Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermoglichen,
die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren
Energien zu fordern.

(2) Ziel dieses Gesetzes ist es, den Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten
Stroms am Bruttostromverbrauch auf 65 Prozent im Jahr 2030 zu steigern.

(3) Ziel dieses Gesetzes ist es ferner, dass vor dem Jahr 2050 der gesamte Strom, der im
Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland einschlieBlich der deutschen
ausschlieBlichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) erzeugt oder verbraucht wird,
treibhausgasneutral erzeugt wird.

2.2 Aufstellungsbeschluss Bauleitplanung

Die Stadt Pocking hat am 15.02.2023 den Aufstellungsbeschluss fiir die Erstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,Am Rottwerk II1* gefasst.
Zugleich soll der Landschafts- und Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 80 gedndert
werden.

Im Landschafts- und Flachennutzungsplan der Stadt Pocking ist das Planungsgebiet bisher
als ,,Geplante Griinflache* mit moglicher Nutzung ,,Bolzplatz* dargestellt.

Im Zuge der Flichennutzungsplanénderung, die im Rahmen des Parallelverfahrens (§ 8,
Abs. 3 BauGB) durchgefiihrt wird, ist dieser Bereich als Sondergebiet ,,Solarpark® nach
§ 11 BauNVO darzustellen.



Die Beteiligung der Triger offentlicher Belange/Biirgerbeteiligung erfolgt geméll §§ 4
Absatz 2,3 und Absatz 2 BauGB.

Von der Abteilung Wasserrecht, dem Wasserwirtschaftsamt und vom Bayerischen
Bauernverband wurden Hinweise gegeben, die im Punkt C 4 (Textliche Hinweise)
aufgenommen wurden.

2.3 Standorteignung / Alternative

Die Eignung des Standorts fiir das Vorhaben kann als positiv bewertet werden, da

Freiflichen-Photovoltaikanlagen nach dem aktuellen Landesentwicklungsprogramm

Bayern moglichst auf vorbelasteten Standorten entlang von Infrastruktureinrichtungen

(Verkehrswege, Energieleitungen etc.) realisiert werden sollen. Dies wire bei dem

geplanten Solarpark, der entlang verschiedenen Bahngeleise errichtet werden soll, der

Fall.

Dariiber hinaus befinden sich in mittelbarer bzw. unmittelbarer Nachbarschaft bereits drei
Solaranlagen. Eine Alternative ist nicht gegeben.

3. Allgemeine Beschreibung des Planungsgebietes

3.1 Raumstruktur / Topographie / Naturraum

Die Stadt Pocking gehort zur Planungsregion 12 (Donau-Wald) und wurde gemeinsam
mit der Nachbargemeinde Ruhstorf als Mittelzentrum eingestuft. In einer Entfernung von
ca. 260 m verlduft im Westen die Bahnline Miihldorf am Inn — Passau. Nebengleise
begrenzen das Planungsgebiet unmittelbar im Osten, Siiden und Westen.

Das Planungsgebiet ist der naturrdumlichen Haupteinheit ,,Unteres Inntal* (054 nach
Meynen und Schmithiisen) bzw. der Untereinheit ,,Pockinger Heide ““ (054 — B) nach
Arten- und Biotopschutz-Programm fiir den Landkreis Passau) zuzuordnen.

Das Planungsgebiet ist weitgehend eben und liegt um das 319,5 m.ii NN — Niveau.

Die Rott verlduft in einer Entfernung von ca. 1.300 m in nordlicher Richtung. Das
Planungsgebiet liegt auBerhalb des Uberschwemmungsbereichs der Rott.

Bei der potenziellen natiirlichen Vegetation im Planungsgebiet handelt es sich um
den Feldulmen-Eschen-Hainbuchenwald.

Vorgaben der Landes- und Regionalplanung sind fiir das Planungsgebiet nicht bekannt.



Abb. 1: Topographische Ubersicht Planungsgebiet (rot umrandet)

3.2 GroBe / Abgrenzung
Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,Solarpark Am Rottwerk
[IT* umfasst eine Fliche 18.660 qm und wird wie folgt begrenzt:

Norden: Hecke / bestehender Solarpark

Osten: Feldweg / stillgelegtes Betriebsgleis der RW- Silizium / Birkenhain im SO S
Siiden: stillgelegtes Betriebsgleis der RW-Silizium / Wohngebiet Neuindling

Westen: stillgelegtes Betriebsgleis der RW-Silizium Graben, Sportanlagen, Fa. Strunz

3.3 Nutzung / Flichen
Das Planungsgebiet umfasst eine Fliche von 18.660 qm. Es wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt (Ackerbau) und ist in folgender Ubersicht beschrieben:

Flurnummer Flédche (in gm) Nutzung

505/14 18.660 landwirtschaftlich (Maisanbau)
Art der Flidche ca. Fldche in gm
Geltungsbereich BP / GOP 18.660

davon

Basisflache (Umzédunter Bereich) 15.320

Hecke, drei- reihig, Breite 7m 3.080

Verkehrsfldche 260



Abb. 2: Luftbild Planungsgebiet

4. Projektbeschreibung

4.1 Technische Daten

Bei der geplanten Solaranlage wird das Sonnenlicht direkt in elektrischen Strom
umgewandelt, dabei kommen reflexionsarme Module zum Einsatz. Die
Photovoltaikanlage kann nahezu wartungsfrei betrieben werden.

Die Solarmodule werden auf Trigerkonstruktionen aus Metall montiert, die nach Siiden
ausgerichtet sind, so dass die Modulreihen von West nach Ost verlaufen. Die Module
sollen sich gegenseitig moglichst wenig beschatten; siehe werden hochkant angeordnet.
(sieche Abbildung 4) Es kommen zum Einsatz: 3237 Stiick Module Typ Longi HiBD
545Wp , 5 Stiick Wechselrichter Sungrow 359 kVA.

Die Bereiche zwischen den Modultischen und darunter werden extensiv genutzt, um
eine Erhohung der Artenvielfalt in der Flidche zu erreichen.

4.2 Gebiude / ErschlieBung / Umziunung /

Erforderliche Gebidude (Trafostation), werden an der Verlidngerung des bestehenden
Feldwegs (= Zufahrt zum bereits vorhandenen Solarpark) - an der Ostlichen
Grundstiicksgrenze - mit einer maximalen Wandhohe von 4,0 m errichtet.

Einfriedungen sind als Metallzdiune, auch mit Kunststoffummantelung und
Ubersteigschutz, zulissig. Sie diirfen eine Gesamthohe von 230 m iiber der



bestehenden natiirlichen Geldndeoberkante nicht {iiberschreiten. Durchgehende
Betonsockel sind unzulissig. Es sind lediglich Punktfundamente fiir die Zaunpfosten
erlaubt. Die Unterkante des Zaunes ist entsprechend der Gelidndetopographie
mindestens 15 cm iiber dem Boden auszufiihren.

Wasser Zu- oder Abldufe werden nicht benotigt. Das Regenwasser kann wie bisher
auf dem Gelinde versickern.
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Fotodokumentation

e =
Birken und Hasel i

Fichten / Holunder im Siidwesten m Siidosten

Abb 4: Fotodokumentation



5. Griinordnung / Landschaftsplanung

5.1 Bestand / Bewertung

Das Planungsgebiet ist landwirtschaftlich intensiv genutzt; im Umfeld finden sich
Sportanlagen, ein holzverarbeitender Betrieb, Wohnbebauung, Bahngeleise und weitere
Solarparks. Eine Begutachtung durch Herrn Diplombiologen Gisbert Schleinkofer kam zu
dem Ergebnis, dass das Planungsgebiet und dessen niheres Umfeld eine geringe
okologische Wertigkeit besitzen.

Biotope der amtlichen Biotopkartierung sind nicht erfasst. Folgende Vegetationselemente
finden sich:

Im siidwestlichen Rand des Geltungsbereiches hat sich eine Sukzessionsfliche aus
Fichten und Holunder entwickelt. Diese soll der weiteren Sukzession iiberlassen werden;
Fichten konnen durch Bdume 1. Ordnung oder Straucher ersetzt werden

Am nordlichen Rand ist als bisherige Randeingriinung des bestehenden Solarparks auf einer
Breite von 5 m eine zweireihige Hecke angelegt. Zusitzliche Eingriinungen sind in diesem
Bereich nicht erforderlich

AuBerhalb des Geltungsbereiches hat sich im Siidosten durch natiirliche Sukzession eine
Primérvegetation aus {iberwiegend Birken und Hasel entwickelt.

5.2 Planungskonzept / Abstimmung
Das Planungskonzept basiert auf folgenden drei Punkten:

Randeingriinungen durch Hecken

(Sichtschutz, Einbindung in das Landschaftsbild, Erh6hung der

okologischen Wertigkeit): Im Osten, Stiden und Westen durch 3 — reihige Hecken auf
einer Breite von jeweils 7 m. Pflanzung von Arten der potentiellen natiirlichen

Vegetation und Verwendung von autochthonem Pflanzgut (siehe Festsetzungen:
Pflanzschema)

Innenbereich durch Anlage von arten- und bliitenreichem Griinland

(Erhohung der 6kologischen Wertigkeit): Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen
Arten bzw. lokal gewonnenem Mihgut, keine Diingung, kein Einsatz von
Pflanzenschutzmittel, 1-2 schiirige Mahd, mit Abfuhr des Méhgutes

Anlage von Biotopbausteinen

z.B. Totholz, Steinlesehaufen, Kies-und Sandflichen

(Erhohung der d6kologischen Wertigkeit)

Mit Frau Liebrecht von der Unteren Naturschutzbehorde beim Landratsamt Passau

wurde das vorliegende Konzept im April 2023 abgestimmt.

5.3 Potentielle Eignung des Planungsgebietes fiir Wiesenbriiter

Um das Planungsgeldnde hinsichtlich seiner 6kologischen Wertigkeit zu beurteilen bzw.
um zu begutachten, ob das Gelédnde fiir Wiesenbriiter - insbesondere fiir den Kiebitz und
die Feldlerche - als Rast- oder Bruthabitat dienen kann, hat Herr Diplombiologe Gisbert
Schleinkofer eine Begehung und Begutachtung durchgefiihrt.



Bei der betreffenden Fldche handelt es sich um eine Ackerfldiche (Maisanbau) von ca. 1,8
ha.

Kiebitz und Feldlerche sind Offenlandbriiter: In der Brutperiode besiedeln diese
Wiesenbriiter flache, offene und wenig strukturierte Flidchen. Sie bevorzugen grofBflichig
zusammenhingende baumfreie Griinlandgebiete, iiberwiegend Feuchtwiesen oder
Flussniederungen.

Diese Lebensraumanforderungen an ihre Bruthabitate bzw. deren jahrzehntelang
flachendeckender Schwund, stellen die Hauptursache fiir die europaweiten Riickgéinge der
Wiesenvogel dar.

Diese Vogelarten weichen daher auf Ausweichhabitate aus; dies sind in der Regel
landwirtschaftliche Nutzflachen.

Diese werden jedoch nur dann in Anspruch genommen, wenn keine ,,Storfaktoren®
vorliegen. Im Geltungsbereich des geplanten Bebauungs- und Griinordnungsplanes
»~Am Rottwek III* liegen jedoch wesentliche Storfaktoren vor, ndmlich die vorhandene
Vegetation im Umfeld, die Siedlung Neuindling, die Betriebsflachen der RW Silicium
und der Fa. Strunz, der Sportplatz und die Bahnlinie Miihldorf-Passau.

5.4 Zusammenfassung

Im Planungsbereich finden sich keine 6kologisch wertvollen Strukturen.

Die Moglichkeit, dass diese Fldchen als Rast- oder Bruthabitat von Wiesenbriitern
angenommen werden, ist auf Grund der engmaschigen Storungsdichte als duflerst
unwahrscheinlich anzusehen. Weitere Untersuchungen im Bereich des jetzigen
Planungsgebietes sind daher nicht zwingend erforderlich.



B) UMWELTBERICHT nach § 2 Abs.4 und § 2a BauGB
UND NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

1) Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wesentlichen Ziele des
Bebauungsplanes

Das geplante Sondergebiet ,,Solarpark Am Rottwerk III* liegt im Gemeindegebiet von Pocking im
Landkreis Passau.

Die Fliche, auf der die Photovoltaikanlage errichtet werden soll, wurde bisher landwirtschaftlich
als Acker genutzt. Im Norden schlieft ein bestehender Solarpark an.

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans umfasst die Teilfliche der
Flurnummer 505/14 Gemarkung Indling mit ca. 18.660 m2. Hiervon werden als Sondergebiet (SO)
— eingezdunter Bereich der Freiflichenphotovoltaikanlage ca. 15.320 m? eingeplant. Ca. 3060 m?
sind als rahmende Eingriinung (Breite 7m) zur Eingriffsminimierung und als 6kologischer
Ausgleich eingeplant. Die restlichen Flichen sind Wegeflidchen und Zufahrt/ Zugang.

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Solarpark Am Rottwerk III*
Gemeinde Pocking soll die Errichtung einer Freiflaichenphotovoltaikanlage konkret regeln.

Das Erneuerbare- Energien- Gesetz (EEG) verfolgt die Absicht, den Beitrag erneuerbarer
Energien an der Stromversorgung deutlich zu erhohen. Ziel des Gesetzes ist es, im

Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung
zu ermOglichen und den Beitrag erneuerbarer Energien an der Stromversorgung

deutlich zu erhohen. Im § 1 (2) des EEG 2023 ist als Ziel formuliert, den Anteil des aus
erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch zu steigern auf mind. 80 % bis
zum Jahr 2030.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans zum
Sondergebiet will die Stadt Pocking einen Beitrag leisten, dieser Zielsetzung

nachzukommen und den planungsrechtlichen Rahmen zu schaffen fiir die Errichtung einer weiteren
Freiflichenphotovoltaikanlage im Gemeindegebiet und damit auch die Bemiihungen des
Grundstiickseigentiimers/ Vorhabentrédgers unterstiitzen. Die Flidche ist aus Sicht der Stadt fiir diese
Entwicklung gut geeignet.

Nach dem ,,Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen*
(Hrsg. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt) kann die geplante Eingriinung (3-reihige mesophile
Baum-Strauch-Hecke) als Ausgleichsfliche gewertet werden. Ein Ausgleich auflerhalb des
Plangebietes ist nicht erforderlich.



1.2 Darstellung der in Fachgesetzen u. Fachpliinen festgelegten Ziele

Flichennutzungsplan mit
integriertem
Landschaftsplan

Markt Hofkirchen

Es liegt ein kommunaler Flichennutzungsplan vor.

Es sind mittlerweile bereits einige Deckblitter erstellt worden.

Zur Entwicklung einer Freiflichenphotovoltaikanlage ist die
Ausweisung eines Sondergebiets nach § 11 (2) BauNVO
erforderlich. Parallel zur vorliegenden Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans wird dazu
die Anderung des Flichennutzungsplans durch Deckblatt 80
durchgefiihrt

Nach BNatSchG,
BayNatSchG,

Flora- Fauna-
Habitatrichtlinie
geschiitzte Fldchen

Im Umgriff der Planung

Geschiitzte Objekte nach dem Bayer. Naturschutzgesetz/
Bundesnaturschutzgesetz oder nach FFH- Richtlinie geschiitzte
Gebiete (FFH- Gebiete, SPA- Gebiete) sind im Geltungsbereich
nicht ausgewiesen.

Das FFH-Gebiet 7545-371 Unterlauf der Rott von Bayerbach bis zur
Miindung ist ca. 1 km entfernt.

Die Abfrage der Wiesen- und Feldbriiterkulissen im FinView ergibt
keinen Treffer.

Amtl. festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete/

Im Umfeld des Plangebiets sind keine Uberschwemmungsgebiete,
wassersensible Bereiche oder Wasserschutzgebiete ausgewiesen.

Wasserschutzgebiete

Arten- und Das ABSP formuliert fiir den konkret betroffenen Bereich keine
Biotopschutzprogramm spezifischen Ziele- keine Verbundachsen oder iiberregional
Landkreis Passau bedeutsame Lebensrdume (laut Zielkarten zum ABSP).
Regionalplan Fiir den hier speziell beplanten Bereich sind im Regionalplan
Region 12 keine spezifischen Festsetzungen enthalten. Es sind keine

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete betroffen.

2) Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschliigigen Aspekte des Umweltzustands

Die aktuelle Bedeutung des Gebietes wird unter Beriicksichtigung des aktuellen Bebauungs- und
Griinordnungsplanes abgeschitzt und seine Empfindlichkeit gegeniiber eventuell nachteiligen
Nutzungsinderungen bewertet.

Das Ergebnis der Bewertung ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Schutzgut | Situation Empfindlichkeit | Bewertung
1 | Mensch
Erholung Lage auBlerhalb von Geringe bis mittlere | geringe Bedeutung

schwerpunkt-
MaBig fiir Freizeit/ Erholung
genutzten Gebieten

Empfindlichkeit

Es sind keine
Schwerpunktbereiche fiir
Freizeit und Erholung im
Planungsgebiet
vorhanden/ betroffen

Bereich des kein Verlust an
Bebauungsplangebiets Erholungsraum fiir
bisher nicht spezifisch die

angelegt als Erholungsraum | Biirger

(allenfalls lokale Bedeutung,
keine ausgewiesenen
Wander- oder Radwege)




auch schon bedingt durch
Lage

direkt neben dem Rottwerk
und den bestehenden

Das Gebiet ist allenfalls fiir
die ortliche Erholung

der ldndlichen
Bevolkerung in der

Freifldachen- Umgebung relevant
Photovoltaikanlagen.
Léarmschutz | Lage in rdumlicher Nihe zur | Geringe bis mittlere | Keine spezielle
B12 (400 m) mit hoher Empfindlichkeit Bedeutung;
Frequentierung und Kaum Verédnderung/ durch
entsprechendem Planung, die Nutzung als
Léarmaufkommen Freiflichenphotovoltaikanlag
e
Gewerbegebiet ,,Am zieht (bis auf die kurze
Rottwerk* schliet nordlich Bauzeit) kein groBeres
an das Plangebiet an Verkehrsaufkommen
nach sich
Ostlich und siidlich
Luftrein- Wohnbebauung
haltung
gewisse Vorbelastung durch | Keine spez.
B 12 und Rottwerk Empfindlichkeit geringe Bedeutung
Pflanzen
und Tiere
Vegetation Fliche fiir gepl. Keine spez. Keine Bedeutung fiir
Sondergebiet Empfindlichkeit besondere, wertvolle
ist bisher liberwiegend Vegetationseinheiten
landwirtschaftlich als Acker bzw. Pflanzenarten
genutzt
Fauna Flidche fiir PV- Anlage ist Keine spez. Keine Bedeutung fiir
bisher iiberwiegend als Empfindlichkeit besondere, wertvolle Arten
Acker genutzt,
naturnahe Gehdlzstrukturen
im Siiden bleiben erhalten
Biotope und | wenig (spezifische) Keine spez. Geltungsbereich bisher
Vernetzung | Lebensraum-Qualitit in dem | Empfindlichkeit ohne besondere
iiberplanten Bereich Bedeutung im
Keine kartierten Biotope im Biotopverbund
Geltungsbereich oder in
rdaumlicher Nihe, Lage nicht
im Bereich der Feld- oder
Wiesenbriiterkulisse
Fliche Bisher. landwirtschaftliche Mittlere Geringe bis mittlere
Nutzfldche (Acker) Fliche Empfindlichkeit Bedeutung und Wertigkeit,

geht fiir intensive
Landwirtschaft-liche
Nutzung verloren

zugunsten der Errichtung
einer
Freiflachenphotovoltaikanlag
e und umgebender
Griinfldchen

zeitweiser Flachenverlust
durch neue Nutzung, Fliachen
stehen nach Riickbau wieder
zur Verfiigung;

es werden nur in sehr
geringem Umfang Fldchen
versiegelt, die Bereiche
zwischen und um die




Ca. 15.320 m? fiir gepl.
Sondergebiet-Freiflichen-
photovoltaikanlage m.
Einzdunung, dient der
Gewinnung erneuerbarer
Energien (Solarstrom)
Restl. Flachen dienen als
Eingriinungsflidchen (3-
reihige Hecke) zur
Eingriffsminimierung und
als

okologischer Ausgleich,
extensive Wiesennutzung im
Solarfeld

Modultische bzw. die
eingepl.

Griinfldchen werden
iiberwiegend als extensive
Wiese und Hecken
entwickelt

und gehen damit nicht
insgesamt ,,verloren®,
sondern konnen sich
wieder regenerieren;

sie konnen im Rahmen der
Pflege extensiv genutzt
werden

es werden keine

besonders hochwertigen
gut geformten
landwirtschaftl. Nutzfldchen
beansprucht;

der Boden wird geschont
(kein Diinge- und

Spritzmitteleinsatz)
Boden anthropogen iiberprigter
Boden;
Filter- Boden mit mittlerer Geringe Geringe Bedeutung und
unktion Filterfunktion Empfindlichkeit Wertigkeit
Bioto- Keine seltenen Béden und Keine Keine Bedeutung
funktion damit Empfindlichkeit
darauf angewiesene Arten
Nutzungs- landwirtschaftliche Nutzung | geringe bis mittlere mittlere Bedeutung und
funktion Empfindlichkeit Wertigkeit
Boden m. hoher Bonitit im
betroffenen Bereich Boden wird kaum Fliche steht einer
versiegelt, bleibt intensiven
weiterhin offen/ landwirtschaftlichen
vorh. Nutzung fiir den Zeitraum
und steht spiter nach | des
Beendigung der Betriebs der Anlage nicht
Sondergebietsnutzun | zur Verfiigung, allerdings
g zur extensiven Nutzung/
auch wieder zur Pflege (als Extensivwiese/ -
Verfiigung weide)
in der Anlage;
auch dariiber hinaus
wieder nach Beendigung
der Sondergebietsnutzung
Wihrend der Nutzung
als Sondergebiet wird
der Boden geschont
Wasser Wasser kann auf bisher land- | mittlere Bei unversiegelten
wirtschaftlich genutzter Empfindlichkeit Fldchen allgemein hohe

Flache

bei Bebauung

Wertigkeit,




verdunsten, versickern Versiegelungsgrad bei
der gepl. Nutzung/
Anlage sehr gering,
Durchlissigkeit weiterhin
gegeben, damit auch
geringe Bedeutung
Oberfliachen | Kein Oberflichengewisser geringe bis mittlere Geringe Bedeutung und
-gewisser im gepl. Sondergebiet Empfindlichkeit Wertigkeit
Grund- Grundwasser wird nicht Keine spezielle bzw. | Geringe Bedeutung und
wasser beriihrt geringe Wertigkeit
Empfindlichkeit
Nutzungs- Kein ausgewiesenes Geringe Geringe Bedeutung,
funktion Wasserschutzgebiet Empfindlichkeit Grundwasser/
Wasserhaushalt
wird durch die
geplante Nutzung nicht
beeintrichtigt
Klima / Bisher landwirtschaftlich Keine spezielle Geringe Bedeutung;
Luft genutzte Lage Empfindlichkeit Geringfiigige Erwdrmung
Flache ohne besondere Zu erwarten,
Bedeutung fiir Klima, kein allerdings Ausgleich
Kaltluftentstehungs- oder durch beriicksichtigte
-abflussgebiet Griinfldchen in und um
Anlage
Kultur-
und
Sachgiiter
Denkmiler | Keine ausgewiesenen Bau- Keine spezielle Geringe Bedeutung und
und Bodendenkmaéler im Empfindlichkeit Wertigkeit
Geltungsbereich und
niherem
Umgriff vorhanden
Orts- und in raumlicher Nihe bereits iiberwiegend geringe
Landschafts | weitere PV- Anlagen bzw. Bedeutung und
-bild grofflichiges GE ,,Am Wertigkeit aufgrund der
Rottwerk* Lage und anschlieBenden
Nutzungen

Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund der bisherigen Nutzung - v.a. landwirtschaftlich als Acker- und der Lage lésst sich
festhalten, dass die Wertigkeiten fiir die Schutzgiiter grofltenteils geringe (bis mittlere)
Bedeutung bzw. Empfindlichkeiten aufweisen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung/ ,,Nullvariante‘
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Fliche als Acker genutzt und ohne extensive
Wiese und Strukturen. Es konnte die gepl. Freiflichenphotovoltaikanlage nicht errichtet
werden und das in einer Lage, in der die Auswirkungen auf die Schutzgiiter ohne erhebliche
Beeintriachtigung sind.



2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend sind die durch die Bauleitplanung resultierenden, zu erwartenden
Umweltauswirkungen im Hinblick auf die einzelnen Schutzgiiter wiederum in Tabellenform

dargestellt.

Schutzgut

Mogliche Wirkfaktoren

Zu erwartende erheblich
nachteilige
Umweltauswirkungen
des Vorhabens

1 | Mensch

Erholung

Larmschutz

Luftreinhaltung

Flidcheninanspruchnahme fiir neue
Nutzung als PV-Anlage, allerdings
auferhalb von schwerpunktmifBig
fiir

Freizeit/ Erholung genutzten
Gebieten

und ohne ausgewiesene Wander-
und

Radwege; auch wegen der
Léarmeinwirkung von der B12 her
diesbeziiglich weniger interessant,
ggfs. ortl. Nutzung zum
Spazierengehen

dann nicht nur Blick auf techn.
Anlage sondern auch auf
hochwertige Eingriinung

Zone ist mitgepriagt von der
Léarmentwicklung entlang der

B 12 und dem Rottwerk,

Keine gravierende Verdnderung
gegeniiber dem Bestand

gepl. Solarstromanlage zieht sehr
geringes Verkehrs- und damit auch
Larmaufkommen nach sich;
hauptséchlich wihrend der kurzen
Bauphase Zunahme, ansonsten kein
zusitzlicher Verkehr durch gepl.
neue

Nutzung

Anlage selbst produziert keinen
bzw.

kaum Lirm (ggfs. allenfalls leichtes
Surren v. Wechselrichter) und liegt
ohnehin in der Larmzone zur B 12
Keine nennenswerte Veridnderung
gegeniiber dem Bestand

Keine gravierende Verschlechterung
gegeniiber Bestand

- kaum Verédnderung gegeniiber
Bestand

- kaum Verédnderung gegeniiber
Bestand

2 | Pflanzen und
Tiere




Vegetation

Fauna

Biotope und

Gewisse Fliachenbeanspruchung fiir
erforderliche Einrichtungen/ kleine
Gebiude wie Wechselrichter/ Trafo
Zufahrten, Modultische und
erforderliche Einzdunung statt
bisheriger Ackernutzung

Randliche Fldachen werden
iiberwiegend als 3-reihige
mesophile Baum-Strauch-Hecken
naturnah entwickelt

insgesamt Zunahme an
extensiven Griinflichen

im mit Modulen bestiicktem
Bereich

Gewisse Flachenbeanspruchung fiir
erforderliche Einrichtungen und
Einziunung, jedoch insgesamt
deutliche Zunahme an extensiven
Griinflachen (im mit Modulen
bestiicktem Bereich),

Hecken, Zusatzstrukturen,

Lage ohne artenschutzrechtl.
Konflikte

Keine kartierten Biotope und auch

Keine gravierende Verdnderung bzw.
Verschlechterung gegeniiber Bestand,
Vielfalt der Vegetationsstrukturen
wird erhoht und ergénzt durch
extensive und naturnahe
Ausbildungen tw. in der gepl. Anlage
und iiber die eingeplanten
MaBnahmen um die Anlage zur
Eingriffsminimierung und
okologischen Aufwertung

(naturnahe Gehdolzstrukturen, Sdume,
Zusatzstrukturen)

Keine Verschlechterung gegeniiber
Bestand,

Verbesserung durch eingepl.
Ausgleichs- und
MinimierungsmafBnahmen

Keine Verschlechterung gegeniiber

Vernetzung nicht in Feld- und Bestand, es entsteht iiber die
Wiesenbriiterkulisse eingeplanten Maflnahmen in und um
im Geltungsbereich und damit auch | die Solaranlage ein kleinfldchiger
nicht betroffen; Fliache bisher ohne Verbund versch. naturnaher
Bedeutung im Biotopverbund, Teillebensriume
Gegeniiber Ausgangssituation
Aufwertung
durch Zunahme extensiver
Strukturen

Fliche

Gemail § 1a Abs. 2
BauGB soll mit
Grund

und Boden
sparsam

und schonend
umgegangen
werden.

Die
Inanspruchnahme
von hochwertigen
land- oder
forstwirtschaftlich
genutzten Boden
ist zu vermeiden

landwirtschaftliche bisher als Acker
genutzte Flachen gehen verloren,
werden beansprucht fiir eine andere
Nutzung/ zur Erzeugung von
erneuerbaren Energien/ Solarstrom

es werden hier keine besonders
hochwertigen landwirtschaftlichen
Nutzfldchen mit gutem
Flichenzuschnitt beansprucht
diese Flachen werden auch nicht
insgesamt entzogen oder versiegelt,
sondern erhalten eine flachige
Bodenbedeckung durch Ansaat der
Flichen sowohl im Bereich der
gepl.
Freiflachenphotovoltaikanlage als
auch

im Bereich der eingepl.

Keine erhebliche Verschlechterung,
kein Verlust besonders hochwertiger
landwirtschaftlicher, gut geformter
Nutzfldchen

Fldchen stehen nach Riickbau
wieder zur Verfiigung und werden
nicht insgesamt entzogen oder
versiegelt;

auch wihrend der Dauer des
Betriebs sind die Flidchen nicht
insgesamt entzogen, sondern tw.
landwirtschaftlich extensiv in Form
der Pflege nutzbar.




Begriinungsmafnahmen um die
eingezdunte Anlage. Diese stehen
einer allerdings extensiven Nutzung
(= Pflege) zu Verfiigung.

Boden
Filterfunktion Geringe Bodenversiegelung durch Keine erhebliche Verschlechterung
Bebauung u. befestigte Flidchen gegeniiber Bestand
Biotopfunktion - -
Nutzungsfunktion | landwirtschaftliche Nutzfldchen Keine erhebliche Verschlechterung
gehen gegeniiber Bestand
teilweise und temporér verloren,
sind
allerdings nach Riickbau der Anlage
wieder moglich,
auBerdem sind wihrend der
Betriebsdauer extensiv als Wiese/
Weide nutzbare Flichen vorhanden,
Boden kann sich erholen wihrend
der PV-Nutzung
Wasser
Oberfldachen- Keine Oberflichengewisser direkt Keine erhebliche Verschlechterung
gewisser Betroffen gegeniiber Bestand

Grundwasser /
Nutzungsfunktion

kurzfristig/ geringfiigig etwas mehr
oberfldchl. Abfluss (von Modulen,
kleinen Betriebsgebiduden) moglich,
der dann allerdings gleich wieder
direkt

oberflédchlich versickern kann in den
Wiesenflidchen in der Anlage,
Flidche bleibt auch innerhalb der
Anlage iiberwiegend ganzjdhrig
bewachsen,

durch extensive Wiesen keine
Eintréige

von Abschwemmungen/
Nihrstoffen,

die Gewisser/ Grundwasser
belasten

konnten, sondern Aufwertung

Grundwasser wird nicht direkt
genutzt

und nicht angeschnitten (Griindung/
Pfosten der Anlage reichen ca. 1,5
m

in Boden,

Keine Verschlechterung beziiglich
Grundwasserneubildung,
Oberflachenwasser kann weiterhin
versickern.

aufgrund der Bauweise und der
geplanten extensiven
Flichennutzung sind hierdurch keine
Gefidhrdungen/ Beeintrichtigungen
zu verzeichnen

Keine erhebliche Verschlechterung
gegeniiber Bestand




6 | Klima / Luft

Geringfiigig stirkere Aufheizung
durch

mit Modulen usw. {iberbaute
Flachen,

allerdings extensive Griinflidchen in
der Anlage, die ausgleichend
wirken

Lage nicht im
Kaltluftentstehungsgebiet

bzw. keine Beeintrichtigung
beziiglich Kaltluftabfluss,
Bereich nicht besonders relevant
bez. Klima

Keine erhebliche Verschlechterung
gegeniiber Bestand;

Die Nutzung erneuerbarer Energien
ist ein Beitrag die Folgen des
Klimawandels zu reduzieren /
Geringzuhalten (vgl. Ziele EEG)

7 | Kultur- und
Sachgiiter

Denkmailer

Orts- und
Landschaftsbild

Bau- und Bodendenkmidler sind hier
nicht ausgewiesen bzw. in
raumlicher

Nihe vorhanden,

evtl. Funde konnten allerdings bei
Erdarbeiten zutage kommen

Auf Ortsbilder keine gravierende
Veridnderung, Orts- und
Landschaftsbild ist hier schon
gepragt

durch industrielle Entwicklung,

B 12 und best. Freiflichenanlagen
neben der noch vorhandenen
landwirtschaftlichen Nutzung

- keine erhebliche Verschlechterung
gegeniiber Bestand

- Keine erhebliche Verschlechterung
gegeniiber Bestand,

insgesamt nur wenig einsehbar und
wirksam auf Landschafts- und
Ortsbild

Betrachtung der Bauphase

Die Bauphase fiir die Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage ist in der Regel sehr

kurz und innerhalb von wenigen Wochen errichtet. In dieser Phase ist mit kurzer
,Beunruhigung® in Form von hoherem Verkehrsaufkommen, und etwas Bauldrm (Anlieferung
der Materialien/ Technik und Rammen oder Schrauben der Punktfundamente fiir Modultische
und Einfriedung) zu rechnen. Die nachfolgende Gestaltung/ Entwicklung der

rahmenden Griinfldchen und der eingriffsminimierenden Maflnahmen / der Pflege stellt sich
nicht gravierend anders dar als die iibliche landwirtschaftliche Bewirtschaftung.

Betrieb und evtl. Emissionen, Abfille o.4.

Es sind mit dem Betrieb der gepl. Freiflichenphotovoltaikanlage keine spezif. Emissionen,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlung usw. verbunden, es entstehen keine Abfille durch

den Betrieb der Photovoltaikanlage. Es werden nur zugelassene Bauteile (Module, Trafos,
Wechselrichter usw.) verwendet.

Zum Ende der Betriebszeit ist ein ordnungsgeméler Riickbau/ Entsorgung festgelegt.

Wechselwirkungen/ Risiken

Es sind auch unter Betrachtung eventueller Wechselwirkungen keine erheblichen, nachteiligen
Wirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten. Mit dem Vorhaben sind keine besonderen
Risiken fiir die menschl. Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt verbunden.




Kumulierung

Es sind keine erheblichen, nachteiligen Wirkungen auf die Schutzgiiter durch Kumulierung
zu erwarten.

Die geplante Entwicklung wiirde insbesondere eine weitere Steigerung der Versorgung mit
erneuerbaren Energien bringen was auch den Zielen des EEG und der Klimaziele der
Bundesregierung Rechnung trégt.

Auswirkungen auf das Klima
Die Nutzung erneuerbarer Energien ist ein Beitrag die Folgen des Klimawandels zu
reduzieren/ geringzuhalten (vgl. Ziele EEG).

Zusammenfassende Beurteilung

Die Flichenbeanspruchung fiir eine neue Nutzung stellt den Hauptteil des Eingriffs in den
Naturhaushalt dar. Die Nutzung erneuerbarer Energien trigt den Zielen des Klimaschutzes

mit Rechnung (EEG). Die geplante Entwicklung des Sondergebiets mit Malnahmen

zur Einbindung in die Landschaft und zum Ausgleich bringt bei entsprechender Umsetzung

der Bauleitplanung keine erheblichen, bleibenden Verdnderungen/ Verschlechterungen
gegeniiber dem Bestand/ Ausgangszustand und im Hinblick auf die Schutzgiiter mit sich,

auch nicht unter Beriicksichtigung von Wechselwirkungen, der Kumulierung bzw. im Rahmen
der Bauphase.

2.3 gepl. MaBnahmen mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verringert u. ausgeglichen werden sollen

- Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen Auswirkungen des

Vorhabens auf die Umwelt

Es sind mit dem Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sowohl wihrend der Bauphase als auch in der Betriebsphase.

Es sind bei der Planung sowohl Vermeidungs-, Minimierungs- als auch Ausgleichsmafinahmen
beriicksichtigt, um nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. gering zu

halten bzw. dariiber hinaus eine 6kologische Aufwertung zu schaffen.

- VermeidungsmaBnahmen

Die Planung sieht die Nutzung einer Fliche fiir eine Freiflichenphotovoltaikanlage

vor, und hier insbesondere in einer Lage, in der keine 6kologisch besonders wertvollen Flichen
/Strukturen beeintridchtigt werden und die auch nicht weitrdumig auf das Orts- und
Landschaftsbild wirkt bzw. wo auch sonst. Schutzgiiter nicht wesentlich veridndert/ beeintrachtigt
werden.

Eine generelle Vermeidung durch Verzicht auf die Planung beinhaltet zwar eine

Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzflidche, entspricht aber nicht der Zielsetzung
regenerativen Energien — hier in Form einer Freiflichenphotovoltaikanlage- zu nutzen/
weiterzuentwickeln. Auch bei Errichtung der Freiflichenphotovoltaikanlage gehen die

Fliachen nicht dauerhaft (bei Riickbau) bzw. ganz fiir die Nutzung verloren gehen (extensive
Wiesennutzung Mahd oder Beweidung in der Anlage).

Bei den gepl. Solarparkflidchen sind keine 6kologisch wertvollen Bereiche (wie kartierte
Biotope, wertvolle, naturschutzrechtlich geschiitzte Lebensrdume) betroffen.



- Verminderungs- und SchutzmaBBnahmen

Das Gesamtkonzept sieht Minimierungsmafnahmen vor:

- durch die geringe Versiegelung an sich nur Einzelfundamente fiir die Modultische, nur jeweils
ein kleines Gebdude fiir technische Einrichtungen (wie z.B. Wechselrichter/Trafo o.4.) und
Zufahrten dazu. Der Grofteil der Fliche bleibt unversiegelt

- die Ansaat mit Regiosaatgut, keine Diingung oder Spritzmitteleinsatz im Bereich

der gepl. Freiflichenphotovoltaikanlage und Pflege durch Mahd oder Beweidung

- die Erhaltung der Durchléssigkeit fiir Kleintiere durch Zaunausbildung mit Bodenabstand

und Aufwertung durch die Eingriinung um die eingezdunte Anlage - Beriicksichtigung von Puffer-
bzw. Abstandszonen zu Wegen und anschlieBenden bleibenden landwirtschaftlichen Nutzfldachen

- AusgleichsmaBBnahme zur Forderung der Strukturvielfalt in und um die
geplante Anlage

Nach dem ,,Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen®, Stand Jan. 2014, werden in Bayern folgende Leitlinien (Schreiben der OBB
vom 19.11.2009) herangezogen:

Die Bezugsbasis fiir die Bemessung des Kompensationsbedarfs ist die gesamte mit Solarmodulen
iberstellte Anlagenfldche (eingezdunte Flache = Stellfldche der Solarmodule). Fiir die Ermittlung
des Kompensationsbedarfes gilt somit folgende Regel:

Kompensationsbedarf = Basisflache (eingezdunte Fliche) x Kompensationsfaktor

=15.320 m? x 0,2 = 3064 m?
Entsprechend dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung* wird generell die Kategorie I, Typ B mit dem Kompensationsfaktor 0,2 —
0,5 herangezogen. Wenn es sich dabei um keine sensible Landschaft (hier nur Intensivacker)

handelt, liegt der Ausgangswert in der Regel bei 0,2. Dieser Wert findet hier Anwendung.

Die 3-reihige mesophile Baum- und Strauchhecke zur Eingriinung der Freifldchen-
Photovoltaikanlage hat 3080 m2. Der Ausgleich ist damit erbracht.

Pflanzen:

B&ume Il: Ordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne

Heister, 2x verpflanzt 125-150, gebietseigen, Vorkommemsgebiet 6.1 ,Alpenvorland®

Straucher:
Berberis vulgaris Gemeine Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn




Salix caprea Sal-Weide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

2 x verpflanzte Straucher, 4 Triebe, H6he 60-100 cm, gebietseigen, Vorkommensgebiet 6.1
“Alpenvorland®

Pflanzung 3-reihig, Pflanzabstand in der Reihe 1,50m, zwischen den Reihen 1,50 m.

Pflege:

Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind pfleglich heranzuziehen und in ihrer natiirlichen
Entwicklung zu fordern. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch gleichwertige und
gleichartige zu ersetzen. Ein Verbiss-Schutz ist anzubringen. Die Dauer der Entwicklungspflege
betrigt mindestens drei Jahre. Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und
Fungiziden ist nicht erlaubt. Hecken sind als frei wachsende Landschaftshecken anzulegen und
zu pflegen, d.h. Pflegeschnitte diirfen nur in mehrjdhrigen Abstdnden erfolgen.

3) Zusammenfassung

Aufgrund der bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Nutzfldche und ohne Vorkommen
bzw. Beeintrichtigung wertvoller Lebensrdume/ Strukturen ist die Wertigkeit fiir die meisten
Schutzgiiter als gering (bis mittel) anzusehen.

Die Flédche ist nicht besonders wirksam auf das Landschafts- und Ortsbild, vorbelastet durch die
B 12 und der Nihe zum Rottwerk und bisher als Acker genutzt ohne weitere Lebensrdume. Es
wird im Zuge der Planung gegeniiber dem Ist- Zustand eine Zunahme extensiver Strukturen und
damit eine Aufwertung bez. Schutzgiiter Arten und Lebensrdume erreicht. Diese dienen auch
dem Bodenschutz und dem Wasserhaushalt, zum klimat. Ausgleich/ Verbesserung.

Mit der Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage wird den Zielen des EEG und damit
auch den Klimaschutzzielen Rechnung getragen und zwar in einer Lage, in der durch diese
Entwicklung keine erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten sind,
auch nicht unter Beriicksichtigung von Wechselwirkungen, der Kumulierung bzw. im Rahmen
der Bauphase usw.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der geplanten Entwicklung des Sondergebiets

Bei Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans keine

erheblichen nachteiligen Verdnderungen der Umwelt verbunden sind.



C) Bebauungs- und Griinordnungsplan

Festsetzungen durch Text und Zeichen

1. Bebauungsplan
1.1 Nutzung

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
SO Sonstiges Sondergebiet geméll § 11, Abs.2 BauNVO

1.1.2 Zweckbestimmung
Die Zweckbestimmung des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes liegt in der
Errichtung einer Photovoltaikanlage. Zulédssig sind Malnahmen, Nutzungen und
Einrichtungen, die fiir die Errichtung, den Betrieb und den Unterhalt dieser Anlage
notwendig und erforderlich sind (z.B. Gebéude fiir Versorgungseinrichtungen,
Transformations- und Energiespeicherungseinrichtungen, Zufahrten, Kabeltrassen,
Stellplitze).

1.1.3 Baugrenze / Modulreihen

————— Baugrenze
Errichtung von Solarmodulen in mehrreihiger Aufstellung
innerhalb der Baugrenze.
Abstand zwischen den Reihen: zwischen 2 und 5 m.
Neigung Module: zwischen 15° und 25°

Die Darstellung der Modulreihen ist schematisch; der Standort nicht verbindlich.

Die Modultische sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten aus Metall zu verankern.
Sollten Griindungsprobleme vorliegen, konnen bedarfsorientiert Punktfundamente
eingesetzt werden.

1.1.4 Zeitliche Befristung / Riickbau
Die Art der Nutzung fiir Photovoltaik wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB zeitlich befristet: bis
31.12. 2058 (Planungsjahr plus 35 Jahre) ist die Anlage wieder zuriickzubauen.
Bis Ablauf dieser Frist sind die Fldchen in ihren Urzustand zuriickzuversetzen. Anlagen
und Gebiude sind abzubauen. Als Folgenutzung gilt wieder - entsprechend dem
Ausgangszustand vor dieser Sondernutzung - die planungsrechtliche Situation als
Geplante Griinfliche
Entsprechendes gilt, falls die Nutzung der Photovoltaikanlage zu einem friiheren
Zeitpunkt entfallen sollte.



1.2 Bauliche Anlagen

1.2.1 Allgemein

Es sind zwei Gebiude fiir Trafostation und dhnliche Technik wie z.B. Stromspeicher
sowie ein Gebdude fiir Pflegeutensilien mit einer Grundfliche von je maximal 20 m?
zuldssig.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen
Max. Hohe der Module einschl. Tragekonstruktion: 3,50 m.
Max. Wandhohe fiir Gebdude 4,00 m

1.2.3 Dachausbildung

Fiir alle Gebidude werden Flach- oder Sattelddcher mit maximal 30° Neigung festgesetzt.
Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und beschichteter Ausfiihrung zulissig.
Als Farbe ist naturrot, rotbraun, griin, grau oder braun in gedeckten Nuancen zu

wihlen. Alternativ ist eine extensive Dachbegriinung zulissig.

1.2.4 Fassaden
Als Fassadenfarbe ist griin, grau oder braun in gedeckten Nuancen zuldssig.

1.2.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Flidche von 5 m? an der Einfriedung im
Zufahrtsbereich zulidssig. Fahnenmasten und elektrische Wechselwerbeanlagen sind nicht
zuldssig.

1.2.6 Uberwachungseinrichtung gemiB §4 BDSG

Die PV- Anlage darf mit optisch-elektronischen Einrichtungen iiberwacht werden, sofern
keine Anhaltspunkte bestehen, dass schutzwiirdige Interessen der Betroffenen
tiberwiegen. Diese Einrichtungen diirfen eine maximale Hohe von 8,00 m haben.

1.2.7 Versiegelung
Die Vollversiegelung von Fldchen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen
Gebidudefundamente zu beschrinken.

1.3 ErschlieBung / Einzdunung

1.3.1 ErschlieBung
Die ErschlieBung des Solarparks erfolgt iiber die Verldngerung der bereits
vorhandenen Erschlieung des nordlich angrenzenden Solarparks.

1.3.2 Stellpldtze / Zufahrten
Bei der Anlage von Stellplétzen / Zufahrten hat die Gestaltung mit wasserdurchlidssigen
Belédgen zu erfolgen. Zuléssig sind Natur- oder Betonsteinpflaster auf Kiesbett mit
wasserdurchlissigen Fugen, Schotterrasen oder Mineralbeton.

1.3.3 Einzdunung



Einfriedungen sind als Metallzdune, auch mit Kunststoffummantelung und
Ubersteigschutz zulissig. Sie diirfen eine Gesamthohe von 2,30 m iiber der bestehenden
natiirlichen Geldndeoberkante nicht iiberschreiten. Durchgehende Betonsockel sind
unzulissig. Es sind lediglich Punktfundamente fiir die Zaunpfosten erlaubt. Die
Unterkante des Zaunes ist entsprechend der Geldndetopographie mindestens 15 cm
tiber dem Boden auszufiihren.

2. Griinordnungsplan / Naturschutzfachliche MaBinahmen

2.1 Randeingriinung im Osten, Siiden, Westen
Pflanzung einer 3-reihigen mesophilen Pflanzung Baum- und Strauchhecke
auf einer Breite von 7 m

Pflanzen:

B&ume II: Ordnung:

Acer campestre Ac Feld-Ahorn
Malus sylvestris Ms Wildapfel
Pyrus pyraster Pp Wildbirne

Heister, 2x verpflanzt 125-150 gebietseigen, Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland®

Straucher:
Berberis vulgaris Bv
Cornus mas Cm Kornelkirsche
Corylus avellana Ca Hasel
Crataegus monogyna Cmo Eingriffeliger WeiBdorn
Prunus spinosa Ps Schlehe
Rhamnus cathartica Rc Purgier-Kreuzdorn
Salix caprea Sc Sal-Weide
Viburnum opulus Vo Gemeiner Schneeball

2 x verpflanzte Straucher, 4 Triebe, H6he 60-100 cm, gebietseigen, Vorkommensgebiet 6.1
~Alpenvorland®

Pflanzung 3-reihig, Pflanzabstand in der Reihe 1,50 m, zwischen den Reihen 1,50 m.

Pflege:
Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind pfleglich heranzuziehen und in ihrer natiirlichen

Entwicklung zu fordern. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch gleichwertige und
gleichartige zu ersetzen. Ein Verbiss-Schutz ist anzubringen. Die Dauer der Entwicklungspflege
betrigt mindestens drei Jahre. Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und
Fungiziden ist nicht erlaubt. Hecken sind als frei wachsende Landschaftshecken anzulegen und
zu pflegen, d.h. Pflegeschnitte diirfen nur in mehrjdhrigen Abstdnden erfolgen.



Pflanzschema:
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Das Schema ist entsprechend in der Lange zu wiederholen.



2.2 Griinland / Modulfiche
Anlage eines maBig extensiv genutzten, artenreichen Griinlandes(G212) bzw. eines
miBig extensiv genutzten, artenarmen Griinland (G211)
Aussaat: geeignete Wiesenmischung
Pflege durch 1-2 schiirige Mahd (1. Schnitt ab O1. Juli, 2. Schnitt ab 15.August).
Alternativ ist eine extensive Beweidung zuldssig. Die Beweidungsdichte und -dauer ist
dem Aufwuchs so anzupassen, dass sich artenreiches Griinland entwickeln kann. Eine
Nachmahd ist zuléssig, eine Zufiitterung nur in Notzeiten erlaubt.
Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.

2.3 Biotopbausteine
B Innerhalb Einzdunung: Anlage von Biotopbausteinen (Standort: siche Plan)
Steinlesehaufen (ca. 3 cbm, verschiedene Durchmesser) und/oder
Totholz (Hohe ca. 0,8 m, Zweige, Aste, Wurzelstocke, verschiedene Durchmesser)
Sand (Ausbringung auf einer Fldache von ca. 20 gqm

3. Schutz von Boden und Wasser / Blendwirkung / Emissionen

3.1 Geliindeoberfliche / Grundwasserschutz

1. Das natiirliche Geldndeniveau darf nur im direkten Umgriff der Technikgebidude und
maximal um 0,50 m abgegraben oder aufgeschiittet werden. Stiitzmauern sind
unzuldssig. Aufschiittungen miissen mit inertem Material (Z-O-Material entsprechend
den Vorgaben der LAGA) bzw. dem Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen.
2. Samtliche Bodenbefestigungen fiir Wege sind in sickerfihiger Ausfiihrung
(Schotterrasen) herzustellen, so dass das Niederschlagsabwasser breitfldchig iiber die
belebte Bodenzone versickern kann. Fiir stiarker befahrene Abschnitte der
Sondergebietszufahrt konnen fiir Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine oder
Rasenfugenpflaster verwendet werden.

3. Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitfldchig tiber die
belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht zuléssig.

3.2 Blendwirkung / Emissionen

Von den Modulen darf keine storende Blendwirkung ausgehen. Verkehrsteilnehmer
diirfen durch die Module nicht geblendet werden.

Sollte sich nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist eine
Abschirmung anzubringen.

Dimensionierung und Form der Abschirmung sind auf Grundlage eines
Blendschutzgutachtens festzulegen. Der Zaun darf dafiir in notwendigem Malle am Ort
der Blendschutzmafnahme erhéht werden.

Die von der Anlage ausgehenden Gerdusche oder der Larm, den Wartungsarbeiten
verursachen, miissen bei nichstgelegenen Wohngebéduden die in der TA Lirm genannten
Anforderungen erfiillen.

Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Miharbeiten, sind nur werktags in der Zeit von
6:00 - 22:00 Uhr zuléssig.



4. Textliche Hinweise

1. Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schiden an
Flurwegen entstehen sind diese Schiden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen.

2. Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir schddliche Bodenverianderungen oder
eine Altlast bekannt werden, sind unverziiglich das Wasserwirtschaftsamt und das
Landratsamt Passau zu informieren.

3. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu
melden. (Art. 8 DSchG).

4. Das Befahren der Fliachen wihrend und nach der Errichtung der Freifldchen-
Photovoltaikanlage sollte - wenn moglich - witterungsangepasst, d. h. nicht bei Nisse
erfolgen, um den Boden moglichst wenig zu verdichten, und auf das unbedingt nétige
MaB beschrinkt werden.

5. Die Fliche fiir die Baustelleneinrichtung muss zu allen angrenzenden Geholzen
einen Abstand von mindestens 10 m haben.

6. Es diirfen keine Schadstoffe in den Boden eingetragen werden. Sollte es doch dazu
kommen, ist der Boden an dieser Stelle abzutragen und fachgerecht zu entsorgen.

7. Sind neue Baustral3en voriibergehend nétig, so sind Schwerlastplatten auf einer Breite
von 3 m voriibergehend einzubauen.

8. Es ist eine reflexionsarme Modultechnik zu verwenden.

9. Eine ordnungsgemife und ortsiibliche Bewirtschaftung benachbarter
landwirtschaftlicher Flichen muss uneingeschrinkt moglich sein.

10. Bei der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Flidche nicht durch iiberhdngende Aste, Schattenwurf oder
Wurzelwachstum beeintrichtigt werden darf. Ein ordnungsgeméBer und regelméBiger
Riickschnitt ist sicherzustellen. Es wird auf die Bestimmungen der Art. 47 und 48
AGBGB hingewiesen.

11. Hinweise Abteilung Wasserrecht

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen sind gro3ere Erdmassenbewegungen sowie
Veranderungen der Oberflichenformen zu vermeiden.

Im Falle von Aufschiittungen im Zusammenhang mit einer Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht wire § 12 BBodSchV zu beachten.

Auf Landwirtschafts- und sonstigen Flachen im AuBlenbereich werden
Photovoltaikmodule in der Regel mittels verzinkter Stahlprofile im Boden verankert.



Hierzu wire § 11 BBodSchV zu beachten (mogliche Zusatzbelastung durch verzinkte
Stahlprofile).

12. Hinweise Wasserwirtschaftsamt

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan befindet sich auBBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten und wassersensiblen Bereichen.

Bei einem extremen Hochwasserereignis konnen sich jedoch Betroffenheiten ergeben.
Die Wassertiefen betragen dann im Vorhabensgebiet zwischen 0,5m und 1,0m iiber
Geléande.

Das WWA empfiehlt, dies zum Zwecke der Schadensminimierung in den weiteren
Planungen angemessen zu beriicksichtigen.

Bei der Planung und Umsetzung von Photovoltaikanlagen ist der Praxis- Leitfaden fiir die
okologische Gestaltung von PV-Freiflichenanlagen des Bayerischen Landesamtes fiir
Umwelt (LfU) - Stand Januar 2014 - zu beachten.

Bei mehreren Modulreihen ist auch zu beachten, dass das Niederschlagswasser zwischen
den einzelnen Modulreihen abtropfen kann.

13. Hinweise Bayerischer Bauernverband

Durch die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen kann es zu
Steinschlag und Staubimmissionen kommen. Dadurch bedingte Beschiddigungen oder
Verunreinigungen der Solarmodule miissen vom Betreiber geduldet und
entschadigungslos hingenommen werden. Reinigungskosten diirfen nicht auf die
umliegenden Landwirte abgewilzt werden.

Pocking, 04.08.2023
Biiro fiir Raumplanung und Landschaftsokologie

Albert Krah Ruth Kappendobler
Dipl.- Geograph Univ. Dipl.-Ing (FH) Landschaftsarchitektur
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